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2015, entre otros se adopto el acuerdo del tenor literal
siguiente:

6. DETERMINACION DE LOS CARGOS DE LA CORPO-
RACION QUE VAN A PERCIBIR ASISTENCIAS ASi COMO
LA CUANTIA QUE SE LES ASIGNARA POR LA MISMA.

Visto el expediente tramitado, el Pleno de la Corpora-
cion por unanimidad de los asistentes, que representa
la mayoria absoluta legal de los miembros de la Corpo-
racion, adopta el siguiente

ACUERDO

Primero. Determinar que los miembros de la Corpora-
cion percibiran asistencias por la concurrencia efectiva a
las sesiones de los érganos colegiados, complementa-
rios y de otros organismos y para que ello se haga efec-
tivo, ni perciben dedicacion exclusiva ni parcial.

Segundo. Régimen de asistencias:

Establecer que los miembros de la Corporacion percibi-
ran desde 1 de enero de 2016, las siguientes asistencias:

- Por asistencia a las sesiones del Pleno: 40 euros.

En cualquier caso solo se cuantificara una asistencia por
dia, con independencia del nimero de sesiones que se ce-
lebren.

Tercero. Que se publique en el BOP de forma integra
el presente Acuerdo, a los efectos de su general conoci-
miento, dada su trascendencia.

Juviles, 27 de febrero de 2017.-La Alcaldesa, fdo.:
Maria Lourdes Molina Henares.

NUMEROQ 1.080
AYUNTAMIENTO DE MOTRIL (Granada)

URBANISMO

A. definitiva de la Ordenanza reguladora del Deber de
Conservacion de los Edificios en Motril

EDICTO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 31
de enero de 2017, acordd aprobar definitivamente la Or-
denanza reguladora del Deber de Conservacion de los
Edificios en Motril y, de conformidad con lo establecido
en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, regula-
dora de las Bases del Régimen Local, se procede a publi-
car el texto integro de la misma, en los términos y con los
efectos prevenidos en la citada Ley.

Lo que se hace pUblico para general conocimiento,
haciendo saber que contra dicho acuerdo se podré inter-
poner recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses, a contar
desde el dia siguiente al de la publicacién del presente
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, sin perjuicio
de que puedan formularse cualesquiera otros que se es-
timen convenientes.

Motril, 22 de febrero de 2017.-La Alcaldesa, (firma ile-
gible).
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ORDENANZA REGULADORA DEL DEBER DE CON-
SERVACION DE LOS EDIFICIOS EN MOTRIL

TITULO I. GENERALIDADES.

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

Articulo 2. Participacién ciudadana.

Articulo 3. Control del deber de conservacién y de
edificacion.

TITULO Il. DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES
DE EJECUCION.

Capitulo 1. Alcance y Contenido.

Articulo 4. Deber de conservacion y rehabilitacion.
Alcance del deber de conservacion y rehabilitacién de
edificaciones.

Articulo 5. Actuaciones de conservacion.

Articulo 6. Condiciones minimas de seguridad, salu-
bridad, accesibilidad universal y ornato.

Articulo 7. De las 6rdenes de ejecucion, en general.
El Tramite de Audiencia y Propuesta de resolucion

Articulo 8. Deber de conservacion en elementos so-
metidos a algln régimen de proteccion.

Articulo 9. Ordenes de ejecucién por motivos turisti-
cos, culturales o estéticos.

Articulo 10. Ordenes relativas a solares y terrenos.

Articulo 11. Ordenes que impliquen la colocacion de
andamios u ocupacion de via pablica.

Capitulo 2. Procedimiento.

Articulo 12. Iniciacién del procedimiento.

Articulo 13. De la inspeccion.

Articulo 14. De los informes.

Articulo 15. De los obligados.

Articulo 16. Cumplimiento de las érdenes de ejecucion.

Articulo 17. Senalizacion, Balizamiento.

Articulo 18. Actuaciones inmediatas.

TITULO IIl. EL INFORME DE EVALUACION DE LOS
EDIFICIOS.

Articulo 19. Objeto de la Ordenanza.

Articulo 20. Obligados y plazos.

Articulo 21. Realizacién del informe de evaluacion de
edificios y supervision.

Articulo 22. Contenido del informe de Evaluacion.

Articulo 23. Resultado del informe de evaluacion.

Articulo 24, Cémputo de antigliedad.

Articulo 25. Capacitacion para el informe de Evalua-
cion de los edificios.

Articulo 26. Efectos de la presentacion del informe de
evaluacion del edificio.

Articulo 27. Comprobacion del cumplimiento y con-
secuencias del incumplimiento de la realizacion del in-
forme de evaluacion de edificios.

Articulo 28. El Registro de Edificios.

Articulo 29. Régimen sancionador.

Avrticulo 30. Subvenciones a los propietarios para rea-
lizar el informe de evaluacién de los edificios y ejecucion
de obras.

TITULO IV. RUINA
Articulo 31. Supuestos de declaracién de la situacion
legal de ruina urbanistica.
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Articulo 32. Organo competente.

Articulo 33. Iniciacién y procedimiento del expediente
Contradictorio de Ruina.

Articulo 34. Obras de reparacion necesarias.

Articulo 35. Acuerdo de Rehabilitacion o conservacion.

Articulo 36. Contenido de la declaracién de ruina.

Articulo 37. Consecuencias de la declaracion de
ruina en edificios no catalogados.

Articulo 38. Consecuencias de la declaracion de
ruina de edificios protegidos.

Articulo 39. De la ruina inminente.

Articulo 40. Competencia de la declaracién de ruina
inminente.

Articulo 41. Demolicién y desalojo.

Articulo 42. Plazo para resolver y efectos del silencio.

TITULO V. EDIFICACION FORZOSA. REGISTRO MU-
NICIPAL DE SOLARES.

Capitulo 1. Del cumplimiento del deber de edificar.

Articulo 43. Objeto y ambito de aplicacion.

Articulo 44. Naturaleza juridica y publicidad del Re-
gistro.

Articulo 45. Cumplimiento del deber de edificar.

Articulo 46. Caducidad de la licencia e incumpli-
miento del deber de edificar.

Capitulo 2. Del concurso para la sustitucién del pro-
pietario incumplidor.

Articulo 47. Inicio del concurso.

Articulo 48. Formas de inicio del concurso.

Articulo 49. Requisitos de la solicitud de inicio de
concurso a instancia de interesado.

Articulo 50. Plazo de convocatoria del concurso.

Articulo 51. Requisitos de la convocatoria.

Articulo 52. Incumplimiento de las condiciones de
adjudicacién del concurso.

Capitulo 3. Procedimiento de inscripcion en el registro.

Articulo 53. Inmuebles inscribibles.

Articulo 54. Registro de solares. Contenido.

Avrticulo 55. De |la forma de llevar el registro.

Articulo 56. Requisitos.

Articulo 57. Tramitacion.

Articulo 58. Consecuencias de la resolucion del pro-
cedimiento de inscripcién en el Registro.

TITULO VI. INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CON-
SERVACION.

Articulo 59. Incumplimiento de érdenes de ejecucion.

Articulo 60. Declaracion de incumplimiento del deber
de conservacion.

Articulo 61. Multas coercitivas.

Articulo 62. Ejecucién subsidiaria por el Ayunta-
miento.

Articulo 63. Régimen ordinario de la ejecucién subsi-
diaria.

Articulo 64. Régimen especial de urgencia o emer-
gencia de la ejecucion subsidiaria.

Articulo 65. Costes adicionales de la ejecucion subsi-
diaria.

Articulo 66. Presupuesto de la obra a realizar por eje-
cucion subsidiaria.

Articulo 67. Del expediente sancionador.

Disposicion Adicional Primera
Disposicion Adicional Segunda
Disposicion Transitoria
Disposicién Final Unica

TITULO I. GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza.

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular los
deberes de conservacion y rehabilitacion de los propie-
tarios de terrenos, edificios y construcciones para man-
tenerlos en estado de seguridad, salubridad, accesibili-
dad, ornato publico y decoro a fin de preservar o recu-
perar en todo momento las condiciones requeridas
para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. Lareglamentacion de laforma, condiciones y plazos
en la que los propietarios de las edificaciones y construc-
ciones deben realizar, el informe de evaluacion de edifi-
cios dirigido a determinar su estado de conservacion, ac-
cesibilidad y, en edificios de tipologia residencial colec-
tiva, el nivel de eficiencia energética, de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

3. La regulacion del estado de ruina urbanistica, el
procedimiento para la declaracion de la misma tras el
correspondiente expediente contradictorio y la regula-
cién de la situacién de ruina fisica inminente.

4. La regulacién del procedimiento para exigir el cum-
plimiento de los deberes de edificacién, conservacion y
rehabilitacion en el ambito del procedimiento de ejecu-
cion mediante sustitucion del propietario incumplidor,
establecido en los articulos 150, 151 y 155 de la Ley
7/2002, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, asi
como la regulacion del Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas a que se refieren dichos articulos.

Articulo 2. Participacion ciudadana.

Los organos responsables de la tramitacion de los
procedimientos a que se refiere esta ordenanza facilita-
ran la participacion de los vecinos a través de sus enti-
dades representativas. A tal efecto, las asociaciones ve-
cinales que estén debidamente inscritas en el Registro
Municipal correspondiente podran tener la considera-
cion de interesados en cualquiera de los expedientes de
su zona de influencia, distrito o barrio a que se refiere
esta ordenanza desde su personacion en los mismos.

El Ayuntamiento de Motril articulara las medidas
para la colaboracion con las asociaciones vecinales en
aquellos supuestos en los que la problematica lo haga
aconsejable.

Articulo 3. Control del deber de conservacién y de
edificacion.

La vigilancia y control para el cumplimiento de los
deberes de conservacion y rehabilitacién correspon-
deréa al Ayuntamiento de Motril en el marco de las atri-
buciones conferidas por |a legislacion aplicable.

TITULO Il. DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES
DE EJECUCION.

Capitulo 1. Alcance y Contenido.

Articulo 4. Deber de conservacién y rehabilitacion.
Alcance del deber de conservacién y rehabilitaciéon de
edificaciones.
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1. Los propietarios de terrenos, instalaciones, cons-
trucciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad uni-
versal y ornato legalmente exigibles asi como realizar las
obras adicionales que la Administracion ordene por mo-
tivos turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad
y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance
el deber legal de conservacion.

2. El deber de conservacion de los propietarios de edi-
ficios alcanza hasta el importe de los trabajos y obras que
no rebase el limite del contenido normal del deber de
conservacion representado por la mitad del valor actual
de construccion de un inmueble de nueva planta, con si-
milares caracteristicas e igual superficie Gtil, realizado
con las condiciones necesarias para que su ocupacion
sea autorizable o, en su caso, que de en condiciones de
ser legalmente destinado al uso que le sea propio.

3. Cuando el Ayuntamiento de Motril, ordene o im-
ponga al propietario la ejecucion de actuaciones de
conservacién que excedan del referido limite, éste po-
dré requerir de aquel que sufrague el exceso.

4. El coste de los trabajos y obras arealizar en los edi-
ficios y construcciones se determinaran por aplicacion
del Banco de Precios de la Junta de Andalucia vigentes,
publicados por la Consejeria de Fomento y Vivienda de
la Junta de Andalucia.

El coste de ejecucion material de dichas obras se in-
crementara con los gastos generales, beneficio indus-
trial, honorarios profesionales, impuestos y tasas.

El valor de sustitucion del edificio o construccién de
nueva planta se obtendra mediante aplicacion de la Or-
denanza Fiscal correspondiente, incrementandose con
el 13% de Gastos Generales (sobre el P.E.M.), el 6% de
Beneficio Industrial (sobre el P.E.M.), el LV.A, el im-
puesto municipal sobre construcciones y tasas por Li-
cencia de obras.

5. En todo caso, el municipio, para facilitar el cumpli-
miento de los deberes de conservacion y rehabilitacion
podréa establecer mediante regulacion expresa, las si-
guientes medidas:

a) Ayudas publicas a través de actuaciones subven-
cionables en las condiciones que estime oportuna.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicién de
licencias.

Articulo 5. Actuaciones de conservacion.

Las actuaciones de conservacion tendran por objeto
mantener los edificios y construcciones en las condicio-
nes minimas de:

a) Seguridad para que no implique riesgo para las per-
sonas y bienes, por lo que se deberan realizar las obras y
trabajos necesarios de afianzamiento, refuerzo o sustitu-
cion de elementos danados de la estructura, cimenta-
cioén, soportes, vigas forjados, muros de carga u otros
elementos estructurales que comprenden directamente
la resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

Asi mismo, deberan ser reparadas las fachadas (inte-
riores, exteriores y medianeras) y otros elementos cuyo
estado suponga un riesgo para la seguridad de las perso-
nas, tales como chimeneas, falsos techos, cornisas, sa-
lientes, vuelos o elementos ornamentales o de acabado.

b) Salubridad de forma que no atente contra la higiene
y la salud publica, por lo que se deberan realizar las obras
y trabajos necesarios para que no se produzcan filtracio-
nes de agua a través de la fachada, cubierta o del terreno
y se debera mantener en buen estado de funcionamiento
las redes generales de fontaneria y saneamiento de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que esté
destinadas.

c) Accesibilidad de los accesos, escaleras, pavimen-
tos, barandillas, pasamanos, elementos de senalizacion
y comunicacion sensorial, ascensores existentes y de-
mas elementos de comunicacion horizontal o vertical y
del edificio o construccion, por lo que se deberan reali-
zar los trabajos y obras necesarios de forma que se con-
serven y mantengan en correcto uso.

d) Ornato publico y decoro, de modo que la fachada
de los edificios y construcciones no afecte a la imagen
urbana, por lo que se deberd mantener adecentada,
mediante limpieza, pintura, o reposicion de sus materia-
les de revestimiento.

Articulo 6. Condiciones minimas de seguridad, salu-
bridad, accesibilidad universal y ornato.

1. Solares: todo propietario de un solar debera man-
tenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad.

2. Instalaciones, construcciones y edificaciones: Con
el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bie-
nestar de la sociedad y la proteccion del medio am-
biente, los requisitos bésicos que debera cumplir cual-
quier edificacion, y deberan satisfacerse, de la forma
que reglamentariamente se establezca, en el proyecto,
la construccion, el mantenimiento, la conservacion y el
uso de los edificios y sus instalaciones, asi como en las
intervenciones que se realicen en los edificios existen-
tes, de acuerdo con las determinaciones contenidas en
el art. 3de la Ley 38/99, de Ordenacién de la Edificacion,
relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

3. El Codigo Técnico de la Edificacion, que se com-
pleta con las ordenanzas municipales de edificacion,
son el marco normativo que establece las exigencias
basicas de calidad de los edificios de nueva construc-
cion y de sus instalaciones, asi como de las intervencio-
nes que se realicen en los edificios existentes.

Se consideran intervenciones sobre los edificios exis-
tentes, las que alteren su configuracion arquitectonica, en-
tendiendo por tales las que tengan caracter de interven-
cion total o las parciales que produzcan una variacion
esencial de la composicion general exterior, la volumetria,
o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio, asi como las
obras que tengan el caracter de intervencion total en edifi-
caciones catalogadas, o que dispongan de algln tipo de
proteccidén de caracter ambiental o historico-artistico re-
gulada a través de norma legal o documento urbanistico,
y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los ele-
mentos o partes objeto de proteccion de tal forma que
permita el cumplimiento de los anteriores requisitos basi-
cos.

4. Para las condiciones minimas sobre la accesibili-
dad universal se tendra en cuenta la regulacién me-
diante el CTE DB SUA vy el Decreto 293/09, de 7 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento que regula las nor-
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mas para la accesibilidad en las infraestructuras, el ur-
banismo, la edificacién y el transporte en Andalucia,
comprendiendo las intervenciones de adaptacion sus-
ceptibles de ser consideradas como ajustes razonables.

Se consideraran ajustes razonables las medidas de
adecuacion de un edificio para facilitar la accesibilidad
universal de forma eficaz, segura y préactica, y sin que su-
pongan una carga desproporcionada. Para determinar si
una carga es 0 no proporcionada se tendran en cuenta
los costes de la medida, los efectos discriminatorios que
su no adopcion podria representar, la estructura y carac-
teristicas de la persona o entidad que haya de ponerla en
préctica y la posibilidad que tengan aquéllas de obtener
financiacién oficial o cualquier otra ayuda. Se entendera
que la carga es desproporcionada, en los edificios consti-
tuidos en régimen de propiedad horizontal, cuando el
coste de las obras repercutido anualmente, y descon-
tando las ayudas publicas a las que se pueda tener dere-
cho, exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos
comunes.

Articulo 7. De las 6rdenes de ejecucién, en general.
El Tramite de Audiencia y la Propuesta de resolucién.

1. Los municipios deberan dictar ordenes de ejecucion
de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de
edificios y construcciones deteriorados, en condiciones
deficientes para su uso efectivo legitimo, o cuando se pre-
tenda la restitucion de su aspecto originario.

2. Salvo que hubiese peligro en la demora, a la vista
del informe municipal, con caracter previo a la pro-
puesta de resolucion, se procedera a dar Tamite de Au-
diencia al interesado, por plazo no inferior a diez dias ni
superior a quince.

3. Cumplido este tramite, previo informe municipal
sobre las alegaciones presentadas, se redactara la pro-
puesta de resolucion, ordenando al propietario el cum-
plimiento de las actuaciones necesarias para subsanar
las deficiencias en los términos y plazos establecidos
por el informe técnico emitido, con advertencia, en
caso de incumplimiento, de la posible ejecucion subsi-
diaria por la Administracion a costa de la propiedad, im-
posicion de multas coercitivas, incoacion de expediente
sancionador o ejecucion por sustitucion. Lo que se co-
municara, en su caso, al resto de los interesados en el
procedimiento.

4. Notificada una orden de ejecucion, el propietario
podréa alegar que lo ordenado excede de su deber de
conservacion, sin perjuicio de la adopcién de las medi-
das que no excedan de dicho deber y de las medidas
urgentes y provisionales de seguridad, estabilidad o es-
tanqueidad que procedan durante la demora de la tra-
mitacion del expediente.

5. En funcién de la entidad y complejidad de las obras
ordenadas que se determine en los informes técnicos
municipales, se establecera el plazo de ejecucion y la do-
cumentacion exigible a presentar, previo al inicio de los
trabajos, de acuerdo con los siguientes criterios:

Direccion de obra, siempre que las obras a realizar
afecten a algin elemento estructural de manera puntual.

Proyecto técnico y direccion facultativa, cuando las
obras ordenadas afecten a elementos estructurales de
forma generalizada, a la reparacion simultanea de va-

rias de las condiciones minimas determinadas en el ar-
ticulo anterior que puedan suponer rehabilitacién par-
cial y las que supongan demoliciones totales o parciales
de la edificacion.

Estudio de Seguridad y salud o Estudio Basico de Se-
guridad y Salud y Coordinacion de Seguridad y Salud
en fase de ejecucion, cuando por la entidad de las obras
asi lo establezca el RD 1627/1997 por el que se estable-
cen disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras de construccion, todo ello, sin perjuicio de lo es-
tablecido en las Ordenanzas Municipales y normativa
sectorial de aplicacion.

6. En edificios y construcciones en situacion legal de
fuera de ordenacion que requieran la ejecucion de obras,
el instrumento de planeamiento definird, los actos cons-
tructivos y los usos de que puedan ser susceptibles en
las correspondientes construcciones o edificaciones e
instalaciones. En defecto de las directrices y determina-
ciones previstas se aplicaran a las instalaciones, cons-
trucciones y edificaciones en situacion legal de fuera de
ordenacion las siguientes reglas:

Con caracter general sélo podran realizarse las obras
de reparacién y conservacion que exija la estricta con-
servacion de la habitabilidad o la utilizaciéon conforme al
destino establecido.

Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales
y circunstanciales de consolidacion, cuando no estu-
viera prevista la expropiacion o demoliciéon, segln pro-
ceda, en un plazo de cinco anos, a partir de la fecha en
que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras po-
dran dar lugar a incremento del valor de la expropiacion.

7. En los edificios y construcciones declarados en si-
tuacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion, se
atendera a lo dispuesto en la disposicién o resolucion
que declare la misma con objeto de determinar la enver-
gadura de las obras a ordenar en los mismos, teniendo
en cuenta que soélo podran realizarse las obras de repara-
cién y conservacion que exija la estricta conservacion de
la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino esta-
blecido.

8. En los casos de obras y construcciones abandona-
das antes de su finalizacion, con ocasion de la tramitacion
del expediente de caducidad de la licencia de obras, o en
su defecto cuando se aprecie por los servicios municipa-
les un estado de abandono, se indicaran las medidas ne-
cesarias para mantener la construccién o los elementos
auxiliares vinculados en condiciones de seguridad y salu-
bridad, con independencia de la aplicacién del régimen
previsto en la legislaciéon urbanistica para el incumpli-
miento del deber de edificar. De ser posible se exigira el
acta de paralizacién suscrita por técnico, promotor y con-
tratista, en la que se definan las medidas de seguridad a
adoptarse, asi como el responsable de su mantenimiento
por el tiempo que las obras permanezcan paradas.

No estan sujetas a previa licencia las obras derivadas
de una orden de ejecucion, siempre que éstas se ajusten
a las explicitamente determinadas en la citada orden.

Articulo 8. Deber de conservacién en elementos so-
metidos a algin régimen de proteccion.

1. Para las 6rdenes de ejecucion de obras que afecten
a edificios a los que les sea de aplicacién lo dispuesto en
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la Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico Espanol, la Ley
14/2007, del Patrimonio Histérico de Andalucia y sus Re-
glamentos de Desarrollo, o que estén incluidos en el Ca-
talogo de elementos protegidos del PGOU de Motril o
de cualquiera de sus Planes Especiales de Proteccion, se
estara a lo dispuesto en las normas urbanisticas del vi-
gente PGOU de Motril, a los Planes Especiales corres-
pondientes y a las determinaciones de sus fichas de Ca-
talogo, asi como a la legislacion especifica aplicable.

2. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico, con ca-
racter previo a las 6rdenes que fueran pertinentes, para
realizar cualquier tipo de obra en inmuebles objeto de ins-
cripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, inclu-
yendo remociones de terreno, cambios de uso o modifi-
caciones en los bienes inmuebles, salvo que existiera de-
legacién de competencias a peticion municipal.

En tales casos sera necesaria la remision a la Conse-
jeria competente en matera de patrimonio histérico la
documentacién técnica senalada en el articulo 7.3 de la
presente Ordenanza, la cual dispondra de un plazo de
tres meses, contados a partir de la recepcion de toda la
documentacion, para resolver sobre la solicitud de au-
torizacion. Transcurrido el plazo de 3 meses indicado se
entendera desestimada la autorizacion.

3. Seréa necesario comunicar a la Consejeria compe-
tente en materia de patrimonio histérico la realizacion
de cualquier obra o intervencion en bienes de cataloga-
cién general. En el plazo de treinta dias a contar desde
tal comunicacién, la Consejeria valoraréa la actuacién y
formulara en su caso las medidas correctoras que se
estimen imprescindibles para la proteccion del bien, asi
como cualesquiera otras recomendaciones técnicas
que se consideren convenientes.

4. No sera precisa la autorizacion de la Consejeria de
Cultura para la adopcion por parte del Ayuntamiento de
medidas excepcionales de proteccion, tales como apeos
o apuntalamientos, previstas en el art. 26.2 del RD
2187/1978 por el que se aprueba el Reglamento de Disci-
plina Urbanistica (de conformidad con la disposicion tran-
sitoria 22 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia) gue hayan de aplicarse con caracter inmediato
y que no lleven aparejada la realizacion de demoliciones.

5. No procedera la demolicion de inmuebles inscritos
en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.
Podran admitirse, excepcionalmente, demoliciones deri-
vadas de la ejecucion de proyectos de conservacion, que
exigird, la Autorizacion de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histérico. Las demoliciones que
afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes
De Interés Cultural exigiran la Autorizacion de la Conseje-
ria Competente en materia de Patrimonio Histérico.

6. Las demoliciones que afecten a inmuebles inclui-
dos en Conjuntos Histéricos, Sitios Histéricos, Lugares
de Interés etnolégico o Zonas Patrimoniales, que no es-
tén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del en-
torno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la Autoriza-
cion de la Consejeria competente en materia de Patri-

Granada, martes, 14 de marzo de 2017 n

B.O.P. nimero 49

monio Histérico, salvo que hayan sido objeto de regula-
cién en el planeamiento informado favorablemente a
partir de la entrada en vigor de la Ley 14/2007 de Patri-
monio Histérico de Andalucia.

Articulo 9. Ordenes de ejecucion por motivos turisti-
cos, culturales o estéticos, de mejora y sostenibilidad
del medio urbano.

1. En fachadas, cubiertas o espacios visibles desde la
via publica podran dictarse érdenes de ejecucién por mo-
tivos de interés turistico, cultural o estético, de acuerdo
con lo establecido por las normas del plan general de or-
denacion urbanistica de Motril y el resto de la legislacion
aplicable.

2. Los trabajos y las obras ordenados deberéan refe-
rirse a fachadas y/o elementos ornamentales y secun-
darios del inmueble de que se trate y responderan a be-
neficios de interés general sin necesidad de que estén
incluidos en Plan alguno de Ordenacion.

3. La Administracién urbanistica municipal, podra or-
denar la ejecucion de obras en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via plblica, ya sea por
su mal estado de conservacion, por haberse transfor-
mado en espacio libre el uso de un predio colindante,
por quedar la edificacion por encima de la altura méxima
y resultar medianeras al descubierto sin tratamiento, o
cuando asi lo establezca un Plan Especial de Proteccién.

b) Jardines o espacios libres particulares visibles
desde la via publica, cuando estos se encuentren en
mal estado de conservacion.

c) El Ayuntamiento de Motril podré ordenar obras de
adecuacién de los inmuebles a los requisitos de accesi-
bilidad universal en los términos establecidos en esta
ordenanza y la Ley 26/2011, dentro del marco general
del limite del deber de conservacion y atendiendo al
concepto de ajustes razonables de conformidad con el
articulo 6 de esta Ordenanza.

4. En el caso del apartado a) de este articulo podré
imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores
o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en
su caso, la decoracion de la misma. Podran imponerse
asimismo las necesarias medidas para el adecuado
adecentamiento, ornato o higiene.

5. El Ayuntamiento de Motril podra ordenar obras de
mejora de la calidad y sostenibilidad urbana en los tér-
minos establecidos en el marco de la presente orde-
nanza de la legislacion vigente, hasta el limite normal
del deber de conservacion.

6. En las edificaciones en las que se ejecuten actua-
ciones a raiz de una orden de ejecucién, se eliminaran,
ocultaran o reconduciran los cableados, instalaciones y
conducciones adosadas a las fachadas y cubiertas.

Las compaiiias de suministros son responsables del
mantenimiento, seguridad y decoro de estas instalacio-
nes, y tienen la obligacion de impedir en todo momento
la provisionalidad, desorden, dejadez, como también su
visibilidad ostensible.

Articulo 10. Ordenes relativas a solares y terrenos.

El deber de conservacion se extendera igualmente
respecto de aquellos solares o terrenos vacantes de edi-
ficacion, concretandose el mismo a las condiciones de:
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1. Libres de escombros, basuras y de vegetacion. Ni-
velados, sin socavones y con pendiente hacia la acera,
al objeto de evitar la acumulacién de aguas en su inte-
rior y las filtraciones a los edificios colindantes.

2. Se debera vallar el solar resultante por la alineacion
oficial segin el Plan General de Ordenacion Urbana de
Motril, mediante cerramiento de fabrica enfoscado y/o
pintado con una altura minima de 3,00 m, guardando el
minimo ornato. Asi mismo, deberéa disponer de puerta,
opaca, resistente y de adecuadas dimensiones para faci-
litar la limpieza del solar, no pudiendo abrir al exterior
ocupando la via publica en su abatimiento.

3. Excepcionalmente, cuando se trate de areas con-
cretas de la ciudad y de escaso desarrollo, justificada-
mente, podra llevarse a cabo un vallado con malla de
simple torsion.

Articulo 11. Ordenes que impliquen la colocacion de
andamios u ocupacion de via plblica.

1. Si la ejecucion de las obras requiere la utilizacion de
andamios, plataformas elevadoras, grias u otro medio
auxiliar similar, la propiedad aportara al expediente, la do-
cumentacion necesaria de dicha instalacion incluyendo
los estudios de seguridad reglamentados y exigidos por
la legislacion sobre proteccion y seguridad laboral.

2. Si la obra requiere la ocupacién de la via publica
mediante andamios, plataformas elevadoras, grlas, va-
llas u otros medios auxiliares de similar naturaleza, se
procedera por parte del propietario al abono, bonifica-
cién o exencién de la Tasa e Impuesto Municipal por
ocupacion de via publica, segin la Ordenanza Munici-
pal correspondiente.

Capitulo 2. Procedimiento.

Articulo 12. Iniciacion del procedimiento.

1. El procedimiento para exigir el cumplimiento del
deber de conservacion, en cualquiera de sus formas,
podré iniciarse de oficio o a instancia de cualquier ciu-
dadano.

2. Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de algtn ser-
vicio municipal que manifieste la existencia de un in-
cumplimiento de los deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los
servicios técnicos en las inspecciones que se realicen.

¢) Como consecuencia de |los informes derivados del
informe de evaluacién de edificios, a los que se refiere
el Titulo lll de esta Ordenanza.

d) Por denuncia.

Articulo 13. De la inspeccion.

1. Correspondera la inspeccién de edificaciones, te-
rrenos, solares, urbanizaciones y carteles a los servicios
técnicos del Area de Urbanismo.

2. La inspeccién se materializara en informe técnico
correspondiente.

3. En el ejercicio de sus funciones, los inspectores y
técnicos del Servicio de Urbanismo, gozaran de plena au-
tonomia y tendran, a todos los efectos, la condicién de
agentes de la autoridad. Estaran facultados para requerir
y examinar toda clase de documentos, analizar el estado
de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones,
comprobar la adecuacion a la legislacion y ordenacion
urbanistica aplicables de los actos en realizacion, realizar

fotografias y obtener la informacién necesaria para el
cumplimiento de su cometido. Tanto las Administracio-
nes publicas como los particulares estan obligados a
prestarles la colaboraciéon que precisen.

4. Toda construccion, edificacion o instalacion podréa
ser visitada a efectos de su inspeccion en las ocasiones
gue se estimen oportunas, formulando propuesta de
adopcién de cuantas medidas resulten pertinentes. La ne-
gativa no fundada a facilitar la informacion solicitada por
los inspectores, constituira obstaculizacion del ejercicio
de la potestad de inspeccion y tendra la consideracion de
infraccion administrativa, y en su caso, disciplinaria.

5. En cada uno de los expedientes en los que se ha-
yan desarrollado funciones inspectoras, constaré la
hoja de inspeccién o informe donde se refleje la inspec-
cion efectuada, asi como fecha e identificacion de la
persona que la realice.

Articulo 14. De los informes.

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos del
organo correspondiente, previa inspeccion del terreno,
solar, urbanizacién, edificacion o cartel, emitird un in-
forme sobre su estado.

2. Elinforme contendré al menos:

a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por
la actuacién a realizar.

b) Situacion urbanistica del inmueble determinando
si el inmueble esta sujeto a alglin régimen de protec-
cién o si esta en situacién de fuera de ordenacion.

¢) Descripcion de los danos o deficiencias que pre-
senta, indicando, en su caso, las posibles causas, asi
como las afecciones sobre los edificios colindantes y el
entorno.

d) Actuaciones necesarias propuestas para determi-
nar y/o subsanar los danos o deficiencias detectadas v,
en su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

e) Si por la entidad de las obras a realizar, seguin lo
establecido en el articulo 7.5, es exigible proyecto téc-
nico y/o direccion facultativa, asi como cualquier otra
documentacion y estudio relativo a la seguridad y salud
y la necesidad de coordinacion de seguridad en fase de
ejecucion,

f) Determinacion del plazo para el comienzo, ejecu-
cion y cumplimiento de las actuaciones.

g) Cualquier otro dato que facilite la identificacion del
propietario o titulares de derecho.

h) La adopcion de aquellas medidas excepcionales
de proteccion o cautelares, si fuere necesario.

Articulo 15. De los obligados.

1. Las ordenes de ejecucion se notificaran a los pro-
pietarios de los inmuebles y a los interesados en el
mismo. Para ello, si fuera necesario, se requerira de oficio
al Registro de la Propiedad o cualquier otro registro pu-
blico adecuado informe sobre la titularidad del mismo.

2. Siel interesado hubiese procedido a la transmision
o venta del inmueble, deberéa presentar la documenta-
cién oportuna que lo acredite fehacientemente identifi-
cando el nuevo titular, su domicilio habitual y docu-
mento nacional de identidad.

3. En los casos de comunidades de propietarios,
cuando se trate de una orden de ejecucién sobre ele-
mentos comunes, se remitird el contenido de la misma
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al presidente de la comunidad (con copia al administra-
dor de fincas en su caso) a fin de que por éste se realice
la notificacién al resto de interesados.

Articulo 16. Cumplimiento de las 6rdenes de ejecucién.

1. Las ordenes de ejecucion se cumpliran en sus propios
términos, debiendo ser comunicado al drgano de gestion
correspondiente el inicio y la finalizacion de las mismas.

2. En caso de tratarse de obras de pequena enverga-
dura, (aquellas no contempladas en art. 7.5) el propieta-
rio presentaré una “declaracion responsable” en la que
se indicara las obras arealizar y el plazo de ejecucion de
las mismas.

3. En el caso de requerirse documentacion técnica o
nombramiento de direccion facultativa o coordinacion
de seguridad, ésta se debera aportar al expediente, con
caracter previo al comienzo de los trabajos ordenados,
que daran comienzo de forma inmediata, salvo que por
la supervision municipal se establezca la falta de cum-
plimiento de los requisitos legales para ello o que dicha
documentacion no dé fiel cumplimiento a lo ordenado.

4, Cuando se hubiere exigido direccion facultativa,
no se consideraran conclusas las obras en tanto no se
haya aportado al expediente, el Certificado final de las
mismas suscrito por el técnico competente. Si no se hu-
biere exigido direccién técnica, el cumplimiento de lo
ordenado se comprobara de oficio, una vez comuni-
cada por la propiedad la finalizacion de las obras.

Articulo 17.- Senalizacion, Balizamiento y Cartel de
las actuaciones.

1. En todo caso, el obligado a la ejecucion dispondré
de las suficientes vallas y elementos de balizamiento
para poder delimitar perfectamente, en cualquier cir-
cunstancia, la totalidad de los trabajos que tengan en-
comendados.

2. Para las actuaciones que requieran la instalacion de
andamio en fachada, suponga la ocupacion de via pu-
blica, o bien aquellas actuaciones cuya ejecucion se pro-
longue por un tiempo de duracion igual o superior a 15
dias, se dispondra en un sitio visible de la edificacién un
Cartel informativo, indicando en la identificacion del Con-
tratista la razén social, direccion y teléfono del mismo.

Articulo 18. Actuaciones inmediatas.

1. Si un servicio municipal apreciare la existencia de
un peligro grave e inminente, adoptara las medidas que
estimare oportunas para evitarlo sin necesidad de acto
administrativo previo.

2. Dichas medidas seréan las que técnicamente se con-
sideren imprescindibles para eliminar el riesgo inminente
gue puede acaecer sobre las personas, ocupantes o vian-
dantes. Podran consistir en desalojos provisionales, clau-
sura de inmuebles o partes de estos, apeos, apuntala-
mientos, desmontes y cuantas otras estimen oportunas
los técnicos intervinientes, debiendo observarse, en cual-
quier caso, el principio de intervencién minima.

3. Las actuaciones referidas en los nimeros prece-
dentes seran a cargo de la propiedad del inmueble.

TITULO Il EL INFORME DE EVALUACION DE LOS
EDIFICIOS.

Articulo 19. Objeto de la Ordenanza.

1. Se establece la obligacién de realizar un Informe
de Evaluacién periddico de los edificios con el objeto de

Granada, martes, 14 tie marzo de 2017 ]

B.O.P. nt’:merOLQ

acreditar la situacion en que se encuentran, al menos,
en relacion con el estado de conservacion del edificio y
con el cumplimiento de la normativa vigente sobre ac-
cesibilidad universal, asi como, en los edificios de tipo-
logia residencial de vivienda colectiva, sobre el grado
de eficiencia energética de los mismos, determinando,
en su caso, las deficiencias en el estado de conserva-
cion que deben ser subsanadas o la susceptibilidad de
realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad,
en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa legal
vigente en cada momento.

2. Se entiende, como Edificio de tipologia residencial
de vivienda colectiva, el compuesto por mas de una vi-
vienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera
simultanea, otros usos distintos del residencial. Con ca-
racter asimilado se entiende incluida en esta tipologia,
el edificio destinado a ser ocupado o habitado por un
grupo de personas que, sin constituir ntcleo familiar,
compartan servicios y se sometan a un régimen co-
mun, tales como hoteles o residencias.

3. Las obras necesarias para subsanar las deficien-
cias en el estado de conservacion o realizar los ajustes
razonables en materia de accesibilidad seran obligato-
rias para los propietarios de los edificios, y su incumpli-
miento en el plazo que en cada caso se determine o se-
gun la normativa vigente, supondra la aplicacion del ré-
gimen sancionador que forma parte de esta Ordenanza.

Articulo 20. Obligados y plazos.

1. Estan obligados a efectuar el Informe de Evalua-
cion de Edificios los propietarios de los mismos, en re-
lacién con los siguientes edificios y calendario:

a) Edificios de mas de 50 anos el 28 de junio de 2013.

Los edificios de tipologia Residencial de vivienda co-
lectiva que a fecha 28 de junio de 2013, tuvieran ya una
antigliedad superior a 50 afos, el dia 28 de junio de
2018, como méaximo.

b) Edificios que vayan cumpliendo 50 afos a partir
del 28 de junio de 2013.

Los edificios de tipologia Residencial de vivienda co-
lectiva que vayan alcanzando la antigliedad de 50 afios, a
partir del 28 de junio de 2013, en el plazo méaximo de
cinco anos, a contar desde la fecha en que alcancen di-
cha antigiiedad. Tanto en los supuestos de esta letra
como en los de la letra a) anterior, si los edificios conta-
sen con una inspeccioén técnica vigente, realizada de con-
formidad con su normativa aplicable, antes del 28 de ju-
nio de 2013, sblo se exigira el Informe de Evaluacion
cuando corresponda su primera revision de acuerdo con
aquella normativa, siempre que la misma no supere el
plazo de diez anos, a contar desde la entrada en vigor de
la Ley 7/2015 de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Si asi fuere, el Informe de Evaluacién del Edificio debera
cumplimentarse con aquellos aspectos que estén ausen-
tes de la inspeccion técnica realizada.

c) Solicitantes de ayudas publicas.

Cualquier edificio, con independencia de su antiglie-
dad, cuando pretendan solicitar ayudas publicas para re-
alizar obras de conservacion, de accesibilidad universal o
eficiencia energética, y siempre con anterioridad a la for-
malizacion de la peticidn de la correspondiente ayuda.
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d) Otros casos.

El resto de edificios y construcciones en relacion con
el estado de conservacion y el cumplimiento de la nor-
mativa vigente sobre |la accesibilidad universal, dentro
de los cinco afos siguientes a aquel en que el edificio
cumpla la antigliedad de 50 anos.

2. En los inmuebles sujetos al régimen de propiedad
horizontal el Informe de Evaluacion del Edificio sélo
puede ser presentado por las Comunidades de propieta-
rios o Agrupaciones de comunidades de propietarios, el
cual se referira a todo el inmueble o complejo inmobiliario
y extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales y
viviendas existentes.

3. El Informe deberéa renovarse periédicamente cada
10 anos, contados desde el dia siguiente al del venci-
miento del plazo en que debid presentarse el anterior.

4. En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos
Municipales detecten deficiencias en el estado general
de un edificio, el Ayuntamiento podra requerir a su pro-
pietario de forma anticipada para que realice el Informe
de Evaluacion del Edificio.

5. Sin perjuicio de lo senalado en el parrafo anterior,
en los edificios y construcciones cuya titularidad perte-
nezca a la Administracion General del Estado, las Co-
munidades Auténomas y Entidades Locales o a las enti-
dades de Derecho Plblico con personalidad juridica
propia vinculadas o dependientes de aquellas, el cum-
plimiento del deber de presentar el Informe de Evalua-
cion del Edificio podra articularse en la forma de conve-
nio de colaboracién.

Articulo 21. Realizacién del informe de evaluacién de
edificios y supervision.

1. Dichos informes deberéan realizarse conforme a los
modelos oficiales aprobados en el Anexo.

2. Seran de cuenta del obligado los honorarios profe-
sionales que se deriven de la obtencion del informe de
evaluacién, sin perjuicio del sistema de ayudas publicas
que se instrumente por el Estado o la Comunidad Auto-
noma de Andalucia.

3. En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se
presente sin los requisitos formales esenciales o sin
ajustarse al contenido establecido en la presente Orde-
nanza, se requerira al interesado para la subsanacion de
defectos observados en la documentacion, concedién-
dole a tal efecto un plazo no inferior a diez dias ni supe-
rior a quince, advirtiéndole, en caso de no aportar la do-
cumentacién requerida, que se considerara el informe
como no presentado.

4, Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacién
presentada se deduce la existencia de danos que pue-
dan implicar un incumplimiento del deber de conserva-
cion, éstos se pondran de forma inmediata en conoci-
miento de los servicios municipales competentes en la
materia, para que actlen de la forma que proceda se-
gln lo establecido en la presente Ordenanza.

5. En caso de que se considere necesario, el Ayunta-
miento podra realizar cuantos requerimientos se esti-
men convenientes para completar, explicar y/o justificar
el contenido de los documentos presentados.

Articulo 22. Contenido del informe de Evaluacion.

1. Los Informes de Evaluacién que se emitan a resul-
tas de las inspecciones deberan contener toda la infor-

macion relativa a las siguientes condiciones bésicas del
edificio:

a) Evaluacién del estado de conservacion del edifi-
cio, incluyendo estructura y cimentacion; fachadas inte-
riores, exteriores, medianerias y otros elementos, en
especial los que pudieran suponer un peligro para las
personas, tales como cornisas, salientes, vuelos o ele-
mentos ornamentales, entre otros; cubiertas y azoteas;
instalaciones comunes de suministro de agua, sanea-
miento y electricidad del edificio.

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibi-
lidad universal y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de las edifica-
ciones, de acuerdo con la normativa vigente, estable-
ciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajus-
tes razonables para satisfacerlas.

¢) En el caso de las edificaciones con tipologia resi-
dencial de vivienda colectiva, el informe de evaluacion
incorporara también el Certificado de eficiencia energé-
tica, con el contenido y mediante el procedimiento esta-
blecido para la misma por la normativa vigente y que
servird como certificado de eficiencia energética de cada
una de las viviendas que integran el edificio en el caso
de su venta o alquiler. Ademas, esta informacion tam-
bién podra servir para el establecimiento de medidas de
mejora de la eficiencia energética de las edificaciones,
sin que en ningln caso pueda tener efectos para el re-
sultado, favorable o desfavorable, de la inspeccion.

No obstante, segln el art. 2 del RD 235/2013, por el
que se aprueba el procedimiento bésico para la certifi-
cacion de la eficiencia energética de los edificios, que-
dan excluidos los edificios y monumentos protegidos
oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en
razén de su particular valor arquitecténico o histérico.

2. El Informe de Evaluacion deberéa consignar los
desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles
causas y las medidas recomendadas, en su caso con fi-
jacién de un orden de prioridad, para asegurar |a estabi-
lidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacion
estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad, ornato o de uso efectivo
segun el destino propio de la construccién o edifica-
cion. Los interesados podran aportar al expediente co-
pias digitalizadas de los documentos.

3. Con la finalidad de garantizar lo previsto en el nG-
mero anterior, los informes de evaluacién identificaran
el inmueble con expresion de su referencia Catastral y
consignaran, cuando menos, los siguientes extremos:

a) Fecha de las visitas de inspeccion realizadas, pla-
nos de situacion y fotografias del exterior e interior del
edificio, expresivas del contenido del informe.

b) Descripcion detallada del edificio o construccién
desde el punto de vista constructivo, estructural y fun-
cional y namero de referencia catastral.

c) Descripcién de los estudios previos y trabajos
(apertura de catas, desmontado de falsos techos, etc.)
que a juicio del técnico redactor hayan sido necesarios
realizar para obtener un conocimiento suficiente de la
edificacion o para determinar sus deficiencias.

d) Desperfectos y deficiencias apreciados y sus cau-
sas, con indicacion de al menos los siguientes apartados
relativos a la seguridad constructiva de la edificacion:
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- Estado general de la estructura y cimentacion.

- Estado general de las fachadas exteriores o interio-
res, medianerias y, en especial, los elementos que pudie-
ran suponer un peligro para la via publica, tales como pe-
tos, terrazas, placas, marquesinas, balcones y demés ele-
mentos analogos.

- Estado general de conservacion de cubiertas y terrazas.

- Estado general de las instalaciones basicas de fon-
taneria, electricidad y saneamiento del edificio.

- Estado de conservacion de los elementos singula-
res protegidos resenados en su ficha de catalogo, en el
caso de edificios catalogados.

e) Indicacion de las medidas, trabajos y obras nece-
sarias para solventar los desperfectos senalados, con
indicacion asimismo de un orden de prioridades para la
ejecucion de los mismos, haciendo expresa referencia a
los plazos necesarios de inicio y ejecucion.

f) Condiciones minimas de habitabilidad o uso de la
edificacion que le fueren exigibles.

g) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y
obras necesarias.

h) En el supuesto de emision del segundo y sucesivos
informes de evaluacion, indicacion del grado de ejecu-
cion y efectividad de las medidas, trabajos y obras reali-
zados y su coste para cumplimentar las recomendacio-
nes senaladas en los informes de inspeccion técnica an-

teriores.

i) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibili-
dad universal y no discriminacion de las personas con dis-
capacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones.

i) En el caso de edificaciones con tipologia residen-
cial de vivienda colectiva, la certificacion de la eficiencia
energética del edificio.

k) En el caso de edificaciones con tipologia residencial
de vivienda colectiva, aun no siendo de obligado cum-
plimiento, se recogeran en el apartado correspondiente
una serie de recomendaciones, definidas por la Norma
Sismorresistente NCSE-02, para respuesta al Sismo.

Articulo 23.- Resultado del informe de evaluacion.

1. El informe de evaluacion habréa de consignar el re-
sultado de la inspeccién indicando:

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o
construccion las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como,
en su caso, las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo segun el destino propio de la construccién o
edificaciéon de que se trate.

b) Si el resultado no es favorable por no satisfacer las
condiciones descritas en el apartado anterior, o alguna
de ellas, y en consecuencia seria necesario acometer al-
gun tipo de obras dirigidas a dar cumplimiento a las mis-
mas Y alcanzar un adecuado estado de conservacion.

En este Gltimo caso se indicaran las obras a realizar,
distinguiendo entre:

- Si es preciso la realizaciéon de obras de conserva-
cion/rehabilitacién, no urgentes, para dar conformidad
a las condiciones establecidas.

- Si es preciso la realizacion de medidas urgentes de
seguridad en todo o parte del edificio, por existir pre-
mura y peligro para la seguridad o salubridad.

2. Una vez ejecutadas las obras y medidas anteriores
y corregidas las deficiencias senaladas en el informe de

evaluacion o requeridas por el érgano de gestion muni-
cipal correspondiente, se aportaré Certificado Final de
Obra, ademas de los Certificados Técnicos de Adop-
cion de Medidas Urgentes de Seguridad y/o de Ejecu-
cion de Obras de Conservacion y Acta Favorable, segn
modelos del Anexo 3, que debera concluir que la edifi-
cacion o construccion relne las condiciones exigidas
por esta Ordenanza.

3. La evaluacion de las condiciones bésicas de acce-
sibilidad y no discriminacion de las personas con disca-
pacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones,
de acuerdo con la normativa vigente, establecera si el
edificio es susceptible o no de realizar ajustes razona-
bles en materia de accesibilidad.

4. Es responsabilidad del técnico o técnicos que rea-
licen lainspeccion, que los informes se emitan de forma
objetiva, real y adecuada al estado de conservacion del
inmueble.

Articulo 24. Computo de antigliedad.

1. Para el computo de la antigliedad del edificio, a los
solos efectos previstos en esta Ordenanza, se entiende
que la misma es el tiempo transcurrido desde la fecha
de terminacion total de la construccion o edificacion en
obra nueva, o, en su caso, desde |la terminacion de las
obras de reestructuracién o rehabilitacion integral que
afecte a la generalidad de los elementos estructurales.

2. La fecha de terminacion del edificio, reestructura-
cion o rehabilitacion integral podra acreditarse mediante
las formas previstas siguientes:

a) Cuando sean de nueva planta, reestructuracion o
rehabilitacion integral a partir de la fecha de expedicion
del certificado final de obras, suscrito por el facultativo o
facultativos competentes, y a la falta de este documento,
desde la fecha de la licencia de primera ocupacion.

b) En los demas casos, a partir de la fecha de expedi-
cion del certificado final de obras en las condiciones del
apartado anterior, y a falta de éste, desde que el titular
de la licencia comunique al Ayuntamiento la finalizacién
de las obras.

c) En defecto de los citados documentos, se conside-
rara a todos los efectos como fecha de terminacion la
que resulte de cualquier comprobacién de esta situa-
cion por parte de la Administraciéon municipal.

3. Se debera presentar un Informe de evaluacion por
cada referencia catastral, salvo en el caso de que dos o
mas inmuebles con distintas referencias catastrales com-
partan elementos estructurales y funcionales, en cuyo
caso podra presentarse un Unico informe de evaluacion.
Cuando existan varios edificios o construcciones en una
Unica referencia catastral se realizaran tantos Informes de
evaluaciéon como edificios o construcciones existan.

Articulo 25. Capacitacién para el informe de Evalua-
cion de los edificios.

El informe de la evaluacion de los edificios podra ser
suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes
como, en su caso, por las entidades de inspeccion re-
gistradas que pudieran existir en las comunidades auto-
nomas, siempre que cuente con dichos técnicos. A ta-
les efectos se considera técnico facultativo competente
el que cumpla con lo establecido en el articulo 30 RDL
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido del la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Ad-
ministraciones publicas enumeradas en el art. 2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, podréan suscribir los Informes
de Evaluacion, en su caso, los responsables de los co-
rrespondientes servicios técnicos que, por su capacita-
cién profesional, puedan asumir las mismas funciones
a que se refiere el apartado anterior.

Articulo 26. Efectos de la presentacion del informe de
evaluacion del edificio.

1. En el supuesto de que el informe de evaluacién ex-
prese la necesidad de acometer obras de conservacion
o rehabilitacién para alcanzar las condiciones exigibles
de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolida-
cion estructurales, asi como para mantener o recuperar
las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo se-
gln el destino propio de la construccion o edificacion
de que se trate, el érgano de gestion municipal, previa
comprobacion de la urgencia y valoracion del orden de
prioridades contenido en el informe presentado podré
realizar alguna de las siguientes actuaciones:

a) Requerir al interesado para que en el plazo ma-
ximo de seis meses solicite licencia municipal para la
ejecucion de las obras de conservacion recomendadas,
acompanada del proyecto de ejecucion, en su caso, y
demas documentacion preceptiva, siempre que se trate
de obras no urgentes. Dicho plazo podréa ser ampliado
en tres meses de acuerdo con lo establecido en el art.
49 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre LRJPAC.

b) Dictar la pertinente orden de ejecucion de obras
para el mantenimiento o recuperacion de las condiciones
exigibles, en los términos previstos en esta Ordenanza.

2. Sin perjuicio de la responsabilidad que incumbe al
propietario, si del informe de evaluacion de edificios re-
sultara la necesidad de acometer medidas urgentes de
seguridad por peligro inminente para personas o cosas,
se dictaré la pertinente orden de ejecucion de medidas
de seguridad, fijando un plazo de inicio para su ejecucién
y una duracién méaxima de los trabajos, de acuerdo con
el régimen establecido en el Titulo Il de esta Ordenanza.

Articulo 27. Comprobacion del cumplimiento y con-
secuencias del incumplimiento de la realizacion del in-
forme de evaluacién de edificios.

1. Cumplidos los plazos establecidos en el articulo 20
de esta Ordenanza, el érgano de gestion municipal asig-
nado para la tramitacion de estos expedientes, podra re-
querir de los propietarios la presentacion de los Informes
de Evaluacién de Edificios, concediéndoles para ello un
plazo de tres meses, con la advertencia de proceder, en
caso de incumplimiento, a la incoacion del correspon-
diente procedimiento sancionador, asi como a la ejecu-
cion subsidiaria del mismo a costa de los obligados.

2. Con caréacter general, la ejecucion subsidiaria del
Informe de Evaluacién del Edificio seré realizada por téc-
nico competente, quien dara cumplimiento al contenido
previsto en el articulo 23 de esta Ordenanza, suponiendo
la inscripcién en el Registro de Edificios obligados a rea-
lizar el Informe de Evaluacion. Estas circunstancias se
pondréan en conocimiento del propietario de la edifica-
cion, dandole traslado de las actuaciones desarrolladas.
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3. Con la finalidad de realizar la actividad de ejecu-
cion subsidiaria prevista en el parrafo anterior, la Admi-
nistracion Local podréa formalizar con los Colegios Pro-
fesionales los convenios pertinentes al objeto de que
los colegiados, que retinan los requisitos de idoneidad
técnica y profesional que se hayan convenido, puedan
realizar bajo su personal responsabilidad los informes.

4. En los supuestos previstos en los parrafos anterio-
res, se notificara al propietario el importe de los gastos,
danos y perjuicios ocasionados por la ejecucion subsi-
diaria del informe y podran liquidarse y exigirse aque-
llos de forma provisional antes de la ejecucion, a re-
serva de la liquidacion definitiva.

Articulo 28. El Registro de Edificios.

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar
el informe de evaluacién exigido, el Ayuntamiento ela-
borara un registro de edificios obligados a realizar el In-
forme de Evaluacién, que seré renovado anualmente
con la inclusion de los nuevos edificios que por su anti-
gliedad quedan sujetos a esta obligacion.

2. En el registro de edificios se anotaran todas las ac-
tuaciones que se realicen en los edificios con un informe
de evaluacion favorable o desfavorable, asi como las
obras realizadas para subsanar las deficiencias detecta-
das en el estado de conservacién de los edificios con in-
forme de evaluacién desfavorable, las obras realizadas
para llevar a cabo los ajustes razonables en materia de
accesibilidad, asi como cualquier otra informacion rela-
cionada con el deber de conservacion.

3. Este registro de edificios obligados a realizar el in-
forme de evaluacién, que debera estar informatizado, re-
cogera de forma centralizada los datos referentes a los
mismos, cuyo contenido estara en relacion con el in-
forme de evaluacion emitido tras la inspeccion realizada,
con indicacion de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de protec-
cion del edificio y pertenencia, en su caso, al centro his-
térico o a cascos historicos.

b) Fecha de construccion o, en su defecto, ano apro-
ximado.

c) Informes de evaluacion realizados previamente, es-
pecificando su resultado y en caso de que hubiese sido
desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, si se reali-
zaron las obras o tomaron las medidas sefaladas, el
grado de efectividad de las mismas, asi como cuantos
otros datos complementarios se consideren necesarios,
y obras de mantenimiento y conservacion ejecutadas.

d) Descripcion de la licencia solicitada u orden de
ejecucion dictada, a raiz de un informe de evaluacion
desfavorable.

4, Este registro es de caracter interno y su finalidad
es el control municipal del cumplimiento de las obliga-
ciones establecidas en cuanto al deber de conservacion
y el resto de la normativa exigida legalmente. Los datos
obrantes en el registro seran publicos a los solos efec-
tos estadisticos.

5. Sus funciones incluyen el registro y control de los
plazos sefalados en esta ordenanza.

Articulo 29. Régimen sancionador.

1. Finalizado el plazo establecido para realizar el In-
forme de Evaluacion, sin haberse acreditado con la pre-
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sentacién del informe resultante de la primera o sucesi-
vas evaluaciones, asi como la presentacion del mismo
sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en la
presente Ordenanza, se considerard como incumpli-
miento del deber de realizar el Informe de Evaluacién y
podra tener la consideracion de infraccion grave y, en su
caso, sera sancionada con multa de 3.000 euros, salvo
que se subsanen voluntariamente tras el primer requeri-
miento formulado al efecto por la Administraciéon, en
cuyo caso tendran la condicion de leves, sancionadas
con multas de 750 euros. Si tal incumplimiento afectaréa a
un inmueble catalogado o sujeto a un régimen de protec-
cion la infraccion sera considerada como muy grave san-
cionada con multa de 6.000 euros, de conformidad a lo
posibilitado en los articulos 207 y siguientes de la LOUA.

2. El incumplimiento de solicitar licencia en el plazo
establecido, podréa dar lugar a la declaracion del incum-
plimiento de la obligacion del deber de conservacion,
incoandosele a la propiedad el oportuno expediente
sancionador, con tipificacion de infraccion urbanistica
de caracter grave, sancionadas con multas de 3.000 eu-
ros, salvo que se subsanen voluntariamente tras el pri-
mer requerimiento formulado al efecto por la Adminis-
tracion, en cuyo caso tendran la condicion de leves,
sancionadas con multas de 750 euros.

3. El incumplimiento por el propietario de las orde-
nes de ejecucion de obras resultantes de los informes
de evaluacion podra determinar, sin perjuicio del régi-
men de infracciones y sanciones previsto en el Titulo VII
de la LOUA, la aplicacion de las medidas previstas en el
régimen establecido en el Titulo VI de esta Ordenanza.

4. Incumplida la obligacion de presentar el Informe
de Evaluacion en los plazos previstos en esta Orde-
nanza, los propietarios de edificios no podran solicitar
las ayudas o subvenciones municipales que se puedan
establecer para la realizacion de las obras necesarias
para el cumplimiento del deber de conservacion.

5. En la tramitaciéon de los expedientes sancionado-
res se debera considerar como atenuante la situacion
econdmica de las personas obligadas. Tendra esta con-
sideracion la acreditacién e ingresos familiares inferio-
res a dos veces el IPREM.

Articulo 30. Subvenciones a los propietarios para re-
alizar el informe de evaluacién de los edificios y ejecu-
cién de obras.

Sin perjuicio de las convocatorias de ayudas estata-
les y autonomica, la regulaciéon de las subvenciones
municipales que se convoquen, tanto para la realizacion
del informe de evaluacién de edificios del Municipio de
Motril, como para la realizacion de obras en el marco de
la presente Ordenanza, se regulara por lo dispuesto en
la correspondiente Ordenanza Municipal del Ayunta-
miento de Motril que a su efecto se apruebe.

TITULO IV: RUINA URBANISTICA.

Articulo 31. Supuestos de declaracion de la situacion
legal de ruina urbanistica.

1. De acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable
se declararé la situacion legal de ruina urbanistica de los
inmuebles en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias,
definidas en el articulo 34 de esta Ordenanza, para de-

volver al inmueble |a estabilidad, seguridad, estanquei-
dad y consolidacion estructurales supere el limite del
deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento
puntual y adecuado de las recomendaciones de los infor-
mes técnicos correspondientes al menos a las dos Ulti-
mas inspecciones perioddicas, el coste de los trabajos y
obras realizados como consecuencia de esas dos inspec-
ciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efec-
tos senalados en la letra anterior, supere el limite del de-
ber normal de conservacion, con comprobacion de una
tendencia constante y progresiva en el tiempo al incre-
mento de las inversiones precisas para la conservacion
del edificio.

2. Alos efectos de determinar si el coste de las obras
de reparacion necesarias sehaladas en el apartado 1.a),
supera el 50% del valor a nuevo de la construccién o
edificacion que se trate, se utilizara la siguiente férmula:

Pr = (Cr/Vr) * 100 donde:

-"Pr" es el porcentaje que sobre el valor a nuevo del
inmueble supone el coste de reparacion.

-"Cr” es el coste de las obras de reparacion necesa-
rias, cuantificado en la forma establecida en los articu-
los 4 y 34 de esta Ordenanza.

-"\Ir"” es el valor de reposicién a nuevo de construc-
cion de nueva planta, calculado conforme al art. 4 de
esta Ordenanza.

Articulo 32. Organo competente.

El 6rgano competente para la declaracion del estado
de ruina de las edificaciones sera el/la Alcalde/sa, o el
que se disponga en cada momento por delegacion, en el
marco de las atribuciones conferidas por la legislacion
vigente y se tramitara con arreglo a lo dispuesto en la Le-
gislacion Urbanistica aplicable y en esta Ordenanza.

Articulo 33. Iniciacién y procedimiento del expe-
diente Contradictorio de Ruina.

1. El procedimiento para la declaracion de ruina se po-
dréincoar de oficio o a instancia de cualquier interesado.

2. La iniciacion de oficio del procedimiento de decla-
racion de ruina se acordara por la Administracion Muni-
cipal, como consecuencia del correspondiente informe,
emitido por los servicios técnicos.

También podra iniciarse de oficio el procedimiento
como resultado de las comprobaciones efectuadas por la
Administraciéon en virtud de las denuncias formuladas. A
tal efecto, al recibir la denuncia sobre el supuesto de es-
tado ruinoso de una construccion o parte de ella, se podra
acordar la instruccion de una informacion previa consis-
tente en un informe que emitiran los servicios técnicos
municipales, en base al cual se decidira la incoacién del
expedienteo, en su caso, el archivo de las actuaciones.

3. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de
interesado, se acompanara su solicitud de los siguien-
tes documentos:

a) Datos de identificacion del inmueble.

b) Certificado del Registro de la Propiedad de la titu-
laridad y cargas del mismo.

c) Relacién de moradores v titulares de derechos re-
ales sobre el inmueble, su identificacion mediante DNI o
CIF/NIF y su domicilio para notificaciones.

d) Certificado expedido por facultativo competente
en el que se hagan constar:
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- Descripcién constructiva de la finca, situacién, ano
de construccion del edificio y causas técnicas generales
en las que se fundamenta la solicitud de ruina.

- Expresa mencion a la situacion urbanistica del in-
mueble, incluyendo el nivel de proteccion o cataloga-
cion, en su caso.

- Planos de las diferentes plantas de la finca, debida-
mente acotados y a escala.

- Medicién y valoracion de las obras de reparacion
necesarias cuantificadas en la forma establecida en el
articulo 31 de esta Ordenanza.

- Valor de reposicion de construccion de nueva planta,
obtenido de acuerdo con el articulo 5 de esta Ordenanza.

- Porcentaje que sobre el valor del inmueble supone
el coste de reparacion.

- Indicacion que acredite si en el momento de la peti-
cién de la declaracion de ruina, el edificio retine, a su jui-
cio, condiciones de seguridad y habitabilidad suficien-
tes que permitan a sus ocupantes la permanencia en él
hasta que se adopte el acuerdo que proceda.

- Descripcién y senalizacion de las medidas de segu-
ridad que, en razén de los danos descritos, se hubiesen
adoptado en el edificio o hubiese que adoptar.

e) Certificado, en su caso, de las dos Ultimas inspec-
ciones técnicas realizadas de acuerdo con la presente
Ordenanza.

f) Acreditacion de autoliquidacion de la Tasa por pres-
tacion de Servicios urbanisticos conforme a la ordenanza
fiscal correspondiente.

4, Iniciado el expediente, se pondra de manifiesto al
propietario, a los moradores y a los titulares de derechos
reales sobre el inmueble, si los hubiese, dandoles tras-
lado literal de los informes técnicos, para que, en un
plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, prorro-
gable por la mitad del concedido, aleguen y presenten
por escrito los documentos y justificaciones que estimen
pertinentes en defensa de sus respectivos derechos.

Cuando en el informe técnico presentado por el pro-
pietario se alegue existencia de peligro inmediato que
pueda producir dafo a las personas, se ordenara una
inspeccion técnica, y a la vista de la misma se acordara
lo procedente respecto a la habitabilidad del inmueble,
el desalojo de sus ocupantes y la demolicion de las
construcciones. La inspeccion podra repetirse cuantas
veces se estime oportuno durante la tramitacion del ex-
pediente y, una vez finalizado, hasta que conste la de-
molicion del inmueble.

Transcurrido el plazo concedido, los servicios técni-
cos municipales evacuaran dictamen pericial, previa
inspeccion del inmueble en plazo de diez dias.

5. Para los expedientes de ruina o demolicion de edi-
ficios, a los que le es de aplicacion lo dispuesto en la
Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espanol, la Ley
14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia y sus Re-
glamentos de desarrollo, o que estén incluidos en el Ca-
talogo de elementos protegidos del PGOU de Motril o
de cualquiera de sus Planes Especiales de Proteccion,
se estara a lo dispuesto en las normas urbanisticas del
vigente PGOU de Motril, a los Planes Especiales corres-
pondientes y a las determinaciones de sus fichas de Ca-
talogo, asi como a la legislacion especifica aplicable.

Granada, martes, 14 de marzo de 2017 |

Pagina 19

Articulo 34. Obras de reparacion necesarias.

1. Se entiende por obras de reparacion necesarias, ex-
clusivamente aquellas tendentes a devolver a la construc-
cion o edificacion la estabilidad, seguridad, estanqueidad
y consolidacion estructurales.

2. Se entiende por obras de estabilidad: Las obras
necesarias para garantizar la seguridad y puesta en co-
rrecto funcionamiento de la estructura de la edificacion,
ya sea de muros de carga, estructura de cubiertas, es-
tructura de pilastras de ladrillo y cargaderos de hormi-
gén pretensado, estructura de jacenas y pilares de hor-
migén armado, perfiles laminados de acero o estruc-
tura de madera y todo tipo de apeos necesarios como
apuntalamientos, acodalamientos entibaciones, anda-
miajes de trabajo, estabilizadores de fachadas, etc.

3. Se entiende por obras de seguridad: Las obras ne-
cesarias para garantizar la seguridad de utilizacion y de
incendios, exterior e interior de la edificacion, asi como
las referidas a sujecion y colocacion de barandillas de es-
caleras, balcones y azoteas, instalaciones eléctricas, ase-
guramiento de piezas de aplacado exterior, molduras,
cornisas exteriores, etc., y todo tipo de apeos necesarios.

4. Se entiende por obras de estanqueidad: Las obras
necesarias para evitar la entrada de agua en el interior
de la edificacion, es decir, todas las referidas a la recu-
peracion de la impermeabilizacion de la envolvente del
edificio, como faldones de cubiertas, aleros y cornisas,
enfoscados y revestimientos exteriores, carpinterias,
cristaleria, etc. y las referentes a la adecuacién de insta-
laciones de abastecimiento de agua y saneamiento.

5. Se entiende por obras de consolidacion estructu-
ral: Las obras referidas a la reparacion de fallos en ci-
mentaciones y todo tipo de apeos necesarios para la
ejecucion de las mismas.

6. En la valoracion del coste de las obras de repara-
cion se incluira:

- Presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) de las
obras de reparacion.

- El 13% (sobre el P.E.M.) de Gastos Generales del
Contratista.

- El 6% (sobre el P.E.M.) de Beneficio Industrial del
Contratista.

- Los honorarios facultativos que fueran necesarios
de: redaccién de proyecto o cualquier otra documenta-
cion técnica, direccion de obra, direccion de ejecucion
material, estudio o estudio basico de seguridad y salud
y coordinacién de seguridad y salud en fase de pro-
yecto y/o en fase de ejecucion de obra.

-EILV.A

- El impuesto municipal sobre construcciones para
los trabajos a realizar y la correspondiente Tasas por Li-
cencia de Obras.

7. El coste de los trabajos y obras realizados como
consecuencia de las dos Ultimas inspecciones periodi-
cas debera estar acreditado documentalmente, indi-
cando el desglose de los trabajos realizados.

Articulo 35. Acuerdo de Rehabilitacion o conservacion.

1. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto
si el expediente se inici6 en el procedimiento de una or-
den de ejecuciéon como en cualquier otro caso, la admi-
nistracion local podréa adoptar la resolucién de rehabili-
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tar o conservar el inmueble, llevandose a cabo las obras
necesarias en un plazo méaximo de seis meses, hasta eli-
minar el estado fisico de ruina.

2. El propietario deberéa sufragar el importe de estas
obras hasta donde alcance su deber de conservacion.

Articulo 36. Contenido de la declaracion de ruina.

1. El informe técnico municipal y la propuesta de reso-
lucién que sirva de base para la declaracion, o no, de la si-
tuacion legal de ruina urbanistica, debera hacer constar:

a) Descripcion general, constructiva y estructural del
inmueble y unidades prediales existentes

b) Grado de proteccion que afecte a la edificacion
con referencia de los elementos protegidos segun la fi-
cha del catélogo si procediese.

c) Descripcién del namero de viviendas y moradores.

d) Superficies construidas parciales y totales del in-
mueble por usos.

e) Estado de conservacién y descripcion general del es-
tado de la edificacién, de los dafnos gue presente y de los
gue afecten a los elementos expresamente protegidos.

f) Descripcion, medicion y valoracion de las obras de
reparacion necesarias cuantificadas en la forma estable-
cida en el articulo 34 de esta Ordenanza.

g) Valor de reposicion de construccion de nueva
planta, obtenido de acuerdo con el articulo 4 de esta Or-
denanzay el porcentaje que sobre el valor del inmueble
supone el coste de reparacion.

h) Indicacion de si el edificio retine las debidas condi-
ciones de seguridad para sus ocupantes y terceros, en
tanto se tramita el expediente y, en su caso, medidas
provisionales y auxiliares a adoptar.

i) Conclusion de si la edificacion analizada se encuen-
tra, o no, en situacion legal de ruina urbanistica, o de parte
de la misma cuando esta tenga independencia construc-
tiva y funcional o pueda efectuarse por medios técnicos
ordinarios la separacién y conservacion de una parte y la
demolicion de la otra.

j) Propuesta y descripcion de las medidas de seguri-
dad que, en razén de los danos descritos, hubiese que
adoptar y el plazo de inicio y de terminacion, asi como
conveniencia u oportunidad de realizar demoliciones
parciales y su posterior reconstruccion, en relacion con
el riesgo existente y el que supone la intervencion.

k) Pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del
deber de conservacion de la construccion o edificacion.

2. En ningln caso cabra la apreciacion de incumpli-
miento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor,
hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el
propietario haya sido diligente en el mantenimiento y
uso del inmueble.

3. Cuando no se considere que el inmueble se en-
cuentra en situacion legal de ruina urbanistica, se esta-
bleceran las medidas de seguridad que, en razén de los
danos descritos hubiese que adoptar y el plazo de inicio
y de terminacién para las mismas, asi como convenien-
cia u oportunidad de realizar demoliciones parciales y
su posterior reconstruccion.

Articulo 37. Consecuencias de la declaracion de ruina
en edificios no catalogados.

1. Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad
gue sean necesarias, el deber de conservacién cesa
con la declaracién del edificio en situacion legal de ruina
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urbanistica, que comportara la inclusién de la construc-
cién o edificacion en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas, habilitindose al propietario el
plazo de un afo para que ejecute, la demolicion o las
obras de restauracién pertinentes.

2. El transcurso del plazo mencionado conllevara la
colocacion de la construccion o edificacion correspon-
diente en situacion de venta forzosa para su ejecucion
por sustitucion, que se tramitara de acuerdo con las re-
glas establecidas en los arts. 151y 152 de la LOUA.

3. La declaraciéon de un inmueble en estado de ruina,
no implica por si misma la necesidad de su demolicion.
Dicha declaracion, faculta al propietario para proceder a
la demolicién previa la obtencion de las preceptivas li-
cencias, o a proceder a la rehabilitacion del inmueble, si
asi lo solicita y asegura el mantenimiento de las condi-
ciones de seguridad hasta dicha reparacion.

Articulo 38. Consecuencias de la declaracion de
ruina de edificios protegidos.

1. La declaracion de un inmueble catalogado en es-
tado de ruina, no implica en ningln caso la necesidad
de su demolicién total, ni llevara aparejada la autoriza-
cion de demolicién, siguiéndose el régimen previsto en
los articulos 37 y 38 de la Ley 14/07, de Patrimonio His-
torico de Andalucia.

2. En caso de declaracion de ruina en edificios prote-
gidos, se hara constar expresamente que partes del in-
mueble pueden ser objeto de desmonte por su situa-
cion irreversible, y cuales otras deberan ser manteni-
das, haciendo referencia a cada uno de los elementos
catalogados afectados y sehalandose los plazos en los
que se debera proceder a la rehabilitacion del inmueble
y reconstruccién de los elementos desmontados, asi
como, las medidas que deberan tomarse para mante-
ner las condiciones de seguridad para las personas.

3. En el supuesto de que la situacion de ruina lleve apa-
rejado peligro inminente de danos a las personas, una vez
incoado el expediente de ruina se ordenara la adopcion
de las medidas necesarias para evitar dichos danos, pre-
via obtencion de la autorizacion prevista en el art. 33 de la
Ley 14/2007, del Patrimonio Histérico de Andalucia. Las
medidas que se adopten no podran incluir mas demoli-
ciones que las estrictamente necesarias y se atendran a
los términos previstos en la citada autorizacion.

4, En el caso de que la declaracion de ruina afecte a
Bienes incluidos en el Conjunto Histérico de Motril se
tendra en cuenta lo dispuesto en los instrumentos de
planeamiento de especial proteccién segun la Disposi-
cién Adicional Primera.

Articulo 39, De la ruina inminente.

1. Una construccion o edificacion se considerara que
se encuentra en estado de ruina inminente cuando
amenace con derruirse de modo inmediato, con peligro
para la seguridad publica o la integridad del patrimonio
protegido por la legislacién especifica o por el instru-
mento de planeamiento urbanistico, entendiéndose al
efecto que se deberan dar las siguientes circunstancias:

a) La gravedad, evolucion y extension de los dafios
que le afectan son de caracter irreversible.

b) La ejecucion de las medidas de seguridad para el
mantenimiento de la construccion resultan indtiles y arries-
gadas.
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c¢) La demora en los trabajos de demolicion implican
un peligro real para las personas.

2. La declaracion de ruina inminente y la adopcién de
medidas para la salvaguarda de la seguridad no presu-
pondran ni implicaran la declaracion de la situacion le-
gal de ruina urbanistica.

3. La declaracién de ruina inminente podra afectar a
la totalidad de la construccion o a parte de ella, acor-
dando su demolicion total o parcial. Si se tratara de un
edificio afectado por algln régimen de proteccion, se
indicara expresamente qué partes podran desmon-
tarse, cuales no, y las medidas de seguridad que se de-
beran de tomar para mantener estas Gltimas, teniendo
en cuenta el régimen de autorizaciones previstas en la
Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

4. Cuando como consecuencia de comprobaciones
realizadas por los servicios de la Administracion, de ofi-
cio o en virtud de denuncias de particulares, o como con-
secuencia del escrito de la iniciacion del expediente de
ruina, se estime que la situacién de un inmueble o cons-
truccién ofrece tal deterioro que es urgente su demoli-
cidn y existe peligro para las personas o bienes en la de-
mora gue supone la tramitacién del expediente, el Ayun-
tamiento o el Alcalde acordaran el desalojo de los ocu-
pantes y adoptaran las medidas referidas a la seguridad
de la construccion.

A tal efecto, recibida la instancia solicitando declara-
cion de ruina o la denuncia de cualquier persona, se dis-
pondra con caracter de urgencia una visita de inspec-
cién, emitiéndose informe por los técnicos municipales.
Los técnicos municipales emitiran informe sobre las con-
diciones de seguridad y habitabilidad del inmueble, pro-
poniendo, en su caso, la adopcion de medidas excepcio-
nales de proteccion, tales como apeos o apuntalamien-
tos, que hayan de aplicarse con caracter inmediato.

El Ayuntamiento o el Alcalde adoptaran la resolucion
que proceda en el plazo de 24 horas desde la recepcion
de los informes

Articulo 40. Competencia de |la declaracién de ruina
inminente.

El 6rgano competente para la declaracion del estado
de ruina fisica inminente de las edificaciones sera el Al-
calde/sa, o el que se disponga en cada momento por
delegacion, que previo informe técnico municipal, y por
motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto
a la habitabilidad del inmueble, desalojo de sus ocupan-
tes, apuntalamiento y/o demolicion del mismo o de las
partes afectadas.

Articulo 41, Demolicion y desalojo.

1. En caso que se considere técnicamente necesaria la
demolicién de una edificaciéon o parte de ella, su ejecu-
cién siempre corresponde a su propietario. Una vez con-
vertida la finca en solar se procederé a su vallado, en las
condiciones de seguridad y salubridad de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 10 de esta Ordenanza, y se dara
traslado de la resolucién para su inscripcién en el Regis-
tro Municipal de Solares.

2. Salvo que hubiese ocupantes afectados, la demoli-
cion deberd iniciarse en el plazo senalado en el acuerdo
municipal, debiendo comunicarse por el propietario con
caréacter previo al inicio de los trabajos, como minimo, el
nombramiento de Direccion facultativa.
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3. En cualquier caso en que se considere necesario el
desalojo temporal por existir peligro para la seguridad
de las personas o por seguridad laboral en el desarrollo
de obras ordenadas, se indicara el plazo de inicio y de
duracioén de los trabajos. Finalizada la situacion de inse-
guridad se realizaré informe técnico en el que se analice
la procedencia del realojo, teniendo en cuenta la habita-
bilidad del inmueble, o bien se daréa plazo para el inicio
de la reparacidn o rehabilitacion de la finca.

Articulo 42, Plazo para resolver y efectos del silencio

1. El plazo para resolver y notificar los expedientes
contradictorios de ruina iniciados a instancia de intere-
sado es de seis meses.

2. A los efectos del computo del plazo de tramitacion,
se considerara iniciado el expediente en la fecha de en-
trada de la documentacion completa descrita en el arti-
culo 33 de esta Ordenanza, en el Registro municipal co-
rrespondiente.

3. Si transcurrido el plazo para notificar la resolucién
no hubiere recaido resolucion expresa, se entenderd
desestimada la solicitud.

TITULO V. EDIFICACION FORZOSA.

REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES.

CAPITULO 1. Del cumplimiento del deber de edificar.

Articulo 43. Objeto y ambito de aplicacion.

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacion del
procedimiento para exigir el cumplimiento de los debe-
res de edificacion, conservacion y rehabilitacion en el
ambito del procedimiento de ejecucién mediante susti-
tucion del propietario incumplidor, establecido en los
articulos 150, 151 y 155 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, asi como la regulacion del Re-
gistro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas a
que se refieren dichos articulos.

El ambito de aplicacién de este Registro Municipal
comprende aquellos terrenos y/o edificaciones que, de
conformidad con la normativa urbanistica de aplicacion,
se encuentren clasificados como Suelo Urbano Consoli-
dado y pertenezcan al término municipal de Motril.

Articulo 44. Naturaleza juridica y publicidad del Re-
gistro.

El Registro tiene naturaleza juridica administrativa, al
estar integrado por todos aquellos inmuebles, tanto so-
lares como edificaciones, que hayan sido incluidos en el
mismo en virtud de resolucion administrativa dictada
por el rgano municipal competente.

El Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas es de
caracter publico por lo que los ciudadanos podréan ac-
ceder al mismo teniendo derecho a gue se le manifies-
ten los libros o a obtener certificacién del contenido de
los mismos.

Articulo 45. Cumplimiento del deber de edificar.

1. El derecho y el deber de edificar corresponden a
quien sea su propietario o cuente con derecho sufi-
ciente para ello, sin perjuicio de su ejercicio y cumpli-
miento respectivamente, a través de tercero.

2. Las parcelas y los solares deberan edificarse en los
plazos maximos que fije el instrumento de planeamiento
urbanistico pertinente, en su defecto, el municipio por el
procedimiento de delimitacién de unidades de ejecu-
clon.
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3. La noiniciacion, en el plazo fijado al efecto, de la edi-
ficacion de las parcelas y solares, incluyendo las que
cuenten con edificacion deficiente o inadecuada, adver-
tida de oficio por la Administracién o por persona intere-
sada, y previa audiencia al propietario por un plazo de
veinte dias, comporta la inclusién de la parcela o solar en
el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

La inclusion en el Registro daréa lugar al inicio del
computo del plazo de un ano para el comienzo de las
obras, 0 en su caso la acreditacion de las causas de la
imposibilidad de la obtencién de la licencia necesaria,
tras el cual se determinara, por ministerio de la ley, la
colocacion de la parcela o el solar correspondiente en
situacion de ejecucién por sustitucion.

A dichos efectos el cumplimiento del deber de edifi-
car no se entenderd cumplido con la mera solicitud de
la licencia de edificacion, sin perjuicio de que el com-
puto del plazo quede interrumpido hasta tanto se re-
suelva sobre la solicitud de licencia.

4. En dicho procedimiento el érgano competente po-
dra acordar la expropiacion o, de oficio o a solicitud de
cualquier persona, el procedimiento de concurso para
la sustitucion del propietario incumplidor regulado en el
articulo 151 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanis-
ticay en el capitulo 3 del presente Titulo, en cuyo caso
debera aprobarse la valoracién del inmueble.

5. La transmision de fincas no modificara la situacion
del titular de la misma respecto del cumplimiento de los
deberes establecidos por la legislacién urbanistica aplica-
ble asi como por el planeamiento urbanistico y la presente
ordenanza o exigibles por los actos de ejecucion de dicha
normativa. El nuevo titular quedara subrogado en el lugar
y puesto del anterior propietario en sus deberes urbanisti-
cos quedando obligado al cumplimiento de los plazos de
edificar, conservar o rehabilitar marcados por el planea-
miento urbanistico con independencia de la fecha o mo-
mento en que adquiera la titularidad de la finca.

6. La declaracion legal de ruina urbanistica compor-
tara la inclusion de la construccion o edificacion en el
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas,
habilitdndose al propietario el plazo de un ano para que
ejecute, en su casi, las obras de restauracién pertinen-
tes. El mero transcurso del plazo mencionado conlle-
vara la colocacion de la construccion o edificacion co-
rrespondiente en situacién de venta forzosa para su eje-
cucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o
a instancia de parte, en el plazo de seis meses, el co-
rrespondiente concurso, que se tramitara de acuerdo al
capitulo 3 del presente Titulo.

Articulo 46. Caducidad de la licencia e incumplimiento
del deber de edificar.

De conformidad con lo prevenido en el articulo 173
de la LOUA y concordante del Decreto 60/2010, de 16
de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disci-
plina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Anda-
lucia, si fuesen incumplidos los plazos de inicio o con-
clusion de las edificaciones establecidos en la licencia
de obras asi como las prérrogas de los referidos plazos,
el drgano competente para otorgar la licencia declarara,
de oficio o a instancia de cualquier persona, la caduci-
dad de la misma, previa audiencia del interesado.
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Transcurrido el plazo de dos meses desde la notifica-
cion de la declaracion de caducidad sin que se haya so-
licitado nueva licencia o, en su caso, denegada la que
haya sido deducida procedera la inclusién del inmueble
en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Rui-
nosas, previo procedimiento tramitado al efecto.

CAPITULO 2. Del Concurso para la sustitucién del
propietario Incumplidor

Articulo 47. Inicio del concurso

1. El concurso para la sustitucién del propietario in-
cumplidor de los deberes de edificar, conservar y reha-
bilitar, se iniciara respecto de aquellas parcelas y sola-
res, incluyendo los que cuenten con edificacion defi-
ciente o inadecuada, y edificaciones y construcciones
que se encuentren en situacién de venta forzosa para su
ejecucidn por sustitucion, sin que se haya acreditado
por el obligado el inicio de las obras de edificacion, con-
servacion o rehabilitacion segln los casos.

2. En los casos de incumplimiento del deber de edifi-
cacion de edificaciones, parcelas y solares, el concurso
se iniciara en el plazo maximo de seis meses desde la de-
claracién de incumplimiento, transcurridos seis meses
desde la inscripcion de la parcela o solar en el Registro
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

3. En los casos de incumplimiento del deber de con-
servacion o rehabilitacion y de declaracion de situacion
legal de ruina urbanistica, tras la colocacion de las edifi-
caciones en situacion de venta forzosa para su ejecu-
cion por sustitucion, los plazos de inicio del concurso
seran los siguientes:

a) En el caso de declaracion de ruina sin medidas ur-
gentes de seguridad (art. 157.5 LOUA) el concurso se ini-
ciara en el plazo méaximo de seis meses, una vez transcu-
rrido un ano desde la declaracion de ruina y la inscripcion
de la edificacién en el Registro de Solares y Edificaciones
Ruinosas.

b) En el caso de declaraciéon de ruina de inmuebles
con medidas urgentes (art. 157.3.B) b) LOUA), el con-
curso se iniciara en el plazo maximo de seis meses, a
partir del momento en el que se dicte resolucién en la
que se constate que no se ha alcanzado acuerdo para
rehabilitar el inmueble. Dicha resolucion habréa de dic-
tarse en el plazo maximo de un ano desde la inscripcion
del inmueble en el Registro de Solares y Edificaciones
Ruinosas, como plazo general establecido en el articulo
157.5 de la LOUA, y, por lltimo,

c¢) En los casos, de declaraciéon de incumplimiento
del deber de conservacion de los nimeros 2 y 3 del ar-
ticulo 9 de esta Ordenanza, el concurso se iniciara en el
plazo maximo de seis meses desde la declaracion de in-
cumplimiento.

Articulo 48. Formas de inicio del concurso.

El procedimiento del concurso para la sustitucion del
propietario incumplidor podra iniciarse de oficio o ains-
tancia de interesado.

Articulo 49. Requisitos de la solicitud de inicio de
concurso a instancia de interesado.

La solicitud de interesado para la convocatoria del
concurso debera reunir en todo caso los siguientes re-
quisitos documentales, que seran presentados en so-
bres cerrados:
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a) Proyecto de edificacion visado y redactado por téc-
nico competente, o en su defecto compromiso de pre-
sentar el Proyecto en un plazo no superior a 45 dias
desde la presentacion de la solicitud, acompanado en
este Ultimo supuesto de aval por valor del 5 %, calculado
en funcion de la edificabilidad maxima tedrica de la finca
y con arreglo a los criterios de costes establecidos en la
Ordenanza municipal por prestacién de servicios urba-
nisticos para el célculo de las tasas por licencias de edifi-
cacion, aplicando los precios del uso determinado para la
parcela segun su calificacion urbanistica.

b) Compromiso de cesién, condicionada al pago de
su coste, de los derechos sobre el Proyecto Técnico
acompanado para su ejecucion por la persona que re-
sulte adjudicataria del concurso.

c) Compromiso de cumplimiento de los deberes le-
gales aln pendientes.

d) Compromiso de abono del precio de la adjudica-
cion al propietario sustituido.

e) Compromiso de ejecucion de la edificacion pro-
yectada en determinado plazo.

Articulo 50. Plazo de convocatoria del concurso.

El concurso para la sustitucién del propietario incum-
plidor debera convocarse dentro del plazo de seis me-
ses siguientes a la constitucién legal de la situacion de
ejecucion por sustitucion. Si mediase solicitud de inte-
resado para la iniciacién del concurso este se convo-
caréa dentro del plazo de los dos meses siguientes a la
presentacion de dicha solicitud.

Articulo 51. Requisitos de la convocatoria.

1. La convocatoria del concurso se publicara en el BOP
y un diario de los de mayor circulacién en la ciudad e in-
cluira las siguientes condiciones:

a) Precio a satisfacer por el adjudicatario que ser3 el
valor de la parcela o del solar, estimado conforme a los
criterios legales de valoracion, incluyéndose el valor de
la edificacion existente siempre y cuando proceda la
conservacion de la misma. A los efectos de la determi-
nacién de dicho valor, las cargas y gravamenes, inclui-
dos los arrendamientos que pesen sobre el inmueble se
aplicaran como decremento.

b) Plazo maximo para la ejecucién de la edificacion y,
en su caso, de las obras de urbanizacion.

c) Garantia definitiva del cumplimiento del deber de
edificacion del 4% del coste de ejecucion material, cal-
culado conforme a lo establecido en la Ordenanza mu-
nicipal de prestacion de servicios urbanisticos para las
tasas por licencias de edificacion.

d) Se valorara en el concurso, y asi se expresara en
las condiciones del mismo, los precios maximos de
venta o arrendamiento de la edificacion resultante asi
como su destino a vivienda sometida a algin régimen
de proteccion publica.

e) Lugar y plazo para la presentacién de proposicio-
nes asi como la fecha y lugar en la que se realizara la
apertura de los sobres de las propuestas presentadas.

f) Otras condiciones que se estimen convenientes en
funcién de las dimensiones y localizacion de la parcela
o solar.

2. Las proposiciones de los participantes en el con-
curso podran incluir oferta dirigida al propietario de
acuerdo de pago en especie.
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3. Las proposiciones se presentaran en sobres cerra-
dos en el lugar y dentro de la fecha que establezca la
convocatoria del concurso, procediéndose a la apertura
de las ofertas en sesion publica de la cual se levantara la
correspondiente acta.

Antes de la resolucion sobre la adjudicacion y para el
supuesto de ofertas en especie, debera otorgarse tra-
mite de audiencia al propietario para que pueda mani-
festar su aceptacion de alguna de las ofertas que le hu-
bieren sido formuladas o su rechazo de todas. Transcu-
rrido sin efecto el tramite de audiencia, o habiendo re-
chazado el propietario todas las ofertas, se procedera
sin mas tramites a la adjudicacion del concurso.

En el caso de que el propietario aceptara alguna de
las ofertas formuladas, debera presentar, por si mismo
o0 a través del correspondiente concursante y dentro del
periodo de audiencia, convenio suscrito con dicho con-
cursante y elevado a escritura publica, preparatorio de
la resolucién del concurso.

4, La diferencia entre el precio fijado en la convocato-
ria y el resultante de la adjudicacion se incorporara al
Patrimonio Municipal del Suelo.

5. La certificacion municipal del acuerdo de adjudica-
cion servira como titulo de la transmision forzosa.

6. Si el concurso quedara desierto, el inmueble conti-
nuara en situacion de venta forzosa por periodo de 6
meses mas, a contar desde el acuerdo del érgano de
contratacién. En este plazo el Ayuntamiento podra ad-
quirir el inmueble con destino al Patrimonio Municipal
de Suelo. Asi mismo podréa convocar nuevo concurso
de oficio o a instancia de interesado que preste la ga-
rantia exigida por el art. 150.3 b) de la LOUA. En el su-
puesto de que se convoque este segundo concurso, el
precio de la licitaciéon se vera incrementado con los gas-
tos habidos para la convocatoria del primer concurso.

Transcurrido el plazo de seis meses anterior sin que se
haya acordado la adquisicion por el Ayuntamiento y sin
que se haya iniciado procedimiento para la convocatoria
del segundo concurso, la declaracion de incumplimiento y
su sujecion al régimen de venta forzosa quedara sin efecto.

Articulo 52. Incumplimiento de las condiciones de
adjudicacién del concurso.

La ejecucion por sustitucion regulada en el articulo
150 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia asi como en la presente Ordenanza sera de apli-
cacion en el caso de incumplimiento de las condiciones
de la adjudicacion del concurso. Dicho incumplimiento
deberé ser declarado previa audiencia del interesado.
En caso de convocatoria de nuevo concurso, al que se
aplicaran las reglas del articulo anterior de esta Orde-
nanza, el precio a satisfacer por el nuevo adjudicatario
sera el setenta y cinco por ciento de la cantidad que re-
sulte de incrementar el precio de licitacion fijado para el
primer concurso con el importe de todos los gastos ne-
cesarios y Utiles que haya realizado su adjudicatario
para la ejecucion de las obras de edificacion.

CAPITULO 3. Procedimiento de inscripcion en el re-
gistro.

Articulo 53. Inmuebles inscribibles.

Son susceptibles de inscripcion en el registro de so-
lares y edificaciones ruinosas aquellos inmuebles que
se hallen en alguna de las siguientes circunstancias:
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a) Solares sin edificar, entendiéndose, los que carez-
can total o parcialmente de construcciones permanen-
tes, con arreglo a las normas vigentes y disposiciones de
los planes. En particular, se consideraran no edificados
los solares en los que existan obras abandonadas o sus-
pendidas, entendiéndose como paralizadas las construc-
ciones, transcurrido un mes desde la declaracién oficial
de abandono o suspension de las obras sin que se rea-
nuden, o por el transcurso de un afno desde el momento
real del abandono o suspension, siempre que conste la
voluntad inequivoca de abandonar la edificacion.

b) Edificaciones inadecuadas: aquellas que presentan
disconformidades sustanciales con el planeamiento de
aplicacion, bien por tener un uso prohibido que sea pre-
ciso eliminar de forma urgente por razones medioam-
bientales, bien porque la edificacién ademas de estar en
manifiesta desproporcién con la altura legalmente autori-
zada, desmerezca de las demas de la zona.

c¢) Inmuebles que incumplan el deber de conserva-
cion o rehabilitacion: entendiéndose por tal los que in-
cumplan las condiciones de seguridad, sanidad y or-
nato publico establecidas en el planeamiento general
municipal o titulo || de la presente ordenanza.

d) Edificaciones deficientes: una parcela o solar
cuenta con edificacion deficiente cuando dado el es-
tado de conservacion de la edificacién no retina las con-
diciones para la habitabilidad o el uso efectivo de las
mismas o presente graves carencias que puedan poner
en riesgo la seguridad de personas o bienes. (Cuando
se haya procedido al sellado de huecos, cuando la fa-
chada, forjado u otros elementos estructurales o de ce-
rramiento se encuentren apuntalados, cuando carezca
de suministros de agua y electricidad)

e) Por construcciones en ruina, las determinadas en
el titulo IV de esta ordenanza.

f) En los casos en que el Ayuntamiento y los propie-
tarios de los solares establezcan un convenio mediante
el cual le dan una utilidad de interés publico al solar, es-
tos no quedaran sujetos a su inclusién en dicho regis-
tro, entendiéndose cumplida la funcion social dentro
del objeto de dicho convenio.

Articulo 54. Registro de solares. Contenido.

1. En el Registro Municipal de Solares se incluiran las
fincas y construcciones cuya inscripcion sea proce-
dente de conformidad con lo establecido en la legisla-
cion urbanistica y en las presentes Ordenanzas.

2. El Registro de solares expresara, respecto de cada
finca, las circunstancias siguientes:

A) Datos sobre la finca que se concretan en:

a) Situacion, nombre de la finca si lo tuviere, el de la
calle y plaza, nimero y los que hubiere tenido con ante-
rioridad.

b) Extension y linderos, con determinacién, si fuere
posible, de la medida de estos.

c) Naturaleza de la finca, su destino y cuantos datos
permitan su mejor identificacion.

d) Nombre, apellidos y domicilio del propietario.

e) Cargas, gravamenes y situaciones juridicas inscri-
tas en el Registro de la Propiedad y circunstancias per-
sonales de sus titulares.

f) Referencia de los datos de inscripcion en dicho Re-
gistro.
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g) Plazo de edificacion en su caso, con referencia al
documento que lo determinare.

h) Referencia a los datos catastrales de la finca.

i) Cualquier otra circunstancia que afecte a la licencia
de obras que se solicite sin perjuicio de su aprobacion
por el érgano competente.

B) resolucion por la que se declare el incumplimiento
de los deberes de edificar, conservar o rehabilitar.

C) En su caso, se consignara el cumplimiento de la
obligacion de edificar, conservar o rehabilitar mediante
la cancelacién del asiento.

D) Asimismo se consignaran las circunstancias pre-
venidas en preceptos legales o reglamentarios que de-
ban reflejarse en el Registro.

Articulo 55. De la forma de llevar el registro.

1. El Registro se llevara mediante libros pudiendo
instrumentarse a través de cualesquiera de los medios
informaticos previstos en la Ley 30/92, de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun.

2. Se estructurara en dos secciones: solares y edifi-
caciones.

3. El Secretario autorizara con su firma la diligencia de
apertura y los asientos que se extiendan en los libros.

4. Los documentos que den lugar a la practica de
asientos se archivaran originales o mediante fotocopia,
copia o testimonio, completo o de particulares, debida-
mente autorizado.

5. Se colocara en lugar visible senal indicativa de la
inclusion de la finca en el Registro Municipal de Solares
y Edificaciones Ruinosas.

Articulo 56. Requisitos.

Seré condicion para iniciar el procedimiento de inclu-
sién de un inmueble en el Registro Municipal de Solares
y Edificaciones Ruinosas, la concurrencia de alguna de
las circunstancias siguientes:

1. La no iniciacién, en el plazo fijado al efecto, de la
edificacién de las parcelas y solares, incluidos los que
cuenten con edificacién inadecuada.

2. La declaracion de incumplimiento del deber de
conservacion o rehabilitacién.

3. La declaracién legal de ruina urbanistica.

Articulo 57. Tramitacion.

El procedimiento para la inclusion de un inmueble en
el Registro Municipal se ajustara a lo dispuesto en las
disposiciones generales en materia de procedimiento
administrativo previstas en la Ley 30/1992, de Régimen
Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun.

Articulo 58. Consecuencias de la resolucién del pro-
cedimiento de inscripcion en el Registro.

1. La inclusién en el Registro de parcelas y solares,
incluidos aquellos que cuenten con edificacion inade-
cuada, habilitara al Municipio para requerir al propieta-
rio el cumplimiento del deber de edificacion en el plazo
de un ano, debiendo hacerse constar dicho requeri-
miento en el Registro Municipal de Solares y Edificacio-
nes Ruinosas.

Si transcurrido dicho plazo el propietario no comunica
el comienzo de las obras de edificacion o acredita las
causas de la imposibilidad de la obtencion de la licencia
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necesaria, la parcela o solar quedara, por ministerio de la
Ley, en situaciéon de venta forzosa para su ejecucion por
sustitucion. A dichos efectos el Ayuntamiento constatara
el incumplimiento del deber de edificacion mediante pro-
cedimiento en el que se dara tramite de audiencia al inte-
resado.

La situacion de ejecucion por sustitucion habilitara al
Municipio, salvo que acuerde la expropiacion, para con-
vocar y resolver, de oficio o a solicitud de interesado, el
procedimiento de concurso para la sustitucién del pro-
pietario incumplidor regulado en los articulos 151 y 152
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica, en cuyo
caso debera aprobarse la valoracion del inmueble.

2. La inclusion en el Registro de inmuebles respecto
de los que se haya declarado el incumplimiento del de-
ber de conservacion o rehabilitacion, determinara la co-
locacion del inmueble en situacion de ejecucion por
sustitucion, mediante el correspondiente concurso re-
gulado en los articulos 151 y 152 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. La inclusién de un inmueble declarado en situa-
cion legal de ruina urbanistica, habilitara al érgano com-
petente de la Administracion para requerir al propieta-
rio a que en el plazo de un ano ejecute, en su caso, las
obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso
del plazo mencionado conllevara la colocacion de la
construccion o edificacion correspondiente en situa-
cion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion,
habiéndose de iniciar de oficio o a instancia de parte, en
el plazo de seis meses, el correspondiente concurso,
que se tramitara de acuerdo con las reglas establecidas
en los articulos 151 y 152 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

TITULO VI: INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CON-
SERVACION.

Articulo 59. Incumplimiento de 6rdenes de ejecu-
cion.

1. La Administracién municipal podra imponer en
cualquier momento la realizacion de obras para el cum-
plimiento del deber legal de conservacion, de conformi-
dad con lo dispuesto en la legislacion estatal y autono-
mica aplicables.

2. El incumplimiento injustificado de las 6rdenes de
ejecucion habilitara a la administracién municipal para
adoptar, a su eleccion, cualquiera de las siguientes me-
didas, en funcién del menor al mayor peligro existente
en la demora, que se determinaré en el informe técnico
municipal correspondiente:

a) La expropiacion del inmueble, previa declaracion
del incumplimiento del deber de conservacion, o la co-
locacién del inmueble en situacién de ejecucion por
sustitucion, mediante el correspondiente concurso re-
gulado en los art.151 y 152 de la Ley 7/2002, que sera
instado, en su caso, antes de la declaracion de ruina,
salvo que las obras ordenadas sean puntuales y no
afecten a la generalidad de la estructura del inmueble.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con
periodicidad minima mensual, por valor maximo, cada
una de ellas, del 10% del coste estimado de las obras
ordenadas. El importe de las multas coercitivas impues-
tas quedara afectado a la cobertura de los gastos que
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genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la or-
den incumplida, a los que habra que sumar los intere-
ses y gastos de gestion de las obras.

c¢) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el
limite del deber normal de conservacion.

3. El acto firme de aprobacién de la orden de ejecu-
cién que corresponda, determinaré la afeccion real di-
recta e inmediata, por determinacién legal, del inmue-
ble, al cumplimiento de la obligacién del deber de con-
servacion. Dicha afeccion real se haré constar, mediante
nota marginal, en el Registro de la Propiedad, con refe-
rencia expresa a su caracter de garantia real y con el
mismo régimen de preferencia y prioridad establecido
para la afeccion real, al pago de cargas de urbanizacién
en las actuaciones de transformacién urbanistica.

Articulo 60. Declaracion de incumplimiento del deber
de conservacion.

1. La noiniciacion, en el plazo fijado al efecto, de la eje-
cucion de las obras ordenadas, advertida de oficio por la
Administracién o por persona interesada y previa au-
diencia a las personas propietarias por un plazo de veinte
dias, comporta la inclusion de la parcela o solar en el Re-
gistro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas,
que habilitara al municipio para requerir de los propieta-
rios el cumplimiento del deber de conservacion en el
plazo de un afno como maximo. El mero transcurso de
este plazo sin que el propietario haya comunicado al
Ayuntamiento el comienzo de las obras, o acredite ante
él las causas de la imposibilidad de la obtencion de la li-
cencia necesaria, determinara la colocacion de la edifica-
cion correspondiente en situacion de venta forzosa para
su ejecucion por sustitucion.

2. La situacion de ejecucion por sustitucion habilita al
municipio, salvo que acuerde la expropiacion, para con-
vocar y resolver, de oficio o a solicitud de cualquier per-
sona, el concurso regulado en el articulo 151 de la Ley
7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3. Cuando el propietario incumpla lo acordado por esta
Administracion, una vez dictada resolucion declaratoria
del incumplimiento del deber de conservacién, se proce-
deréa a remitir al Registro de la Propiedad certificacion del
acto o actos correspondientes para su constancia por
nota al margen de la Ultima inscripcién de dominio.

Articulo 61. Multas coercitivas.

1. En caso de incumplimiento de las 6rdenes de eje-
cucion, el drgano actuante, sin perjuicio del recurso en
ultimo término a la ejecucion subsidiaria, podra impo-
ner a los sujetos obligados hasta 10 multas coercitivas,
con periodicidad minima mensual, en la cuantia del
10% del valor de las obras ordenadas.

2. La multa sera impuesta por el mismo érgano que
ordend la ejecucién de las obras, previo informe técnico
municipal en el que se indique el incumplimiento y se
especifique la importancia de las obras a realizar y la
gravedad del riesgo generado. La resolucion otorgara
otro plazo igual para el cumplimiento de lo ordenado.

3. Si el propietario efectuare por si mismo las obras
tras la imposicion de una o varias de las multas coerciti-
vas, sin necesidad de proceder a la ejecucion subsidia-
ria de las mismas, pasaran dichos ingresos a integrar el
patrimonio municipal de suelo.
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Articulo 62. Ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento.

1. Cuando los obligados a ello desatiendan sus debe-
res de conservacion o rehabilitacion y existiera peligro
en la demora de la ejecucion de las obras ordenadas, el
Ayuntamiento iniciara la ejecucién de las mismas por el
sistema de ejecucion subsidiaria con cargo al propieta-
rio obligado.

2. Para la ejecucion de las obras, la administracion lo-
cal contara con empresa contratista adjudicataria que
cuente con los medios necesarios y que actuara en sus-
titucion del propietario incumplidor.

Articulo 63. Régimen ordinario de la ejecucion subsi-
diaria.

1. La realizacion de las obras en ejecucion subsidiaria
requerira con caracter previo, el inicio del expediente con
notificacién a los propietarios y a la empresa adjudicata-
ria para que elabore la documentacion legalmente nece-
saria para el inicio de las obras.

2. Aportada la documentacién requerida por la em-
presa contratista se dictara acuerdo autorizando el inicio
de las obras por el sistema de ejecucion subsidiaria con
la aprobacién del presupuesto provisional, que se comu-
nicara a la propiedad de la finca a los efectos de que efec-
tle las alegaciones oportunas. En dicha comunicacién se
informaréa asimismo a los interesados de la identidad de
la empresa adjudicataria y de la referencia del contrato
que aquél ha suscrito con el municipio a estos efectos.

3. Recibida la notificacion por los obligados y contes-
tadas las alegaciones en su caso, se iniciaran las obras,
previa citacion a la propiedad. El importe de la valora-
cion de las obras a realizar sera liquidado provisional-
mente, pudiendo ser requerido el pago con antelacion,
a reserva de la liquidacion definitiva.

4. Segun el tipo de actuacion prescrita se nombrara
un Director de Obra y, en su caso, un Coordinador de
Seguridad y Salud en fase de ejecucion. Por el contra-
tista se elaborara un Plan de Seguridad y Salud que de-
sarrolle la adaptacion de las determinaciones de la parte
que le sea de aplicacion, a cada caso, del Estudio de Se-
guridad y Salud aprobado, que sera informado por el
Coordinador de Seguridad y Salud. El Plan, con el Acta
de aprobacion del Coordinador se elevara para su co-
nocimiento al érgano competente de la administracion
local, para su toma de conocimiento.

5. Las pruebas técnicas, tales como catas, demolicio-
nes, picado, levantado o desmontado de revestimien-
tos o falsos techos, ensayos de elementos portantes o
similares, que sea preciso realizar para obtener un diag-
noéstico adecuado de las patologias existentes en el edi-
ficio que permita elaborar un presupuesto objetivo de
las obras de ejecucion subsidiaria, se valoraran y de-
vengaran junto con las obras que con posterioridad se
acometan, incluyéndose en la liquidacion final.

6. El resto de las especificaciones con la empresa ad-
judicataria para la realizacion de las obras por el sistema
de ejecucién subsidiaria, asi como las obligaciones del
adjudicatario, precios, abono de las obras, faltas, san-
ciones y condiciones administrativas se regira por el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares apro-
bado expresamente para regir dichas actuaciones.
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Articulo 64. Régimen especial de urgencia o emer-
gencia de la ejecucion subsidiaria.

1. Cuando se adopten medidas de seguridad por eje-
cucion subsidiaria y, por lacomplejidad de las mismas, ur-
gencia o desconocimiento del alcance real de los danos,
no se pudiera avanzar un presupuesto estimado de su
coste con un minimo rigor técnico, debera justificarse en
informe técnico la causa de esta imposibilidad. En estos
supuestos, dado el caracter urgente de la actuacion, se
podré prescindir de la tramitacion prevista en los parrafos
precedentes, dandose cuenta a la propiedad del inmueble
del informe aludido.

2. En régimen de urgencia, se ordenaré la actuacion a
la empresa adjudicataria mediante resolucién, sefialando
el caracter de la intervencion y determinando el plazo de
la misma. Inmediatamente la empresa adjudicataria pro-
cedera a adoptar las medidas cautelares necesarias apre-
ciadas por la Direccion Técnica designada al efecto, para
el preciso cumplimiento de lo ordenado y salvaguarda de
la seguridad y orden civico y urbano. En el plazo mas
breve posible la empresa responderéa con los datos que
en su caso fueran procedentes y aportara el resto de la
documentacién necesaria y el presupuesto oportuno.

3. En el régimen de emergencia, se convocara a la
empresa contratista a través de los medios disponibles
para su inmediata actuacion y puesta a disposicion de
los recursos necesarios, para la atencion de las exigen-
cias que al caso sean de rigor. En este régimen de actua-
cion las operaciones ordenadas y ejecutadas, se contro-
laran mediante partes de obra, en los que se detallen
materiales empleados, medios auxiliares, horas de ope-
rarios realizadas y cualquier otro recurso utilizado, reali-
zando facturas por “administracion” debidamente justifi-
cadas.

Articulo 65, Costes adicionales de la ejecucion subsi-
diaria.

1. En el supuesto de que en el transcurso de las
obras en ejecucién subsidiaria, por motivos técnicos
debidamente justificados, sea necesario el desalojo
provisional de los ocupantes de alguna o todas las vi-
viendas de la finca en la que se esté actuando, los servi-
cios municipales asistidos por el departamento munici-
pal correspondiente de ayuda social, realojaran a los
ocupantes legitimos que lo necesiten, el tiempo que sea
imprescindible. El coste de dicho realojo sera con cargo
a la propiedad de la finca.

2. En el supuesto de que por alguna causa imputable
a la propiedad o los ocupantes del edificio, las obras se
tuvieran que paralizar, el aumento del coste de los me-
dios auxiliares que pudiera suponer, sera con cargo ala
propiedad de la finca.

3. Los gastos a que se refieren los apartados prece-
dentes se liquidaran definitivamente en capitulo adicio-
nal al de la ejecucion material de las obras.

Articulo 66. Presupuesto de la obra a realizar por eje-
cucion subsidiaria.

1. En las actuaciones ordinarias se elaborara, con ca-
racter preferente un presupuesto previo de las obras a
realizar, aplicando a la mediciéon de las unidades de
obra la Base de Precios de la Junta de Andalucia vigen-
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tes, publicados por la Consejeria de Fomento y Vi-
vienda de la Junta de Andalucia.

2. La Direccién Técnica elaborard mensualmente, junto
con el representante de la empresa adjudicataria, la medi-
cién de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo
de tiempo anterior y con ella redactara la correspondiente
Relacién Valorada “a origen”, tomando como base los
Cuadros de Precios del proyecto o valoracion autorizada, y
los precios contradictorios previamente aprobados.

3. El resultado de la valoracién, obtenido de la forma
expresada en el parrafo anterior, vendré afectado por
los siguientes coeficientes:

- Gastos Generales y Beneficio Industrial, (13% y 6%
respectivamente).

- Baja de adjudicacion, ofertada por la empresa adju-
dicataria en la licitacion del concurso.

- Coeficiente de actualizacion de precios, en caso de
ser de aplicacion.

- Los honorarios facultativos que fueran necesarios
de: redaccion de proyecto o cualquier otra documenta-
cion técnica, direccion de obra, direccion de ejecucion
material, estudio o estudio béasico de seguridad y salud
y coordinacién de seguridad y salud en fase de pro-
yecto y/o en fase de ejecucion de obra.

- El Impuesto sobre el Valor Ahadido que grave la eje-
cucion de la obra.

4. Una vez terminadas las obras se procedera, por la
Direccion técnica, a realizar una medicion del conjunto,
a cuya operacion debera asistir el adjudicatario. Con los
datos obtenidos se hara la liquidacién definitiva, a cuyo
fin se extendera una Relacion Valorada “a origen” que
servira de base a la Certificacion final.

5. En el caso que las obras se inicien o ejecuten por el
obligado una vez haya sido notificada la empresa adjudi-
cataria de la aprobacion del inicio, se certificara, en con-
cepto de “gastos, danos y/o perjuicios”, lo referente a:

- Visitas de la finca para toma de datos, mediciony le-
vantamiento de planos, estudio y gestién del encargo,
puesta a disposicion de maquinaria, encargo de docu-
mentacion y de direccion y coordinacion.

- Elaboracion del Plan de Seguridad y Salud.

- Coste de honorarios de elaboracién de documenta-
cion técnica requerida y aportada.

- Gastos de nombramiento de direccién, direccion de
la ejecucion o coordinacién en materia de seguridad y
salud durante |a obra.

6. En el caso anterior, la documentacién que justifi-
que los “gastos”, deberé estar presentada en el Registro
municipal con anterioridad a la fecha de entrada de la
comunicacién por el obligado del inicio de los trabajos a
él notificados o por cualquier otro sistema de toma de
conocimiento por parte de la administracion.

Articulo 67. Del expediente sancionador.

1. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las
actuaciones necesarias para el cumplimiento de lo or-
denado, o paralizadas éstas después de haberse ini-
ciado, o no cumplidas en los términos ordenados, po-
dré iniciarse expediente sancionador siguiendo el régi-
men establecido por el Titulo VIl de la Ley 7/2002 de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia y el Titulo Il del De-
creto 60/2010 de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

2. En cualquier caso, podré actuarse conforme lo in-
dicado en el art. 158 de la LOUA vy art. 63 de esta Orde-
nanza.

3. El procedimiento sancionador por incumplimiento
de las obligaciones urbanisticas de conservacion se lle-
vara a cabo con sujecion a las normas contenidas en la
legislacién aplicable.

4. A todos los efectos el incumplimiento de las obli-
gaciones de conservacién se entenderd como una in-
fraccion continuada, en tanto no se lleven a cabo la to-
talidad de las ordenes de ejecucion ordenadas por la
Administracion urbanistica.

5. El Ayuntamiento, inscribiré en el Registro de la
Propiedad, anotacion preventiva indicando la incoacién
del expediente de sancién urbanistica, segin lo pre-
visto en los arts. 65 y 67.2 del R.D. Legislativo 7/2015
por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.

Los modelos de informe y anexos contenidos en
esta Ordenanza podréan ser completados y adaptados a
la nueva normativa que pueda entrar en vigor con pos-
terioridad a la aprobacion de esta Ordenanza asi como
en funcién de las nuevas aplicaciones telematicas, me-
diante el correspondiente acuerdo del 6rgano compe-
tente para ello, sin necesidad de modificar la presente
Ordenanza.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.

Todos los valores relacionados en esta Ordenanza y
sus Anexos para valoraciones de edificacién, honora-
rios convenidos, ayudas econdmicas no reintegrables
para la elaboracién del Informe de evaluacién, sancio-
nes, etc., se veran incrementados anualmente en el IPC
general correspondiente.

DISPOSICION TRANSITORIA.

En aplicacion de los plazos establecidos en la pre-
sente ordenanza se establece el siguiente calendario:
CALENDARIO PARA LA PRESENTACION DEL INFORME
DE EVALUACION DE EDIFICIOS (IEE)

EDIFICIOS OBLIGADOS ANO PRESENTACION
A PRESENTAR EL IEE IEE (fecha limite)
- Edificios construidos en 1963

(y anteriores) 28 junio 2018
- Edificios construidos en 1964 2019
- Edificios construidos en 1965 2020
- Edificios construidos en 1966 2021
- Edificios construidos en 1967 2022
- Edificios construidos en 1968 2023
- Edificios construidos en 1969 2024
- Edificios construidos en 1970 2025
- Edificios construidos en 1971 2026
- Edificios construidos en 1972 2027

- Edificios construidos en 1973

(mas 12 revision 10 anos edificios

construidos en 1963 y anteriores) 2028
- Edificios construidos en 1974

(mas 12 revision 10 anos edificios

construidos en 1964 2029
- Edificios construidos en 1975

(méas 12 revision 10 anos edificios

construidos en 1965) 2030
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DISPOSICION FINAL UNICA.

Esta Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de
su publicacién integra en el BOP, y permanecera en vi-
gor hasta su modificacion o derogacion expresa.

ANEXO 1: ORDENANZA FISCAL PARA LA OBTEN-
CION DEL VALOR DE UNA CONSTRUCCION DE NUEVA
PLANTA.

ORDENANZA FISCAL NUMERO 4

Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras

Establecimiento del Impuesto y Normativa Aplicable

Articulo 1

1. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 15.1y
59.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley re-
guladora de |las Haciendas Locales, se acuerda la impo-
sicidn y ordenacion en este Municipio del Impuesto so-
bre Construcciones, Instalaciones y Obras.

2. El citado Impuesto regira en este Municipio segin
lo establecido:

a) En las normas reguladoras del mismo, contenidas
en los articulos 100 a 103 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Loca-
les; y por las demas disposiciones legales y reglamen-
tarias que complementen y desarrollen dicha Ley

b) Por la presente Ordenanza fiscal.

Hecho Imponible

Articulo 2

1. Constituye el hecho imponible de este Impuesto la
realizacién de cualquier construccion, instalacion u obra
para la que se exija la obtencién de la correspondiente
licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no
dicha licencia, siempre que su expedicion corresponda
a este Ayuntamiento.

2. El hecho imponible se produce por la mera realiza-
cién de las construcciones, instalaciones y obras men-
cionadas; y afecta a todas aquellas que se realicen en
este término municipal, aunque se exija la autorizacion
de otra Administracion.

Construcciones, Instalaciones y Obras Sujetas

Articulo 3

Son construcciones, instalaciones y obras sujetas al
Impuesto todas aquellas cuya ejecucion implique la rea-
lizacion del hecho imponible definido en el articulo an-
terior; y en particular las siguientes:

a) Las obras de nueva planta y de ampliacion de edifi-
cios, o necesarias para la implantacién, ampliaciéon, mo-
dificacion o reforma de instalaciones de cualquier tipo.

b) Las obras de modificacién o de reforma que afec-
ten a la estructura, el aspecto exterior o la disposiciéon
interior de los edificios, o que incidan en cualquier clase
de instalaciones existentes.

c) Las obras provisionales.

d) La construccion de vados para la entrada y salida
de vehiculos de las fincas en la via publica.

e) Las construcciones, instalaciones y obras realiza-
das en la via publica por particulares o por las empresas
suministradoras de servicios publicos, que correspon-
deran tanto a las obras necesarias para la apertura de
calas y pozos, colocacién de postes de soporte, canali-
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zaciones, conexiones y, en general, cualquier remocién
del pavimento o aceras, como las necesarias para la re-
posicion, reconstruccion o arreglo de lo que haya po-
dido estropearse con las calas mencionadas.

f) Los movimientos de tierra, tales como desmontes,
explanaciones, excavaciones, terraplenados, salvo que
estos actos estén detallados y programados como obras
a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o edificacion
aprobado o autorizado.

g) Las obras de cierre de los solares o de los terrenos y
de las vallas, los andamios y los andamiajes de precaucion.

h) La nueva implantacién, la ampliacion, la modifica-
cioén, la sustitucion o el cambio de emplazamiento de
todo tipo de instalaciones técnicas de los servicios pa-
blicos, cualquiera que sea su emplazamiento.

i) Los usos e instalaciones de caracter provisional.

j) La instalacion, reforma o cualquier otra modificacion de
los soportes o vallas que tengan publicidad o propaganda.

k) Las instalaciones subterraneas dedicadas a los apar-
camientos, a las actividades industriales, mercantiles o
profesionales, a los servicios plblicos o a cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

I) La instalacién de invernaderos y demas construc-
ciones de tipo agropecuarias, realizadas a partir de la
entrada en vigor de la Ordenanza Municipal reguladora
de la instalacién de explotaciones agricolas bajo plas-
tico en el término municipal de Motril.

m) La realizacién de cualesquiera otras actuaciones
establecidas por los planes de ordenaciéon o por las or-
denanzas que les sean aplicables como sujetas a licen-
cia municipal, siempre gue se trate de construcciones,
instalaciones u obras.

Exenciones

Articulo 4

Esta exenta del pago del Impuesto la realizacion de
cualquier construccion, instalacién u obra de la que sea
dueno el Estado, las Comunidades Auténomas o las Enti-
dades locales, que estando sujetas al mismo, vayan a ser
directamente destinadas a carreteras, ferrocarriles, puer-
tos, aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de po-
blaciones y de sus aguas residuales, aunque su gestion
se lleve a cabo por Organismos Auténomos, tanto si se
trata de obras de inversidn nueva como de conservacion.

Sujetos Pasivos

Articulo 5

1. Son sujetos pasivos de este Impuesto, a titulo de
contribuyentes, las personas fisicas o juridicas y las enti-
dades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, que sean duenos de
la construccion, instalacién u obra, sean o no propietarios
del inmueble sobre el que se realice aquélla.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, tendra la
consideracion de dueno de la construccién, instalacion u
obra quien soporte los gastos o el coste que comporte su
realizacion.

2. En el supuesto de que la construccién, instalacién
u obra no sea realizada por el sujeto pasivo contribu-
yente, tendran la condicién de sujetos pasivos sustitu-
tos del mismo quienes soliciten las correspondientes li-
cencias o realicen las construcciones, instalaciones u
obras. El sustituto podra exigir del contribuyente el im-
porte de la cuota tributaria satisfecha.
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Base imponible

Articulo 6

La base imponible del Impuesto esté constituida por
el coste real y efectivo de la construccion, instalacion u
obra entendiéndose por tal, a estos efectos, el coste de
ejecucion material de aquélla.

No forman parte de la base imponible, el Impuesto so-
bre el Valor Anadido, las tasas, precios plblicos y demas
prestaciones patrimoniales de caracter publico local rela-
cionadas, en su caso con la construccion instalacion u obra,
ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio
empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que
no integre, estrictamente, el coste de ejecucién material.

Tipo de gravamen y cuota

Articulo 7

1. El tipo de gravamen sera el del 3,60 por 100.

2. La cuota de este Impuesto sera el resultado de
aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.

Bonificaciones

Articulo 8

1. Gozaran de una bonificacién en la cuota del im-
puesto, por los porcentajes gue a continuacion se indi-
can, las construcciones, instalaciones u obras que sean
declaradas de especial interés o utilidad municipal por
concurrir alguna de las siguientes circunstancias que
justifiquen tal declaracion:

a) 50% en la cuota de impuesto para obras de reha-
bilitacién incluidas en programas de promocion publica
de rehabilitacion integral de edificios y de edificios pro-
tegidos incluidos en el planeamiento urbanistico.

b) 30% en la cuota del impuesto para aquellas obras
en que la instalacién o construccion obedezca a la im-
plantacion de nuevas actividades industriales, comer-
ciales, econdmicas y profesionales cuyo domicilio so-
cial esté en el término Municipal de Motril, siempre que
el sujeto pasivo sea el titular de la actividad empresarial
y se justifique la creacién de empleo indefinido.

c) 90% de la cuota del impuesto para aquellas cons-
trucciones, instalaciones u otras de establecimientos edu-
cativos o asistenciales destinados a personas con disca-
pacidades fisicas, intelectuales, sensoriales o psiquicas.

d) 90% para las obras cuyo objeto, medio fisico v ti-
tulares sean Fundaciones, Asociaciones o Entidades sin
fines lucrativos inscritas en el Registro correspondiente.

e) 95% a favor de las obras de interés social o cultu-
ral realizadas sin animo de lucro por Organismos Auto-
nomos y Entidades Plblicas Empresariales.

f) 40% a favor de las obras de promocion publica
municipal realizadas directamente por la propia Admi-
nistracion o por las Empresas o Entidades adjudicata-
rias del servicio o concesion objeto de las mismas.

g) Corresponderé al Pleno de la Corporacién la decla-
racion de especial interés o utilidad, y se acordaré pre-
via solicitud del sujeto pasivo, por voto favorable de la
mayoria simple de sus miembros.

2. Se establece una bonificacidén del 90% a favor de
las construcciones, instalaciones y obras de rehabilita-
cién cuya Unica finalidad sea favorecer las condiciones
de acceso y habitabilidad de los discapacitados.

El otorgamiento de esta bonificacion requeriré la soli-
citud expresa del sujeto pasivo, quién deberé interesarla
junto con la autoliquidacion del Impuesto, en la que de-

beré aportar presupuesto o proyecto de obra visado, si
fuera necesario, por el Colegio Oficial correspondiente.

3. Se establece una bonificacion del 95% a favor de
las construcciones, instalaciones u obras de reforma o
rehabilitacion destinadas a la incorporacion de sistemas
de aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia
solar. La aplicacién de esta bonificacion estara condi-
cionada a que las instalaciones para produccién de ca-
lor incluyan colectores que dispongan de la correspon-
diente homologacion de la Administracion competente.

El otorgamiento de esta bonificacién requerira la soli-
citud expresa del sujeto pasivo, quién debera interesarla
junto con la autoliquidacion del Impuesto, en la que de-
bera aportar presupuesto o proyecto de obra visado, si
fuera necesario, por el Colegio Oficial correspondiente.

Devengo

Articulo 9

El Impuesto se devenga en el momento de iniciarse
la construccion, instalacién u obra, aun cuando no se
haya obtenido la correspondiente licencia.

Gestion

Articulo 10

1. Elimpuesto se exigira en régimen de autoliquidacion.

2. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar auto-
liquidacion en el impreso habilitado al efecto por la Admi-
nistracion Municipal, cuyo pago debera efectuarse previa-
mente a la retirada de la licencia concedida, en cualquier
entidad colaboradora autorizada, y, en todo caso, dentro
del plazo maximo de un mes contado a partir del mo-
mento en que le haya sido notificada la concesion de di-
cha licencia.

3. La autoliquidacion presentada tendra caracter pro-
visional, y se determinara la base imponible del tributo
en funcioén:

a) Del presupuesto presentado por los interesados,
siempre que el mismo hubiera sido visado por el Cole-
gio Oficial de Arquitectos de Andalucia Oriental, cuando
ello constituya un requisito preceptivo.

b) En funcién de los médulos senalados en el Anexo de
ésta Ordenanza, siempre y cuando no constituya requisito
preceptivo el visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Andalucia Oriental, o la base imponible calculada con-
forme al apartado a) resultara de menor cuantia.

4. A la vista de las construcciones, instalaciones u
obras efectivamente realizadas y del coste real y efectivo
de las mismas, el Ayuntamiento de Motril, mediante la
oportuna comprobacion administrativa, modificara, en
su caso, la base imponible, practicando la correspon-
diente liquidacion definitiva, y exigiendo del sujeto pa-
sivo o reintegrandole, en su caso la cantidad que corres-
ponda, sin perjuicio de las sanciones que procedan de
acuerdo con lo dispuesto en esta Ordenanza.

5. Al fundamentarse la gestion tributaria en un sis-
tema de autoliquidacion, el procedimiento de compro-
bacién y correccion de las eventuales infracciones tri-
butarias se iniciara necesariamente una vez practicada
por el sujeto pasivo las correspondientes autoliquida-
ciones, este procedimiento se llevara a cabo por los
Servicios de Inspeccion Tributaria de la Hacienda muni-
cipal de oficio o a sugerencia del 6érgano gestor de la li-
cencia, mediante pieza separada distinta del expediente
principal de concesion de la licencia; la intervencion de
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los Servicios de Inspeccién tendra por objeto compro-
bar los valores declarados por el sujeto pasivo e iniciar,
si procede, el correspondiente procedimiento sancio-
nador por infraccion tributaria.

Para la comprobacion a que se refiere el parrafo ante-
rior se podran utilizar como cantidades estimativas de re-
ferencia, las indicadas en el Anexo de esta Ordenanza;
por lo que se refiere a las instalaciones, los valores decla-
rados no comprenden los de las maquinas, equipos y
otros elementos materiales y si los de su instalacion.

Revision

Articulo 11

Los actos de gestién, liquidacion, recaudacion e ins-
peccién del Impuesto seran revisables conforme al pro-
cedimiento aplicable a la Entidad que los dicte. En parti-
cular, los actos de gestion tributaria dictados por el
Ayuntamiento de Motril se revisaran conforme a lo pre-
ceptuado en el articulo 14 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Re-
fundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

Disposicion Adicional Primera. Modificaciones del
Impuesto

Las modificaciones que se introduzcan en la regula-
cion del Impuesto, por las Leyes de Presupuestos Ge-
nerales del Estado o por cualesquiera otras leyes o dis-
posiciones, y que resulten de aplicacién directa, produ-
ciran, en su caso, la correspondiente modificacion tacita
de la presente Ordenanza fiscal.

Disposicion Adicional Segunda.

Los modulos senalados en el Anexo de la presente
Ordenanza Fiscal, se entenderan automaticamente ac-
tualizados por el indice de precios al consumo del con-
junto nacional interanual del mes de noviembre publi-
cado por el Instituto Nacional de Estadistica, salvo reso-
lucién expresa en contrario.

A estos efectos, antes del 31 de diciembre se publi-
caran en el BOP, las tarifas que resultaren y que seran
aplicables desde el dia primero de enero.

Disposicion Adicional Tercera. Subvenciones cons-
truccion y explotacion de hoteles de nueva creacion.

Los establecimientos hoteleros de nueva creacién, y
previa solicitud de los mismos, tendran derecho a una
subvencién equivalente al 80 % del importe de la cuota
tributaria a pagar en concepto del Impuesto.

La subvencion estara condicionada a que el estableci-
miento beneficiario permanezca desarrollando la actividad
hotelera de forma ininterrumpida y sin cierres de tempo-
rada durante un periodo minimo de 10 anos consecutivos
desde lafecha de otorgamiento de la Licencia de Apertura.

En caso contrario, se procedera al reintegro de los
importes correspondientes a las subvenciones concedi-
das, actuando esta Administracion conforme a lo esta-
blecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones desarrollada Reglamentariamente a
través del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio.

Disposicién Final Unica. Aprobacién, Modificacion y
Entrada en vigor.

El texto de la presente Ordenanza Fiscal es el de su re-
daccion vigente aprobada por el Ayuntamiento mediante
acuerdo plenario definitivo de fecha 21/12/2009, publi-
cado en el B.O.P. de Granada nam. 249 de 31/12/2009.

Los médulos senalados en el Anexo han sido actuali-
zados conforme al IPC, publicados en BOP de Granada
ne 247 de fecha 30/12/2011, comenzando a regir con
efectos desde el 01/01/2012, continuando en vigor
hasta su modificacion o derogacién expresas. En caso
de modificacion parcial de esta Ordenanza fiscal, los ar-
ticulos no modificados continuaran vigentes.

Modificada por Acuerdo Plenario definitivo de fecha
20 de diciembre de 2011 y publicada en BOP de Gra-
nada n2 247 de fecha 30/12/2011.

Los médulos senalados en el Anexo han sido modifi-
cados por Acuerdo Plenario definitivo de fecha 20 de di-
ciembre de 2012 y publicada en BOP de Granada n2 250
de fecha 30/12/2012.

Modificada por Acuerdo Plenario definitivo de fecha
28 de diciembre de 2013 y publicada en BOP de Gra-
nada n2 248, de fecha 31/12/2013.

ANEXO DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE
EN FUNCION DEL COSTE MATERIAL DE LA OBRA O
INSTALACION

A. OBRAS

1. La base imponible se determinara por el producto
del nimero de metros cuadrados de superficie cons-
truida, por el modulo senalado para las instalaciones,
construcciones y obras de Motril, segun la tipologia in-
dicada en este anexo.

2. El computo de la superficie edificada a los efectos
de cumplimiento de la edificabilidad, o superficie ma-
xima edificable se hara deduciendo de la superficie total
edificada las superficies siguientes:

- La de plantas s6tano o semisétano, (o parte de las
mismas), si la cara superior de su forjado de techo no
sobrepasa en ningn punto 1,40 metros de altura desde
la cota de referencia. La superficie que tenga la cara su-
perior de su forjado por encima de 1,40 metros, por en-
cima de la cota de referencia, computara edificabilidad,
con independencia del uso al que se destine.

- La superficie correspondiente a los soportales de
uso publico.

- La superficie de los pasajes de acceso a espacios li-
bres publicos.

- La superficie de plantas bajas porticadas de uso pu-
blico, excepto las porciones cerradas que hubiera en
ellas.

- La superficie de los patios interiores de parcela que
no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo su
perimetro.

- La superficie correspondiente a elementos salientes
de la edificacién, tales como aleros y cornisas y ele-
mentos ornamentales de cubierta.

- La de balcones o voladizos no cubiertos con pérgo-
las, salvo cuando éstas se ejecuten con elementos es-
tructurales que computaran al 50%. A estos efectos, se
entiende por pérgolas estructurales aquellas ejecutadas
por prolongacién de los propios elementos estructura-
les que componen el entrevigado del forjado de techo
de la planta en la que se ubican.

- La superficie de las construcciones permitidas por
encima de la altura méaxima, a excepcion de los espa-
cios bajo cubierta inclinada que computaran edificabili-
dad a partir de 1,5 metros de altura libre.
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- La superficie de huecos en forjado asociados a solu-
ciones singulares de espacios cubiertos a altura superior
a una planta (dobles, triples espacios o soluciones analo-
gas), en las que sélo se computaré el valor de la superfi-
cie edificada correspondiente a la planta donde se en-
cuentre el forjado de piso de dicho espacio.

3. Se establecen las clases siguientes:

I. Obra Nueva:

1. Edificacion en Suelo Urbano:

a) Edificacién Residencial Unifamiliar Aislada: 631,41
€m2

b) Edificacién Residencial Unifamiliar Pareada: 557,71
€/m2

c) Edificacion Residencial Unifamiliar Agrupada: 557,71
€/m?2

d) Edificacion Residencial Unifamiliar entre Medianeras:
461,41 €/m?2

e) Edificacién Residencial Plurifamiliar en Bloque: 461,41
€/m2

1.2 Edificacién en Suelo No Urbanizable:

a) Edificacion Residencial de caracter urbano: 631,41 €m2

b) Edificacion Residencial de caracter rural: 461,41€/m2

c) Edificacion Residencial prefabricada de madera o
similar: 559,00 €/m2

d) Edificacién rural de recreo familiar: En funcién de
los acabados y condiciones constructivas de la misma,
se aplicara el médulo por m2, que se corresponda con-
forme a su analogia con los apartados anteriores.

Il. Bajos y Acondicionamiento de locales comerciales:

a) Bajos comerciales en estructura y cercados: 255,00
€m2

b) Acondicionamiento de locales.

- Exentos sin instalaciones especiales: 170,00 €/m2

- Exentos con instalaciones especiales: 255,00 €/m2

- Con divisién interior sin instalaciones especiales:
255,00 €/m2

- Con divisién interior con instalaciones especiales:
381,28 €/m2

Ill. Rehabilitacién (sin estructura, cimentacién y cu-
biertas): 60% del ap. |

IV. Naves y similares:

1. Naves:

a) Industrial/Almacén: 273,20 € m2

2. Naves y similares en Suelo No Urbanizable para al-
macenaje de aperos, Utiles de agricultura y otros:

a) De obra con superficie menor a 30 m2: 168,43 €/m2

b) De obra con superficie mayor a 30 m2: 161,75 €/m2

c) De estructura metélica tipica de invernadero y ce-
rramiento metélico: 42,00 €/m2

d) Prefabricada en madera o similar (sin divisiones in-
teriores): 135,20 €m2

V. Torretas, s6tanos y semisétanos: 273,20 €m2

VI. Alineacién (por unidad): 64,35 €

VII. Demolicién: 19,42 €/m2

VIII. Piscinas: 253,77 €m2

IX. Cercas, muros y escolleras:

1. Cercas:

a) De viviendas en suelo urbano conforme norma-
tiva: 51,00 €ml

b) De Naves Industriales / Almacén conforme norma-
tiva: 42,00 €/ml

¢) De solares conforme normativa: 48,50 €/ml

d) En Suelo No Urbanizable (cimentacién, tubo y ma-
lla): 14,75 €/ml

e) En Suelo No Urbanizable (fabrica 0,90, tubo y ma-
lla): 36,85 €/ml

f) En Suelo No Urbanizable (perfiles metélicos y pla-
cas hormigoén): 75,20 €/ml

2. Muros y Escolleras:

a) Muro de hormigén armado: 178,95 €/m3

b) Muro de mamposteria: 63,16 €/m2

c¢) Muro escollera: 36,85 €/m3

d) Muro bloque de hormigoén o similar: 32,13 €m2

X. Porches:

a) De caracter urbano (hormigén, madera, soleria,
etc.): 368,43 €/m2

b) De caracter rural (tubo, cana, etc.): 24,28 €m2

c) De caracter industrial (estructura metalica, chapa,
solera, etc.): 6,10 €/m2

Xl. Obras de urbanizacién e infraestructura:

a) Urbanizacion total: 72,85 €/m2

b) Urbanizacion interior: 51,00 €/m2

c) Estimacion de porcentajes por capitulos.

- Pavimentacion: 18%

- Acerado: 22%

- Alumbrado: 30%

- Saneamiento: 15%

- Abastecimiento: 15%

XIll. Fianzas:

a) Conexion alcantarillado en calle pavimentada: 40,74
€/ml

b) Conexién alcantarillado en calle no pavimentada:
26,70 €/ml

c¢) Instalacién provisional de postes y senalizaciones
en vias pUblicas: 212,73 €/Ud

d) Fianza minima: 253,77 €/Ud

e) Fianza aceras: 40,74 €/ml|

XllIl. Otras actuaciones urbanisticas en el Suelo No
Urbanizable:

1. Invernaderos:

a)Tipo “parral” (solo estructura y cubricion): 7,15 €/m2

b) Tipo “parral” (acabado, incluso calles de solera):
10,73 €/m2

c) Tipo “multitunel” (solo estructura y cubricién): 15,03
€/m2

d) Tipo “multitunel” (acabado, incluso calles): 20,03 €/m2

2. Depésitos de agua:

a) Prefabricados de chapa: 42,94 €/m3

b) De hormigén (sin techo): 30,41 €/m3

c¢) De hormigén (techado): 50,08 €/m3

3. Movimiento de Tierras:

a) Abancalamiento/Desmonte: 0,90 €m3

b) Abancalamiento/Terraplenado: 1,15 €/m3

c) Relleno y compactacion: 4,10 €/m2

d) Relleno, compactacion y asfaltado: 19,27 €/m2

XIV. Por parte de los Servicios Técnicos Municipales
se elaboraran los precios de obra que no estén contem-
plados en los apartados anteriores, fundamentandose
para ello en la Base de Precios utilizados por el Servicio
de Urbanismo, Base de Precios de la Junta de Andalu-
cia, Costes de Referencia de la Construccion del Colegio
Oficial de Arquitectos de Granada y otras Bases de Pre-
cios publicadas al efecto y que en cada caso se especi-
ficara.
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s URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS
otrl MEDIO AMBIENTE E INICIATIVA URBAN

ANEXO 2:

MODELOS 1 Y 2 PARA CUMPLIMENTACION DEL
INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

Ordenanza Conservacién . Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) Servicio de Urbanismo
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Datos generales del edificio

A IDENTIFICACI@’\I DEL EDIFICIO
| Tipo de via: Via:
| N | Pisoleta: __1CP | gty
Pob}amon , LS W - sdw Provmc:a o N
| Ref. Carmastral: Ty
| Otras Ref. Catastrales y Observaciones™: ¥ . S - il L
El edificio objeto del presente informe es: |:| Un tinico edificio
‘ [ Una parte (bloque, portal...) de un edificio siempre que sea
I funcionalmente independiente del resto
- - oo caso: | . g BN
' Compar:c elementos comunes con No
| edificaciones configuas: Si. mdicar cuales:
(1) Especificar en caso de que ¢ el edificio cuente con mas de una referencia catastral, u otros casos como complejos inmobiliarios, varios edificios dentro
una P etc.

i B.DATOS URBANISTICOS E -5t
Planeamientoenvigor: |Clasificacion: = = "
Ordenanza: | Nivel de profeccion: N ‘
Elementos protegidos: oo K e~ I B TIORY ey e T

C.DATOS DE PROPIEDAD ©

Régimen juridico de la propiedad: [J Comunidad de propietarios [ Propietario tinico

T Zom S Ovarios propietaios ~ Oowos:
Titular: el = | NIF/CIE: i
Direccién: - . i T - P
2 S, Poblacion: e Plovmcxa

' Tifno. Fijo: Tlfuno. Mévil: E-Mail: G
Representante: Ml ~ |Encondicionde: =~
NIE/CIE: Dueccién: —
i8N Poblaciéon: | Provincia: |
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mow_l________" N lew l E-Mall oy, e __”___}

(2) Indicar ¢l propictario o en su caso ¢l representante de éste o de la conumidad correspondi

~ D.DATOS DEL TECNICO CO\&PEIENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME 2 \

Téemco: o - Tiwvess 0
(Titlacion: = | — e S
 Colegio Oficial: e i | N° Colegiado: "

Dlrecaou — RS ————— S b — - — ———e e
C.P: | Poblacion: | Provincia:

Tifao Fijo:  [Teo.Mewi  [EMak i

E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

Superficie parcela ( (m ) | Superficie construida (m’): | Almira sobre rasante (m):

Uso caracteristico/principal del Residencial piblico [ Residencial privado [ Admmistrativo

edificio: O Docente O Comercial O mdustrial |

[ sanitario " [ Otre:
' N° total de plantas sobre rasante: | N°de plantas sobre rasante con uso igual al principal:
[ N° de plantas sobre rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):

| N° de plantas bajo rasante con uso igual al principal: |

N° rotal de plantas bajo rasante: I
" Uso(s) semmdano(s)

N° de plantas bajo rasante con usos secundarios:

N°total de viviendas: a0 ~ Superficie media (m A LA B arl {
N° total de locales: ~ Superficie media (m’): — |
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| N° total de plazas de aparcamientos: _____ Superficie media (m §) |
N® total de trasteros: 1= | Superficie media (m®):

Afio de construccin: _ Referencia®:
Afio de rehabilitacién integral: Rtﬂ"enam;:am

3) Apmnr]nmfumcm a partir de la cual se obtiene ¢l dato “afio” del edificio. En su caso, indicar “Estimacién”,
‘Tipologia edificatoria: Implantacién en parcela del edificio™:
[CJEdificacién exenta/aislada o pareada en parcela/bloque abierto:

[CIEdificacién entre medianeras/adosada/ edificacién en manzana cerrada:

."":JII%

Tipologia edificatoria: Nicleos de comunicacion vertical en edificios residenciales

Un solo niicleo de escaleras: Dos o més niicleos de comunicacién vcrncal
[ Sin ascensor N° total de escaleras :
[JCon 1 ascensor N° total de ascensores:
[CJCon 2 o mas ascensores N° total de viviendas con acceso a través de mas de 1 atcleo:
N® total de viviendas sin acceso & través de ascensor:
N° medio de viviendas por planta: N° medio de viviendas por planta:
(4) Optar por la que describa mejor la forma dc:mplanmmbn del edificio.
F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se acompariara el presente documento con al menos un plano de situacién del edificio ¥ hasta tres fotografias en color
que identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucién minima 300 ppp.

A continuacién, indique la documentacién administrativa complementaria de que dispone ¢l edificio, por ejemplo:
Licencia de Obras, Licencia de Ocupacion, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u
Orden de ejecucion entre otras:

Nombre del documento N°1:

Fecha: | Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°2: .
Fecha: Alcance:
' Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documents N°3: ~
Fecha: - Alcance:
Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°4:

Fecha: | Alcance:
Técnico responsable:

Observaciones:

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS

_ ESTADISTICOS
S NN
Muro dc piedra D Muro de ﬁ.bnca blogque
[ Muro de fibrica ladrillo [ Mure hormigén armada
Dbpams.wujas,pm [Jzapates o zanjas hormigén
| mamposteria DScdmconoonIQn'q:
DHUW meﬁlﬂﬂs [[] e desconoce/ Otro:
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| Estructura vertical

| Estructury horizontal

- — — 1
Kstructura horizontal

Planta Tipo

Suelo. Planta en

contacto con terreno '

ESTRUCTU

Murus de carga:

[ 12 piedra [ 13 fabrica ladrillo
[ D¢ homigén armado O De blogue cerdmico
O e adobe O 13¢ bloque honmigén
D De tapial O Con entramado de madera
| listructura principal lForjado (1idementas
{vigas) { secundarios, viguetas):
DI De madera | O D¢ madera

| Cdndetilicas O Metilica

\ I D¢ hormigén armado | O D¢ hormigén armado

Fonjado: | Foado Sanitario:

ierentc al de P Tipo

| O 1déntico al de P Tipo
| O Dilerente al de P.Tipo

Estructura de cubu.-rl; ado horizontal v: Cerchas, porticos:
O capa farmacion pte. | O Vigas hormigon
O Labiuillos+ablery | armado+lablero
liotjado inclinado: | T Vipas metilicos | tablero
'O Hormign amado | CI'Vigas madera +tablero
) ) O Ouro: |
| Observaciones:

O D ladrillo

[ De fundicion

O 12e acero

[ D¢ hormigon amado
_!:'663-60 (I'-'.ntre\.'igadn )
[ Tablero

O kevolton

O Bovedilla cerimica
D Boveill hormigon
O salera

| O Tablero cerimico
[ 1ablero madera
O Chapw'Sandwich

O Se desconoes’ Otro:

7 [ Forjado rticular
O 1.0sa hormigon
[ S¢ desconoce’ Otro:

[ se desconoce’ Otro:

| O Sc desconoce’ Olrv:

*(5) Describir el sistema constructivo de la estructura que forma el suelo de la Planta laja, o planta —n, 81 el edificio tiene —n plantas de satana.

' Kachada prmdpal

Superficic (m*):

%o subre Sup. Cermam.
Vertical Total:

 CERRAMIENTOS VER
Acabado Visto en IFachada Principal:
| %o sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

I Mamposteria O Fibrica blogue hormigdn
O sifleria O panel prefabr. hormigon
O Fibrica ladrillo O Pancl Metalico/Sandwich

| OX Fibrica blogue ceramico Oowes:

1ispone de Camara de Aire: O3 81 O No O Se desconoce
desconocy

i Acabada Re\ﬁhdo en liachada Pnncqmi
| ®a sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

! [ Enfvscado y pintady O Chapado picdra

| O Revoeo O Chapado metalico
| |:| Moriero monocapa O Otros

[ o Aplacado cerimico

Dispone de aislamiento térmico: C15iEINo Olse

Otras fuchadas,

Tachadas a patios, v
medianerias @

| Superficie (n’):

% sobre Sup. Cerram,
Vertical l'atal:

Acabada Visto en Otras Fachadas:
% sohre Sup. Cerram. Vertical Total:

Acahado Revestido en Ofras I'achadas:
94 sobre Sup. Cerram. Vertical T'otal:

I Mamposteria

O sitleria

O viabrica ladrilla

A Fabrica blogue ceramico

dusconocw

D Fibrica blogue hormigon
O Panei prefabr. hormigon
O Panel MetilicoSandwich
O Guros:

Dispone de Cimara de Aire: O '“D Na Efﬁc deseanoce

DI Enfoscado y pintado [ Chapado picdra
O revoco O Chapado metilico
O Mortero monocapa O otros -

O Aplacado ceramico

. Dispone de aislamiento térmico: 151 O No O Se

[ Carpinteria y vidrio Tipe de carpinteria predominante: Tipo de vadrio predominanie; |
en huecos DI Madera O simple O Con capa bajo emisiva
Suparficic (m’): | O Acero DO Doble acristalamicnto [ Con capa de contrel solar
- . O Ataminio O Iviple acristalamiento ‘
% sqt\ru Sup. Cerram. Orve |
Vertical Total: :

O Owos: | ___ s T
Azotea’Cubierta O 1ransitable Cubierta inclinada O 1eja drabe O riibracemento
plana [ No transitable L 3 1¢ja planau otra 1 Asfiltica [
=T 1Dispone de aislamiento témnica: o O Teja cemento 3 Chapa acero
| Superficic (m*): 0 i DI N0 D S desconoce Superficic (m®): O birarma D(?Ilapa BT ‘
2% sobre Sup. Corram. | Dispone de limina impermeabilizantc: | %3 sobre Sup. Cerram, | Dispone de aislamiento témuico: ‘

Horizontal Total: O si O ~o O Se descanoce | Horizontal Total: O si O No O Se desconoce

| Obszrvaciones: - 0l e = ] - oK

(6) Indicar fa informacién correspondiente a otros cerramientos que no farmen parte de la fachada principal ¥ gue supongan un mayer % sobre el resto
de la superficie total de cerramientos verticales
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| O Bajantes Vistas O Bajantes

I No dispone de Sistema de Cvacuacion

Evacuacién de DI Dispone de Sist. Lvacuacion a red de alcantarillado piiblico | Fwpotradas
apu nl)ixlmm' de Sist de Evacuacion propio (fosa séplica, elc) a Otro: - S — . .
| O Colectores Vistos O Colecunes
| Cnterradas
; | D 0vo: ]
| Abastecimiento [ No dispemie de Sistema de Abastecimiento de Agua O Cantador timico pava toda el edificic
: de agua [ ] Dispone de conexion a Red de Abastecimicnto piiblico O Contadores individuales e viviendadaocal
! | CX Dispone de Captacién propia (pozo, bomba, etc.) | O Contadores individuales centralizados
| Instalacién El edificio dispeme (instalacion elécirica clementos commes): | 3 Contador imico para todo ol wdificio
eléctrica O3 13 Caja Ceneral de Proteceian (COP) O Comtadores individuales por viviendaocal
O3 3¢ mtenupton Diferencial 3 Contadores individuales centralizados
I De Interruptor Automatico al inicio de los circuitos de
SETVICIOS comiumes
3 12¢ fusible al inicio de Tas derivaciones individuales a
viviendas o locales
Calefaccidn 3 Se dispone de sistema de Calefaccion Colectiva/Central: ki caso contrario, fidicar:
: D3 Caldern conmmitaria %‘:Iu \:ivit_‘:_ulasﬂm'aim disponen de sistemas individuales de
" Calelaceion:
1 Bomba de calor % viviendas con Caldera(Gas canalizado):
O Ono: Indicando: O3 Propano [ Gas Natural
Caombustble Calefaccion Colectiva/Central: % viviendas con Caldera Gasoleo:
|= TS HE O Flearicidad % vivierklas con Calelaceion clecimica:
O Gasoleo [ Lesa‘biomasa Indicando: T3 Bomba de calor O Radiadores
1 Gas Natural O Otros % con Otros: '
Agua Caliente | CJ K1 cdificio dispone de sistema de ACS Central: Ln caso contrario, indicar:
| Samitaria ACS | Combusuble para produccisn ACS: % de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
OGLp O Dlecticidad progloceidn de ACS:
O Gasolea 01 ciabiomasa % viviendas con Calentadores (Gas canalizado): |
3 Gas Natural O0tos Indicando: I Propano [ Gas Natural
% viviendas con Calentadores (Cas embotellado):
DI K cdificio dispme de captadores solares para la produccion | tudicando: O Propano O Butano
de ACS % viviendas con Calentadores eléciricos:

% con Owros:

| Gas canalizado | % de viviendasfocales que dispanen de acomelida aved de I Contadores individuales por vivienda/local

|para distribucion canalizada de gas para uso doméstico: [ Contadores individusles centralizados
| instalaciones nl'mpmm
| domésticas C3Cas Natural

{ Refrigeracion | AL edificio dispane de sistema colectivo de Refrigeracion: | Fn caso contrario, inicar

% de viviendas/Tocales disponen de sistemas individuales de
refrigeracion (aire acondicionado):

1ado vislas en Cachadas:

O Con wne de enfriamiento
O Sintone de enfriamiento

| Ventilacisny | Fl edificio dispone de los siguientes sistemas de ventilacion m de sistemas de venlilacion: ' |
| renovacién de para los coartos imedos (banos y cocmas) de las viviendas: O Mecinica
=0 I Ventanas [ Patinejos 3 Natmal

IDShuulx O Owas: O librida
| CX Cxisten locales o viviendas cuyos cuartos hiimedos no ‘
| tienen ningumo de los sistemas anteriores de ventilacion.

| Proteccion 1 edificio dispone de:

Contra | O3 Unssistema de deteccién de incendios. D idrantes exteriores
Incendios X Un sistema de alarma O Cotunma seca
| O3 Fxmiores moviles o] 74W“__Awgﬁum de incendios equipada
Proteccion Ll edificio dispone de:
(contraelrayo | [ Pacarrayos de puntas O Un dispasitiva de proleceitn contra sobretensiones iransitorias
‘ O Pararrayos Faraday I Red de tierra
m | Pararrayos com sistemas activos (ionizantes)
I - | DXOuo tipo de paracrayos:
Instalaciones de  Fl edificio dispone de:
fg';“‘“'“‘i“““ 3 Antena para recepcion de TDT O Acceso de telecomunicaciones por cable
3 Antena para recepeion de TV satélite O Acceso de fibra optica
O3 Acceso de pares de cobie [ Accesos inalambricos
O Otras instalaciones de ICT

| Ubservaciones:
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Parte I: Estado de conservacion

e = _ 11.DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

| Fechals de visita:

| N° de viviendas inspeccionadas:
N* de locales u otros usos |

Impedimentos a Ta hora

Medios empleados durante Ta inspeccion':

' Pruebas o catas realizadas™:

‘Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

(Observaciones:

(7) 1.a imspeccion a realizar es de caracter visual, v respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido aceeso. No forma parte de Ta
mspeceion delectar posibles vicios ocultos, ni prover causas sobrevenidas. Los clementos obijeto de inspoceion son Jos que constan o este modelo
de informe. Cuando Tos datos obtenidos en la inspeccion visnal no scan suficienics para valorar las deficiencias detectadas, el éonico encargado de
la inspocciom deberd proponer a la propiedad del immucble electuar una diagnosis del demento o clementos constructivas afectados, asi como las
pruchas que considere necesarias,

[ 1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS g
| Fecha de la dltima inspeccién:
| Técnico:

|Reswlado:
Grado de ejecucién y efectividad de las obras derivadas de la inspeccién:

 Observaciones:
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Tndicar as deficiencias detecladas que deben ser subsanadas, especilicando si condicionan -por si mismas, o en
| combinacién con otras la valoraciéin global del estado de conservacion de la cimentacién como desfavorable y
Laporlando de cada una de ellas Ta siguiente informacion:

1. TLocalizacion de la deficiencia
2. Breve descripeion de lTa misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones

5. Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Cimentacion):
[CJFavorable [CIDestavorable

En caso de valorarse coma desfuvorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacidn de las obras:
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Indicar las deficiencias delecladas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en

combinacién con otras la valoracién global del estado de conservacién de la estructura como desfavorable y aportando

de cada una de ellas 1a sigulente informacion:
1. Tocalizacion de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma
3 Prucbas o ensayos realizados
A. Obscervaciones
5. Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Dstruciura):
[[]Favorable [IDestavorable
Lin caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
P’lazo de inicio de las obras: ! Plazo de finalizacion de las obras:
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CHADAS Y MEDIANERIA

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan por si mismas, o en
combinacién con olras- la valoracion global del estado de conservacion de lachadas (incliyendo cerramientos y huecos)
y medianerias como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacion de la deficiencia
2. Breve descripeion de la misma
| 3. Pruebas o ensayos realizados
1. Observaciones
5.

Fotogralias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):
[CJFavorable [IDesfavorable

En caso de valovarse como desfavarable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de [inalizacion de las obras:
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134 CUBIERTAS Y AZOTEAS
Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando st condicionan -por si mismas, o cn
combinacion con otras- Ia valoracion global del estado de conservacion de cubiertas y azotcas como desfavorable y
aportando de cada una de ellas la sigulente Informacién:
1. TLocalizacion de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma
3 Prucbas o ensayos realizados
4. Observaciones
5. Fotografias identilicativas
Valoracion del estado de conservacién (Cubiertas y Azoteas): N =
D Favorable D Desfavorable
En caso de valovarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: _ Plazo de finalizacién de las obras:
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135, INSTALACION

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en

combinacién con otras  la valoracién global del estado de conservacion de las instalaciones comunes de suministro de

agud, sancamicnlo y clectricidad como desfavorable y aportando de cada wma de ellas Ta siguiente informacion:
L Tocalizacion de la deficiencia
2. Breve descripeion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones
5. Fotografias identificativas

'Valoracion del estado de conservacion (Instalaciones):
[[J¥avorable [[]Destavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de inalizacidn de las obras:
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14lmsmncymn PELIGRO INMINENTE

bcf;t‘.l‘lp('.i('m del pélif_;;;nninmlncnln:

| Indicar medidas a adoplar:

| Fecha limile de actuacion: e e e e
(8) A cunmplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas fmucdiatas de seguridad para las personas

' El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como:

[[JFAVORABLE [(JDESFAVORABLE

inspeccion de cardeler visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Observaciones:

L5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

Esta valoracion del estado de conservacién del edificio es suscrita por el técnico competente abajo firmante, en base a una |

|
i

Thep i [ [COOURRUTRRRU « 1 SRR

Firmado: Tl Técnico compelente:
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1.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

| A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segin la descripcion normalizada adjunta.
Exclusrvamente a efectos de la normalizacion de esta mformacion para su procesamiento estadistico, se consideran “Deficiencias Graves ", las que, &

B.0.P. nimero 49

=
=

pur si mismas, o en Lr.mbm.:c Ton con olras, wnd:c Tfonan ¢f rmdlau‘u de la P.eﬂe Idel Infunm comu. “Desfavorable ™,

i

| Cimentacién

T

Deformacion vio romma de solados derivada derivadas de problemas en cimentacion

| Fisuras y}’u b’l’i{ tas cn ks cormamiculos del (‘dlrl'l() derivadas dt pmhk mas Cn cimeniacion

Tisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacién

Fisutas y/o grietas en tabiqueria derivadas denivadas de problemas en cimentacion

| Asiento de pilares derivado de problemas en cimentacion

Asiento de soleras derivado derivadas de problemas en cimentacion

Abombanuemo de muros de contencion

! g:‘ = gg,z I

ng“ Lk el

Estructura Vertical

Deformaciones, ﬁsuras v/o grletas en m:enor dei ednﬁc.m derivadas de pmblemas en la estructura vertical

i |’dll)lugus y degradacion del hormigdn en clementos de la estrictma vertical

Delormaciones, (isnras yéo grictas en los cemamientos del edificio derivadas de problemas en la estuctona vertics

Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical

| Presencia de xilolagos en elementos de madera de la estructura vertical

. Corrosion de elementos metélicos de la estructura vertical

Tisuras en pilares de la estructura vertical

Presencia de humedades v/o filtraciones en elementos de la estructura vertical

Otras deficioneias on Ta bstmctura Vertical

Estructura Horizonital

Tisuras y/o grietas en forjados

Fisuras v/o griclas on vigas

Deformaciones anormales del forjado

Deformacion y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura horizontal
Presencia de xilofages en clementos de madera de 1a estructura horizontal

Corrosion de elementos metalicos de la estructura horizontal —— W i O o
| Patalogias v degradaciin del hormnigon en elementos de la estructura horizontal

]

Rotura v/o desprendimientos de elementas del forjado

- Presencia de humedades vio liliraciones en elementos de la estructina harizontal
Ohtras deficiencias en la Estmciu:a [lorizantal

| Estructura de
| Cubierta

\ Deformacion de Faldones de Ta estructura de cubienta
‘ Fisuras v/o grictas en la estructura de cubieria

. Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de cubierta

Comosiom en clementos metalicos de la estuciura de cubicnta

. Patologias v degradacidn del hormigon en la estructura de cubierta

- Roturas y/o desprendimientos de elementos de Ta estructuna de cubiena

. Presencia de humedades v/o filtraciones en la estructura de cubierta

| Onras deficiencias en Estructura de Cubierta

| Estructura de
Escaleras

| Fisuras vio grictas en estruciura de escaloras

| Abombamiento de muros de escalera

| Desmivel yio deformacion de las zancas en estructura de escaliras

. Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de escalera

+ Rotura y/o desprendimientos de clementos de escaleras

Ot:as defh,lencias en Ia Estruclma de Escaleras

Jié

. Cerramientos
verticales:
Fachadas, Medianerias
y Huecos

i-mmnjfu grivlas en im cerrannienlos de Tas I}u ‘hatlas o teriones

| Tisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios

| Fisuras y/o grictas on las medianerias

. Abombamiento de muros de cerramiento

| Deformacion o rotura de carpinterias de huecos

’_!}g-;gm(im?k’m‘ erosion y/o riesgo de desprendimicnto de los materiales de la fabrica de comamiento

. llumedades de capilaridad en los muros de cerramiento

| Humedades e Bliraciones en los muros de cerramiento, carpintenias y encueniros

| Humedades por condensacién u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias v encuentros

Presencia de vegelacion yio microorganismos (moho, musgo, baclerias .} en muros de comamiento
- Degradacion o ausencia de juntas entre edificios en th-«ln\ i

Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas

- Degradacian o ausendia de aislamicnto idnmico en fachadas y mediancrias

| Onras deficiencias en los muros de cerramiento

Acabados de Fachada

| Orras deficiencias en los acabados de (achada:

Fisuras y/o prictas on vevoco de las fachadas exioriores

Tisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

. Abombamiento del revoco en muros de cecramiento

Humedades en revoco de muros de comramiento

Presencia de vegetacion v de microorganismos {moho, musgo, bacterias ...) en revoco de muros de cerramiento

Abombamicento, degradacion, crosion de Tos mateniales yio viespo de desprendimiento del revixco de Fachadas

+ Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento en fachadas

| Degradacion dee los mclajes de sujecion de aplacados, paneles v placas de cormamionio
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[ eformacian y/o rotura de carpinterias exteriones
| Cm:pintu'i.a $rewias 7 gersneandin?ade microorganismos en carpinteria Cxterior (moho, musgo, bacterias ...) o de xiléfagos en carpinteria exterior
scristatammate Frosion de Tos materiales en capinterfa Kxterior y/o comosion de clementus metdlicos en carpinteria exierion
| Ausencia de acristalamicntos o vidrios rolos yfo desprendidos
| Elementos Adosadesa | Mal estadlo y/o riesgo de desprendimiento de los [lementos Adosados a Tachada como: bajantes. chimeneas, farolas,
| Fachada i antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados, equipos de climatizacion, etc.
| Oiios Flenistos de Mal estado y/o rfosgn de cl::x]:rmd?u?vuln de Flemenlos de fachada t'.nme_r_ul('nm_ comisas, voladizos, miradores, (‘.[(‘..
Fachada Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, antepechos, petos, balaustradas, vallas, rejas,
cierres de seguridad, e,
Otras defici Otras deficiencias en cerramientos verticales i
;i_. it | i me;t i »‘é""l :' j I: L= 3 i .A 2 2 4 ,.!"". L = RN ! ¥ A .,lﬁ ! | ,*:
Ausencia, delomacion y/o rotura de las membrmms impermeabilizmies o azoleas
Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas oy
Ausencia, deformacién y/o roluras de Juntas de dilatacion en szoteas
" Manifestacion de filtraciones v/o goteras procedentes de azoteas
Arzoteas
i ~ Mimifestacion de condensaciones on ¢ A interior derivadas de las azoleas
‘ y cubiertas planas i = - s
esencia de vegetineion yio de microorganismos (meho, musgo, bac LeTias . ) on azeleas
Anidamiento de aves en azoteas
Rotura, obstruccionesu olas deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desagice en azoleas
Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):
| Deformacion y/o rotura de los faldones de cubierta
| Desprendimicnto yio roluras de las piczas de cobertina: 1ejas, placas, cle.
' Deformacién y/o roturas de juntas de dilatacién en cubiertas
I Manifestacian de fillraciones y/o goteras devivadas de b cubierta
| Cubiertas inclmadas Manifestacion de condensaciones en el interior de la cubierta =
Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...Jen la cubierta
Anidamicnio de aves en cubicria
| Rotu:a obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubnena
| " Otras deficiencias on Cubiertas Inclinadas (ine luyendo ausencia de aislamienio (énmic u):
| Otros Elementos de Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucemarios, claraboyas y ventanas,
Cubierta | chimeneas y shunts, anle: m del a
e 3 ] ‘ = e
. Instalacién de Humml.ulm yia Fillraciones deriv: ::dm d(' !'mla.s on l.h detm fones y lulwri.m d(- abastecimiento y dlslnlmrum dl uu
| Abastecimiento Agua | Oiras deficiencins on s instalacion de Atmslcc'lmu'nlm_i_ agun W B =
Instalaci [umedades v/o Tiltraciones derivadas de fugas en las conduccnones v tuberias de iento
ion de
S iste Problemas de poceria y alascos eu las conducciones de ko
| Otras deficiencias en la instalacién de Saneamiento
I L.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO
La propledad del edificio dispone de la siguiente documentacién sobre las instalaciones comunes del edificio: s |
Instalacién Eléctrica Boletin de nstalador de b Instalacion Fléctrica del edificie =
‘ Dexutnentacion Administrativa de In instalacion de Calefaceion - 2
Instalaciones de Comtrato de Mantenimiento de la instalacién de Calefaccion
Calefaccién / ACS Documentacion Administrativa de la mstalacion de Agua Calicule Sanitaria
Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria
Instalacion de - Centificadn de Inspeccion Periadica en Ascensores y Monlacargas
| Ascensor Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvacscaleras
| Instalaciones de Certificado de Instalador Autorizado de fa Instalacion de Proteccion Contra Incendios
Proteccion Contrato de Mimtenimiento de la Instalacidn de Proteccidn Contra ncendios
Instalacian de Gas Certificado/s de la Instalacion de Gas del edificio
Certificado de Inspeccion Periédica de la Instalacion de Gas del edificio
Dendsitos Combustible Documentacion de la imlnidt"mn}fu( crtilicacion Administrativa de I)rpmnm de Combustible
i Documentacion acreditativa de la inspeccion v/o revisién de Depasitos de Combustible
. Ins.Telecomunicaciones = Documentacion de nfracstructurs Comim de Telecomunicaciones {1TC) exigida por Ta normativa (protocola de
| ICT pruebas, boletin de instalacion o certificado de fin de obra), a especificar:
| Otra documentacién:
emrerrd
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Parte lI: Condiciones basicas de accesibilidad
0 Uso residencial vivienda:

| B 111 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segin CTE-DB-SUA 9) T

e . _ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
Para ediﬁcies indicar'
‘ 1 1. El edificio dispone de un I'TINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo ’
- Con la via piblica O No Osi
{ Con las zonas comunes exteriores" O No asi
- Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar: ' |
| 1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada
[ vivienda

- Con la via piiblica O No asi
. Con las zonas comunes exteriores™ BN Osi
| OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

T Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

B e L  ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS :

'1.3.En el etElﬂclo hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible a! mismo hasta alauna |
vivienda o zona comunilaria

! ONo O3 Si: en su caso. indigue: 'O Dispone de Ascensor accesible entre ellas

i 'O Dispone de Rampa accesible entre ellas

0O Dispone de Ascensor no accesible segin DI SUA 9
| Especificar dimensiones de la cabina:
'O No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
-dimensionales y estruciurales permilen instalacion de ascensor o
rampa accesible:
: | ONo asi
1.4 El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
O No O Si: en su caso, indigue: ‘ 'O Dispone de Ascensor accesible entre cllas |
'3 Dispone de Rampa accesible entre ellas |
'O Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9
‘ Especificar dimensiones de la cabina:
'O No dispone de rampa ni ascensor
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estrucirales permilen inslalacion de ascensor o |
| rampa accesible:

I o ol ) OINo osi |
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
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mediﬁcinsocmljm’ltosdeviﬂendascnnvivhldasaccuﬂahspnﬂnmarimensilademdm,slendom |
\viviendaslegalmenteexlgihles,iadlcar
| 1.5, La planta o plantas con VIVIENDAS ACC ‘thBth para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estén comunicadas
' mediante un ASCENSOR 0 RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

La entrada accesible al edificio O No asi

- Tos elementos asociados a las viviendas 0% O No asi

- T.as vonas comunilarias O No asi
OBRSERVACIONES:

{10} S¢: comsideram clementos asociados a viviendas aceesibles los trasteros accesililes, las plazas de garaje aceesibles, ete.

i . : _ ANTAS DEL EDIFICIO I

1.6 L'odas plamas disponen de un [TINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a el]as

| - Tntre si ONo asi
| - Con las viviendas siluadas cn las mismas plantas @ No asi
| Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas O No asi

"OBSERVACIONTS (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas alccladas):

| Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de medas,siendo estas
| viviendas legalmente exigibles, indicar:

| 1.7. Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles disponen de un [T INERARIO
| ACCTSIBIT, que comunica los aceesos accesibles a ellas con dichos clementos

O No . asi

' OBSERVACIONES:
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| II.Z DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES  CTE-DB-SUA 9) e

: PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES i
Si el edificio dhponedeapamnﬁenio propio y cuenta wnwviendmacmsiblupamnmrinsdesﬂlndemedm, .
| siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:

| 2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesiblea |
| USUARIO DE SILILA DI RUEDAS legalmenie exigible 1

I 0O No asi
|

|En ediﬂcinsmnviviendns mibhspmmﬁmenﬂhde sieoestnsviviendaslegalnnnteeﬁgihlu

| indicar: 1
2.2 Las piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante gria o cualquier otro dispositivo adaptada. excepto en la
piscina infantil

e - - O No asi |
(OBSERVACIONES: ‘

; o - i g.;;.;;.; . !e a m Wivadn qne m - m ; . i e .

es sumen mds de 10 pemmcakuladas conforme a SI 3, indicar: |

2.3. Los aseas exigidos legalmente, disponen de un ASEQ ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccian, de los inodoros
inslalados, admitiéndose el uso compartido por ambos sexos

O No asi
2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10
unidades o [raccion, de los instalados
ONo asi

- OBSERVACIONES:

. S _ MECANISMOS ACCESIBLES '
[2.5. I_os mterruptores los disposmvos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma son MhLANlef )S |
| ACCESIBLES (segun CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de
ocupaciéu nula !
|

O No O 51

OBSTERVACIONTS:
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F.ncmdeexisﬂrlouiphnmdmen(os,indicar. ;

' 3.1. Los elementos accesibles, estdn sefializados mediante el 'blA“

- Los ASCENSORES ACCTSIBLES O No asi
- Tas PT.AZAS DI APARCAMIENTO ACCTSIBLES, excepto las vinculadas a un residente O No asi

[hﬁ;cmdeuktkvariuenmlhsaledﬂeio,indimr
1 3.2. Tas TNTRADAS QUT. SON ACCTSIBLES estdn sefalizadas mediante el “SIA” complementado en su caso con

| Nocha direccional

O No asi

Enmodeuistkvarhs recorridos alternativos, indicar:
| 3.3. Tos ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estian sefalizados mediante el “SIA™ complementado en su caso con
flecha direccional

O No asi

| OBSERVACIONES:
| 5
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O Residencial publico y otros usos:

[ 11.4 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB- SUA 9) - [
'  ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR - “

4 edificio disponede un I'TINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada prin al mismo
E- ( on la via piblica O No asi
- Con las zonas comunes t.'xlc.-riurcs_“”__"_.__.___ ) ONo asi

| OBSTRVACIONTS:

(11) Aparcamienios propios, jadines, piscinas, zonas depolivas, ete

{ 4.2 2. r[ Pdlﬁcio li( ne mas de dos plantas desde una FNTRADA PRINC IPAT CCTSIBILE hasta una planta que ne sca |
| ' de ocupacién nula
ONo O Si: En su caso, indique si dispone de un elemento que | 0O Ascensor o rampa accesible

comunica las plantas que no scan de ocupacion | 3 Ascensor no accesible segin DB
nula con las plantas de enirada principal accesible | gya.
al edificio: | Especificar dimensiones:
| O No dispone de ascensor ni rampa
| 4.3. El edificio tiene mas de 200 m’ de superficie 1itil en plantas SIN ENTRADA ACCESIBLE (excluida la superficie de |
| zonas de ocupacion nula)
O No 0 Si; Tn su caso, indique si dispone de un elemento que | 3 Ascensor o rampa accesible
comuniica las plantas que no sean de ocupacion 1 0O Ascensor no accesible segin DB
nula con las plantas de entrada principal accesible | ‘ 'SUA. .
al edificio:

1 Fspecilicar dimensiones:
'O No dispone de ascensor ni rampa
' -accesible .
| 4.4. Kl edificio tiene ELEMENTOS ACCESIBLES (plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, servicios higiénicos accesibles, ele.)

O No O 5i: En su caso, indique si dispone de un elemento que O Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas donde se encuentran los O Ascensor no accesible segin DB
clementos accesibles con las de entrada principal | gpya.
accesible al edificio: - Fspecilicar dimensiones:

O No dispone de ascensor ni rampa
- i I D T T | accesible
A4.5. Tl establecimiento tiene zomas de uso piiblico que en tlal suman méas de 100 m® de superlicie til o en las que se
 prestan servicios distintos a los que se prestan en las plantas accesibles

O No [ 5i; En su caso, indique si dispone de un elemento que | O Ascensor o rampa accesible ‘
comunica dichas zonas con las plantas accesibles: |0 Ascensor no accesible segin DB }
SUA. ‘

Especificar dimensiones:
O No dispone de ascensor ni rampa
| - - | accasible
OBSERVACIONES:

: | Ad . )A N PLANTAS DEL EDIFICIO | Sl
1.6, Tl edilicio dispnm- deun TTTNFRARI() ACCFSIBIT: que comunica en cada planta los accesos accesibles a ella:

- Tintre si ONo asi

| Con las zonas de uso piblico OO No asi

i Con los elementos accesibles : O No Osi

|- Con las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacion nula y recintos<50m®  OINao asi
ORSTERVACIONTS:

Pagina 18 de 26



B.O.P. niimero 49 [ Granada, martes, 14 de marzo de 2017 u Pagina 51

[ IL5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segiin CTE-DB-SUA 9) ]

zPara ediﬁciosdeusnresldendzlpublko indicar:
| 5.1, Segiin ¢l mimero de alojamientos de que dispone ¢l establecimiento, existe un mimero minimo de Al (JJAM]TNTUS
AC (,l:."alBL}:,S

Entre 5 y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiente disponible minimo O No asi
- Tintre 51 y 100 alojamicntos, se dispone de dos (2) alojamicntos disponibles minimo ONo asi |
Entre 101 y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamientos disponibles minimo O No asi
- Tintre 151 y 200 alojamicentos, se dispone de seis (6) alojamicnios disponibles minimo O No asi
- Mis de 200 alajamicntos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles minimo ONo asi
- A partir de 250 d]()}dmi( nios, se dispone deun (1) alojamiento disponible mas, por cada 50 O No osi
| alojamientos o fra 3, e . B

ORSERVACIONTS: EE T : |

Uao residencial ptiblico con aparcamiento prapio de de 100 m' construiaim indicar:
5.2. Tl aparcamiento tiene una PLAZA DT APARCAMITNTO AC CESIBIT por cada ALOJAMIENTO ACCESIBLE
O No asi
| Uso comercial, Uso de piiblica concurrencia 6 Uso de aparcamiento piiblico, con aparcamiento propio de mds de
' 100 n¥’ construidos indicar:
5.3. il aparcamiento tiene una PLAZA DI APARCAMITNTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de aparcamiento o
fraccion.

R ———_ e v P T 0O No osi
' Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m’ construidos indicar:
5.4. Segin ¢l mimero de aparcamientos o [racciones de que dispone el establecimiento, existe un mirmero minimo de |
PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES: :

- Tlasta 200) plazas, se dispone de nna (1) plaza de aparcamiento aceesible, por cada 50 plazas ONo asi

o fraccion

- A partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamicento accesible més, por cada ONo asi

100 plazas adicionales o fraccion ol | Lol B |
E En todo caso, indicar: |

| 5.5. Tl edificio o establecimiento dispone de ima PLAZA DL APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada PLAZA
| RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS
O No O si

| OBSERVACIONES:

Si mabbctmiemo 0 e&lﬂcm tiene wpados con asientas ﬁios para el pﬁblico (au(ﬁtorios cinw, salones de 2 '
teatros, etc), indicar: i |
5.6. ¥l edificio o establecimiento dispone por cada 100 plazas o fraccion, de una PLAZA RESERVADA PARA ‘

USUARIOS DE STLILA DIE RUTDAS
Bno Osi

5.7. T edificio o establecimiento fiene més de 50 asientos fjos y dispone pﬂf cada 50 plazas o [raccion, de una P AZA |

RESTRVADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA
BiNo Bsi
Si el establecimiento o edificio tiene zonas de espera con asientos fijos, indicar: =l

5.8. La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 asientos o fraccion, de una PLAZA |

RESTERVADA PARA USUARIOS DI SITLA DE RUEDAS |
Bno Bs

OBSERVACIONTS:
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_ PISCINAS

En piscinas abiertas al pdhﬁcn utabntos de uso Ilco cona!njambntos meslbles lndkm"

5.9. La piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante gria o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina inlantil
~ ONo asi

OBSERVACIONES:

b e  SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES =
Enbuauunmmﬂneﬂgﬂmkg:hemdgmpﬂﬂdnmsmnamdempﬁwﬂommpﬂﬁth
dtiles sumen mds de 100 m® y cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas conforme aSI3 y/6losde
u:a piiblico en todo caso, indicar: i
5.10. Disponen de un ASTO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccidn, de los inodoros im{.ﬂadm admitiéndose el |
uso compartido por ambos sexos |

ONo osi
5.11. Disponen de una CABINA'Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccidn, de los instalados '
ONo asi |

OBSERVACIONES:

512 Lds zonas de ATFN(,](JN AL PURI }( (8] di.sp(snon d(' muhﬂldnu ﬁ]u con un PUNTU nr. ATTNC]UN .
A( CESIBLTE o aliernativamente de wn PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia

O No asi

OBSERVACIONES:

5.13. Tos ill('l‘ﬂll;l()r(:i. 10s dxspn‘:mvus dc mtvrmmuimri(m y im puisddorus d(‘ d]dt'md son Mrt ANT?MUS
AL(,hSI.Bth 2 en cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de ocupacion nula

O No OSsi

OBSERVACIONES:

‘ (T 2) Mecanismos accesibles son los que cu mplen las caracteristicas defimidas on CTE-DBSUA
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6. noucmn Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACIGN DE ELEMENTOS
ACCESIBLES
(Segiin CTE-DB-SUA 9)

_  DOTACION DE INFORMACION Y CARACTER ENALIZACION
' En zonas de uso privado, indicar (sslo para los elementos existentes):

I ‘
|6.1. Tos siguientes clementos, estan sefializados medianie ol *STA” compleme ntando en su caso con Mecha direccional.
|

Todas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio O No O si
| - Todos los ITINERARIO ACCTSIBLES, cuando existan varios recorridos alternativos O No asi
|- Los ASCENSORES ACCESIBLES ONo asi
‘ Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No O Si

- T.as PLLAZAS RESERVADAS O No asi

'En zonas de uso publico, indicar (sélo para los elementos existentes)::
6.2. Los siguientes elementos, estd senalizados mediante el “SIA” complementando en su caso con flecha direccional

- Todas las TNTRADAS ACCESIBLES O No asi
- Los ASCTNSORTS ACCTSIBLES ONo asi
Todos los ITINERARIO ACCESIELES ONo aosi |
- Las PL.AZAS DI APARCAMIENTO ACCTSIBLES ONo asi
Las PLAZAS RESERVADAS O No Osi
Los SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES O No Osi
Los [I'INERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la via puiblica con los PUNTOS DE O No Osi

I.LAMADA ACCTSIBILES o con los PUNTOS DI ATENCION ACCESIBILES

6.3. Los STRVICIOS TTIGIENICOS DE USO GENERALL estédn senalizadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS
DE SEXO en altorrelieve y contraste cromatico a una altura de entre 0,80 m. y 1,20 m. junto al marco y a la derecha de la
puerld, en ¢l sentido de entrada

W Wl . I _ONo  OSi
OBSERVACIONES:
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En todo caso: |
6.4. El edificio tiene ASCENSORES ACCESIBLES ‘
O No OS], en este caso indicar si cuentan con indicacion:
En BRAILLE Y ARABIGO en altorrelieve y a una altura entre 0,80 m y 1.20 m. O No Osi
- Del NUMERO DE PLLANTA cn la jamba derecha, en sentido de salida de la cabina ~ ONo asi
6.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNELICO
ONo OS5, eneste caso indicar: ‘
- Tistan senalizadas con PICTOGCRAMAS NORMALIZADOS: ONo asi
6.6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exigidas en el DB SUA
ONo OS5, eneste caso indicar si dichas BANDAS: ‘

Son de color contrastado con el pavimento ONo O si
- Tienen un relieve de altura 321 mm, en caso de encontrarse en el interior del edificio O No OSi
‘l'ienen un relieve de altura 511 mm, en caso de encontrarse en el exterior del edificio O No asi
- Tn ¢l arranque de las escaleras, tienen 80 cm de longitud en ¢l sentido de Ta marcha, O No asi
anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al efe de la escalera
- Para scnalizar ol ITINCRARIO ACCTSIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA ONo Osi

ACCESIBLE o hasta un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen acanaladuras
_ paralclas a la direceion de la marcha y una anchora de 40c0
6.7. EI SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la
sefializacion de edilicio tiene las caracleristicas y dimensiones que establece la Norma UNE 41501:2002, segin gralico
adjunte

O No asi

OBSERVACIONTS:
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il Iécnico compelente abajo [irmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.
O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD, presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO O ACCESIBILIDAD N 1L EXTERIOR

OO ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR sy T R R
- ~ O ACCESIBILIDAD ENTRIEPLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO
2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

E?ﬁf,ﬁﬁﬁ s DI IN ALOJAMIENTOS ACCISIBLES
g s e DIEN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
i DIEN PLAZAS RESERVADAS

C1EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O N MECANISMOS ACCESIBLES CIENTLCINAS

O 1N SERVICIGS HIGITNICOS ACCESIBLES

O 1IN MOBILIARIO PO
3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA O EN MECANISMOS ACCESIBLES

INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

CREN CUALQUIER ZONA DEL ERIFICIO 3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA

INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES
O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

= 118, AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD
Fn el caso en que el edilicio no satisfaga completamente las condiciones bisicas de accesibilidad:

11.8.1. Andlisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacidn.

11.8.1.1. Segiin datos facilitados por ¢l representante de la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el edificio R
con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 anos es:

1.8.1.2. Indicar ¢l mimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via piiblica mediante un itinerario
accesible:

Ubservaciones:
I1.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacién para satisfacer las condiciones basicas de accesibilidad
(desglosados por medidas):

.. o Medida 1. Coste estimado: £
M dldff 1. Descripeion: | Avuda oficial estimada: _ B

Lo e Medida 2. Coste estimado: €
M.L.(hdd L  Ayuda oficial estimada: €

e i Medida 2. Coste estimado: €

2 ~ ~iihm  S—S
E_d_ldamd' L)mesmli uunﬂ. -, 0 L Avuda oficial estimada: =~~~ C l
- " ' 7777 bk L ~ "Modida n. Cosle estimado: ot

Medida n. Descripeion: Aviida oficial estimadi: €
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| 11.8.4. Determinacién del cardcter proporcionado o no de la carga econémica de las medidas de adecuacién.
(considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las posibilidades de obtener financiacién
oficial o cualquicr oira ayuda):

11.8.4.1. Segiin datos facilitados por el representante de la propiedad. el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes s de:

11.8.4.2. Posibilidades de ohtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda:

11.8.4.3. Segin datos facilitados por el representante de la propiedad, ;, existen unidades familiares a la que pertenezca
' alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el
Indicador Piblico de Renta de Tilectos Miiltiples (TPREM)?.

Observaciones:

:7117;8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

 El técnico competente abajo firmante considera que:
O EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES *? en materia de
accesibilidad.

0O EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DEREALIZAR AJUSTES RAZONABLES"?en materia de accesibilidad,
Cltotal o I parcialmente.

11.8.6. Ajustes razonables"” en materia de accesibilidad:
Tl téenico competente abajo lirmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes razonables
en materia de accesibilidad:

Descripcion: ' ' Caste estimado: €

{13) Segin el apariado c del atticulo 7 de la |.ey 5172003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportimidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad. se entiende por Ajusie razonable: “las medidas de adecuacion del ambiente
fisico. social y actifudinal a las necesidades especificas de las personas con discapacidacd que, de forma «ficaz v practica v sin que
suponga una carga desproporcionada. faciliten la accesibilidad o participacion de wna persona con discapacidad en ienaldad de
condiciones que el resto de las cindadanos. Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la
medida, los efectos diseriminatorios que suponga para las personas con discapacidud su no adopcion, la estructura v caracteristicas
de la persona, enfidad u organizacion que ha de ponerla en praciica v la posibilidad que fenga de oblener financiacion oficial ©
cualquier olra ayuda”.

(14) Ver articnlo 10 de la | ey 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad | lorizontal.

Firmado: Tl Téenico competente:
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Parte lil: Certificado de eficiencia energética

Cuando el presente Informe (enga por objeto un edificio de tipologia residencial colectiva (cniendicndo por lal aquel
que contenga s de una vivienda, sin perjuiclo de que pueda contener, de manera simultdnea, otros usos distintos del
residencial) deberd adjontarse como Parte 1T de este Tnforme, ¢l Certificado de E&iendaﬂwgéﬁu del Edificio,
con el contenido y mediante el procedimiento establecido para el mismo por la normativa vigente.
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INFORME DE EVALUACION DEL
EDIFICIO

MOTRIL

AYUNTAMIENTO DE

____IDENTIFICACION DEL EDIFICIO !
Tipo de via: Nombre: N°/Piso/Letra:
C.P. Distrito Municipal: Ref. Catastral:

DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA: i

Documentacion del Informe de Evaluacion del Edificio compuesta por “Datos generales del
edificio”, “Parte |: Estado de conservacion”, “Parte II: Condiciones basicas de accesibilidad” y
“Parte llI: Certificado de eficiencia energética”.

Documentacion Grafica:

Plano parcelario a Escala maxima: 1:500 DIN A-4.

Documentacion fotografica a color de fachadas interiores, exteriores, medianeras, cubiertas,
Obligatoria: terrazas e Interiores del edificio o construccién.

Anexos:

Anexo: Elementos catalogados.
Anexo: Recomendaciones de respuesta al sismo.

Acta resumen de actuaciones.

Se aportan planos de plantas y cubiertas en soporte informatico o papel
Complementaria: Otros documentos:

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL. 1
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MOTRIL

DOCUMENTACION GRAFICA

IEE

MOTRL

PLANO PARCELARIO O CATASTRAL

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL
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DOCUMENTACION GRAFICA

MOTRIL

B Immmmm I
 DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Documentacién fotografica minima: Fachadas interiores, exteriores, medianeras, cubiertas, terrazas e interiores del
edificio o construccién (Se adjuntaran tantas hojas como sean necesarias).

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL 3
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Anexo: ELEMENTOS CATALOGADOS '

MOTRIL

B lmmmnxl
ESTADO GENERAL DE LOS ELEMENTOS PROTEGIDOS EN EL CATALOGO

"METODOS DE INSPECCION:
Visual

Otros métodos, estudios previos y trabajos que a juicio del técnico han sido necesarios realizar para obtener un
conocimiento suficiente de los elementos catalogados o para determinar sus deficiencias:

NIVEL DE CATALOGACION:

Grado 0 Grado 1 Grado 2 Grado 3
PGOU DE MOTRIL: Conservacion Conservacion

Conservacion para : formal y Conservacion

Fechadas Rehabilitacion estrudtura_ s

PLAN ESPECIAL PROTECCION CASCO , :
HISTORICO DE MOTRIL (P.E.P.CH ). Grado E? | :

RESULTADO DE LA INSPECCION:
No se han detectado deficiencias que afecten a la estabilidad y solidez estructural, seguridad, estanqueidad,
habitabilidad o uso efectivo.

Se han detectado las siguientes deficiencias en el estado general de los elementos catalogados descritos en la
ficha de catalogo del edificio, que afectan a su conservacion:

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS Y DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS:

AYUNTAMIENTO DE MOTRII 4
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M

Anexo: ELEMENTOS CATALOGADOS

MOTRIL

POSIBLES CAUSAS:

de actuaciones

Las obras que se consideran necesarias para corregir las deficiencias se detallaran en el documento; Acta de Resumen

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL
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Anexo: RECOMENDACIONES PARA
RESPUESTA AL SISMO

MOTRIL

M

En este apartado se recogen una serie de recomendaciones constructivas y de disefio definidas por la Norma
Sismorresistente NCSE-02 que, si bien no son de obligado cumplimiento para edificaciones con mas de 50 afios,
se toman como estandares que mejorarian la respuesta a un temremoto. En el siguiente cuadro marcar las gue
podrian tenerse en cuenta en futuras intervenciones:

[ e DISENO, CIMENTACION Y ESTRUCTURA Lo dn R
Observaciones por capitulos Recomendaciones
1.DISENO
Existen plantas de diferente esbeltez o diafanas Estudiar la posibilidad de una distribucién uniforme y
(normalmente planta baja) con el resto de las plantas simétrica de rigideces en planta y los refuerzos que fueran
muy compartimentadas (efecto plantas blandas). necesarios.
Se comprueba la existencia de vigas o soportes que Estudiar las solicitaciones de cortante de las vigas que

descansan sobre otras vigas de elementos resistentes | acometen al nudo, para efectuar las correcciones posibles.
principales de la estructura.
Se comprueba escasa separacion de la edificacién con | Estudiar la posibilidad de mitigar el choque del edificio mas
las colindantes y con distintas altura de plantas (efecto |alto con el mas bajo a la altura de la planta donde
aplauso). coinciden, para el caso de un_sismo.

2.CIMENTACION
Se concluye que es probable que el terreno licue en el | Estudiar la posibilidad de que se adopten medidas de
terremoto de calculo. mejora del terreno para prevenir la licuacion.

Se detectan elementos de cimentacion que transmiten | Debe estudiarse por técnico cualificado la posibilidad de

al terreno cargas verticales significativas, no enlazados | crear dispositivos de atado situados a nivel de las zapatas,
con los elementos contiguos en dos direcciones. capaces de resistir un esfuerzo axial, tanto de traccién
como de compresion, igual a la carga sismica horizontal
transmitida en cada apoyo.

3.ESTRUCTURAS DE MUROS DE FABRICA

Se comprueba la existencia de muros exteriores de una | Estudiar la posibilidad de completar los espesores.
hoja de ladrillo con espesor < 24 cm., de dos hojas con
espesor < 14 cm. por hoja y/o muros interiores de
espesor <14 cm.

Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin | Estudiar la posibilidad de completar los refuerzos.
refuerzos verticales y horizontales a distancias <5 m.
y/o que la diagonal de un pafio entre refuerzos es > 40
veces el espesor del muro.

Se observa que los huecos de paso, puertas y ventanas | Estudiar la posibilidad de distribuirlos en planta del modo

en los muros resistentes estan distribuidos de forma regular, superponiéndose los correspondientes a las
irregular por planta. distintas plantas.
Se comprueba que la distancia entre los huecos es Estudiar la posibilidad el adaptarse a estas medidas.

inferior de 60 cm, y |a existente entre un hueco y una
esquina inferior a 80 cm.

Se observan forjados de viguetas apoyadas, de madera | Estudiar la posibilidad de solidarizar la entrega y conexion
o metalicas, insuficientemente atadas en todo su de las viguetas con el muro.

perimetro a encadenados horizontales.
4.ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO
Se observa la existencia de pilares cortos (semisétanos) | Comprobar que las piezas cortas soporten el cortante al que
y enanos, conectados a media altura con fabricas se sometan en caso de sismo, en el encuentro del pilar con
rigidas o muros de hormigoén (efecto pilar corto). el muro a media altura y en las cabezas.

5.ESTRUCTURAS DE ACERO
Se prevé que las uniones entre bamras metalicas de la Estudiar las dimensiones y calidades de los medios de

estructura como tomillos, pasadores, cordones de union, de los cortes, rebajes, groeras en secciones
soldadura, etc., pueden estar menoscabadas por el extremas de barras y la posible necesidad de medios
paso del tiempo. auxiliares (chapas de derrame, respaldos, arandelas

deformables, etc.).

AYUNTAMIENTO DE MOTRII 6
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Anexo: RECOMENDACIONES PARA
RESPUESTA AL SISMO

MOTRIL

FACHADAS, CUBIERTAS E INSTALACIONES |

Observaciones por capitulos

Recomendaciones

6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS

Se observan pafios de cerramiento, particiones
interiores, falsos techos y paneles de fachada, etc.,
insuficientemente enlazados a los elementos
estructurales.

Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes
para evitar el desprendimiento de las piezas durante las
sacudidas sismicas.

Se observan pafios de cerramiento o paredes de
particién que superan los 3 m de longitud o los 10 m2
de superficie.

Estudiar la posibilidad de subdividirse enlazandolos a
elementos secundarios intermedios.

Se comprueba en las vias de evacuacion la existencia
de elementos que pudieran desprenderse en caso de
terremoto.

Estudiar la posibilidad de sustitucion o mejora de los
anclajes.

Se comprueba la existencia de escaleras construidas
sobre bovedas tabicadas, o formadas por peldafios en
voladizo empotrados en muros de fabrica.

Estudiar la posibilidad de sustituciéon o de mejora para
soportar las solicitaciones del sismo.

Se comprueba la existencia de grandes superficies
acristaladas.

Estudiar las dimensiones del galce, los calzos y las juntas
del acristalado de las ventanas con capacidad para
absorber los movimientos que se produzcan en la
carpinteria por las oscilaciones en caso de sismo.

Se prevé que la fijacion de los revestimientos y el
anclaje de los aplacados u otros elementos de fachada
y zonas de transito puedan estar menoscabados por el
paso del tiempo.

Estudiar el estado de las fijaciones y corregirlas con
materiales de alta durabilidad y mediante técnicas
apropiadas para evitar el desprendimiento de piezas en
caso de sismo.

7.CUBIERTAS Y TERRAZAS

Se observa que los elementos con el borde superior
libre, como antepechos, parapetos y chimeneas, no
estan competentemente enlazados con la estructura.

Estudiar la necesidad de enlaces a la estructura para
garantizar su estabilidad en caso de sismo.

No se observa la existencia de remates con
encadenado de coronacién en los muros o petos de
azoteas con el borde superior libre y con mas de 1 m.
de altura.

Estudiar la necesidad de remates con encadenado de
coronacion, disponiendo refuerzos verticales anclados a la
estructura.

8.1

NSTALACIONES BASICAS

Se observan conducciones generales atravesando
planos de juntas de dilatacion.

Estudiar la colocacion de enlaces flexibles adecuados

Se observa que las acometidas de las instalaciones
(gas, electricidad, abastecimiento y saneamiento), no
admiten los movimientos diferenciales previsibles en
caso de sismo, en su punto de entronque con la
construccién.

Estudiar la posibilidad de dotarlas de dispositivos (por
ejemplo en lira) para absorberlas deformaciones a través
de todo tipo de juntas. En el caso de gas se comprobara la
existencia de valvulas de control de exceso de caudal en los
contadores.

AYT
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ACTA RESUMEN DE LAS
ACTUACIONES

MOTRIL

IDENTIFICACION DETALLADA DEL EDIFICIO

Tipo de via: Nombre: N°/Piso/Letra:
CP: Distrito Municipal: Ref. Catastral '":
Uso dominante: Catalogacion: Si No
Afio construccion/Antigiiedad: Fecha de Reforma General:
Planeamiento Tipo de Acta:
PGOU de Motril Individual (edificio Unico por parcela):
Plan Especial Proteccion Casco Histérico Conjunta (varios edificios en la parcela):
Agregada (un edificio en varias parcelas):
Engalaberno (ref. catastral otra parcela):
DATOS GENERALES DE LAS VIVIENDAS -

Viviendas ocupadas . Régimen de Propiedad
Viviendas desocupadas N° de viviendas en propiedad

N° Total Viviendas N° de viviendas en alquiler
Locales ocupados Régimen Juridico
Locales desocupados Propiedad Privada Individual

N° Total Locales Comunidad de Propietarios
Uso no residencial (oficinas, etc.) ocupados Propiedad Admaén. Publica
Uso no residencial (oficinas, etc.) desocupados Sociedad o Comunidad de Bienes
N° Total de uso no residencial Asociacion Religiosa o Cultural

Habitabilidad . Cumple No cumple™’

Higiene y salud: se alcanzan
estanqueidad en el interior del

condiciones aceptables de salubridad, ventilacion y
edificio, garantizando una adecuada gestion de residuos.

Funcionalidad: |a disposicion

instalaciones facilitan la adecuada realizacion de |as funciones previstas en el edificio.

y dimensiones de los espacios y la dotacién de las

Utilizacién: el uso normal del edificio no supone riesgo de accidente para las personas y
los elementos constructivos o de las instalaciones pemmiten un uso satisfactorio del mismo.

" |dentificar las viviendas que cumplen y las que no cumplen y especificar correcciones necesarias en el apartado comespondiente

DICTAMEN TECNICO SOBRE ESTADO DE CONSERVACION

Una vez inspeccionado el edificio amriba consignado con fecha ......................., el técnico firmante DICTAMINA que el
conjunto de las condiciones del estado de conservacion es:

AVORABLE: por cumplir el edificio Ias condiciones que se encuentran reglamentadas en los articulos 5y 6 de la
rdenanza Reguladora del Deber de Conservacion de los Edificios de Motril, referentes a la estabilidad, seguridad,

stanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, de habitabilidad o de uso efectivo.

En los articulos 5 y

NO FAVORABLE: por no cumplir el edificio las
condiciones que se encuentran reglamentadas

OBRAS DE CONSERVACION/REHABILITACION: siendo
preciso que en el plazo de seis meses se solicite por los
6 de la Ordenanza propietarios la correspondiente licencia para acometer los
Reguladora del Deber de Conservacién de los trabajos indicados
Fdificios de Motril, debiéndose acometer:

MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD, en todo o parte del
edificio, por existir peligro para la seguridad o salubridad @

(3) Para la realizacion de cualquier tipo de intervencion u
obras se requerira la autorizacion municipal expresa.

LOCALIZACION DE LAS PRINCIPALES DEFICIENCIAS

CIMENTACION

ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

INSTALACIONES BASICAS

ELEMENTOS CATALOGADOS

“Tse marcara en cada uno de los apartados donde se hayan detectado deficiencias a corregir.



FE;ina 66 | Granada, martes, 14 de marzo de 2017 .4 B.O.P. nimero 49

o

ACTA RESUMEN DE LAS
ACTUACIONES

MOTRIL

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD

Descripcion de las OBRAS URGENTES necesarias a ejecutar por peligro para personas o elementos catalogados:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:

Presupuesto orientativo de medidas de seguridad:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION

Descripcion de las OBRAS DE CONSERVACION a ejecutar para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales y mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo segun el destino de la construccion o edificacion:

[A. CIMENTACION:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucién:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA |EE:

B. ESTRUCTURA:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucién:
RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

C. FACHADAS EXTERIORES, INTERIORES Y MEDIANERAS:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:
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RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

ACTA RESUMEN DE LAS ;
ACTUACIONES :

MOTRIL

D. CUBIERTAS Y TERRAZAS:

Plazo de inicio: Plazo de ejecucion:
RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA |EE:

E. INSTALACIONES:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA |EE:

F. ELEMENTOS PROTEGIDOS:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:
RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

Presupuesto orientativo de la totalidad de las obras de conservacion:

Orden de prioridades de los trabajos a realizar:
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ACTA RESUMEN DE LAS
ACTUACIONES

MOTRIL

D 1 AYUNTAMIENTO IE I

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE ACCESIBILIDAD
Descripcion de las OBRAS necesarias para realizar los AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad, para

alcanzar las condiciones exigibles para el acceso y utilizacién por personas con discapacidad, segin el uso al que esta
destinada la edificacion, son:

G. ACCESIBILIDAD:

Presupuesto orientativo de las obras para ajustes razonables:

DESCRIPCION DEL GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
reflejado y las obras de mejora propuestas en |la Certificacion de la eficiencia energética del edificio, son las siguientes:

H. GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA Y OBRAS DE MEJORA RECOMENDADAS:

Presupuesto orientativo de las obras de mejora de la eficiencia energetica:

Se informa que se ha reconocido el edificio descrito en el documento adjunto y efectuado las pruebas que ha considerado
oportunas en orden a conocer sus caracteristicas estructurales y constructivas y que, a salvo de vicios ocultos, mediante el
documento de INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO adjunto se describen y ponen en conocimiento del propietario
las deficiencias detectadas, en su caso, indicando en este ACTA, si fuera necesario, las actuaciones que el titular del
edificio debera realizar encaminadas al cumplimiento de su deber de conservacion y de ajustes razonables en materia de
accesibilidad para destinarlo al uso para el que ha sido construido.

En Motril, a......... de.....ccocceeeeeeeeennnn. de

Elflos Técnico/s Actuante/s
Fdo.:

En mi calidad de propietario del inmueble declaro conocer y aceptar la totalidad del contenido del Informe de Evaluacién del
Edificio, solicitando, en caso necesario, los permisos y licencias oportunas para iniciar las obras recogidas en el mismo y/o
adoptando cuantas medidas de seguridad sean necesarias.

En Motril, 3. 8 ninnaisiinam de..........

El Titular o Representante
Fdo.:

10
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M*w URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS
otri MEDIO AMBIENTE E INICIATIVA URBAN

ANEXO 3:

CERTIFICADOS TECNICOS PARA OBRAS DE
CONSERVACION/ REHABILITACION Y MEDIDAS
URGENTES DE SEGURIDAD POR RESULTADO NO
FAVORABLE EN IEE.

Ordenanza Conservacién . Informe de Evaluacién del Edificio (IEE) Servicio de Urbanismo
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CERTIFICADO TECNICO DE ADOPCION DE
MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD

Motril

P [mmmmml
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Nombre: N®/Piso/Letra:

C.P.: Distrito Municipal: Ref. Catastral:
{ DATOS DE LA PROPIEDAD _
Titular: NIF. /CIF ..
Direccion: N°/PisofLetra:
Poblacion: Provincia: C.P.:
Teléfono: [ T. Movil: Fax: E-Mail :
DATOS DEL TECNICO/S ACTUANTE/S
Técnicofs:
Titulacion: [ N° Colegiado/s:

Colegio/s Oficial/es de:

Direccién/es:

Poblacion: Provincia: CP:
Teléfono: [ T. Movil: Fax: E-Mail :

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD REALIZADAS
Descripcion de las OBRAS REALIZADAS por urgencia y peligro para personas o elementos catalogados:

Plazo de ejecucién: | Fecha de terminacién:
Presupuesto de ejecucion material de las obras realizadas:

Una vez finalizadas las obras descritas en las fechas que arriba se indican, al amparo de la licenciaforden de ejecucion con

expte. n® ..............., bajo mi direccion técnica, segun se acredita en el Certificado Final de Obra adjunto, el/los técnico/s
que suscribe/n CERTIFICA/N que con la realizacién de las mismas se han subsanado las deficiencias referentes a las
medidas urgentes de seguridad que se consideran necesarias para salvaguarda de la seguridad y salubridad publicas.

En Motrl, a.......d€...ccceviiiiieeen de...........

El/flos Técnicofs Actuantefs
Fdo.:
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CERTIFICADO TECNICO DE EJECUCION
DE OBRAS DE CONSERVACION
Y ACTA FAVORABLE

Motril
Mgﬁmmm
|
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO :
Tipo de via: Nombre: N°Piso/Letra:
CP: Distrito Municipal: Ref. Catastral:
DATOS DE LA PROPIEDAD
Titular: NIF. /CIF.:
Direcciodn: N°/Piso/Letra:
Poblacidn: Provincia: CiP:
Teléfono: | T. Movil: Fax: E-Mail :
DATOS DEL TECNICO/S ACTUANTE/S
Técnicofs:
Titulacion: | N° Colegiadofs:

Colegiofs Oficial/es de:

Direccion/es:

Poblacion: Provincia: C.P.:

Teléfono: [ T. Mévil: Fax: E-Mail :

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD REALIZADAS

Descripciéﬁ de las OBRAS REALIZADAS por urgencia y peligro para personas ¢ elementos catalogados:

Plazo de ejecucion: | Fecha de terminacion:

Presupuesto de ejecucion material de las obras realizadas:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION REALIZADAS

Descripcién de las OBRAS REALIZADAS de conservacion para alcanzar las condiciones exigibles:

A. CIMENTACION:

B. ESTRUCTURA

C. FACHADAS EXTERIORES, INTERIORES Y MEDIANERAS:
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CERTIFICADO TECNICO DE EJECpCIéN
DE OBRAS DE CONSERVACION
Y ACTA FAVORABLE

Motril

D. CUBIERTAS Y TERRAZAS:

E. INSTALACIONES:

F. ELEMENTOS PROTEGIDOS:

Plazo de ejecucién: | Fecha de terminacicn:

Presupuesto de ejecucion material de las obras realizadas:

Una vez finalizadas las obras descritas en los plazos que arriba se indican, al amparo de la licenciaforden de ejecucion
con expte. n°: ............... , bajo mi direccién técnica, segin se acredita en el Certificado Final de Obra adjunto, elflos
técnicofs que suscribe/n CERTIFICA/N que con la realizacion de las mismas se han subsanado todas las deficiencias
hasta la fecha resefiadas, con lo que el estado de conservacion del inmueble es FAVORABLE, por cumplir el edificio las
condiciones que se encuentran reglamentadas en los articulos 5 y 6 de la Ordenanza Reguladora del Deber de
Conservacion de los Edificios en Motril, referentes a la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales, asi como, de habitabilidad o de uso efectivo..

En Motril, a......... de..ccoiveiciieernde

Elflos Técnico/s Actuante/s
Fdo.:
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