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REGULADORA DEL DEBER DE

TiTULO I. GENERALIDADES.

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.
Articulo 2. Participacion ciudadana.
Articulo 3. Control del deber de conservacion y de edificacion.

TITULO Il. DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES DE
EJECUCION.

Capitulo 1. Alcance y Contenido.

Articulo 4. Deber de conservacion y rehabilitacion. Alcance del deber de
conservacion y rehabilitacion de edificaciones.

Articulo 5. Actuaciones de conservacion.

Articulo 6. Condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal y ornato.

Articulo 7. De las érdenes de ejecucion, en general. El Tramite de Audiencia y
Propuesta de Resolucion

Articulo 8. Deber de conservacion en elementos sometidos a algun
regimen de proteccion.

Articulo 9. Ordenes de ejecuciéon por motivos turisticos, culturales o estéticos.

Articulo 10. Ordenes relativas a solares y terrenos.

Articulo 11. Ordenes que impliquen la colocacion de andamios u
ocupacion de via publica.

Capitulo 2. Procedimiento.

Articulo 12. Iniciacion del procedimiento.

Articulo 13. De la inspeccion.

Articulo 14. De los informes.

Articulo 15. De los obligados.

Articulo 16. Cumplimiento de las érdenes de ejecucion.
Articulo 17. Senalizacion, Balizamiento.

Articulo 18. Actuaciones inmediatas.
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TITULO Ill. EL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 19.
Articulo 20.
Articulo 21.
Articulo 22.
Articulo 23.
Articulo 24.
Articulo 25.
Articulo 26.
Articulo 27.

Articulo 28.
Articulo 29.
Articulo 30.

Objeto de la Ordenanza.

Obligados y plazos.

Realizacion del informe de evaluacion de edificios y supervision.
Contenido del informe de Evaluacion.

Resultado del informe de evaluacion.

Computo de antigliedad.

Capacitacion para el informe de Evaluacién de los edificios.
Efectos de la presentacion del informe de evaluacion del edificio.
Comprobacion del cumplimiento y consecuencias del
incumplimiento de la realizacion del informe de evaluacion de
edificios.

El Registro de Edificios.

Régimen sancionador.

Subvenciones a los propietarios para realizar el informe de
evaluacion de los edificios y ejecucion de obras.

TiTULO IV. RUINA

Articulo 31.

Articulo 32.
Articulo 33.
Articulo 34.
Articulo 35.
Articulo 36.
Articulo 37.

Articulo 38.
Articulo 39.
Articulo 40.
Articulo 41.
Articulo 42.

Supuestos de declaracion de la situacion legal de ruina
urbanistica.

Organo competente.

Iniciacion y procedimiento del expediente Contradictorio de Ruina.
Obras de reparacion necesarias.

Acuerdo de Rehabilitacion o conservacion.

Contenido de la declaracion de ruina.

Consecuencias de la declaracion de ruina en edificios no
catalogados.

Consecuencias de la declaracién de ruina de edificios protegidos.
De la ruina inminente.

Competencia de la declaracion de ruina inminente.

Demolicion y desalojo.

Plazo para resolver y efectos del silencio.

TITULO V. EDIFICACION FORZOSA. REGISTRO MUNICIPAL DE

SOLARES.

Capitulo 1. Del cumplimiento del deber de edificar.

Articulo 43.
Articulo 44.
Articulo 45.
Articulo 46.

Objeto y ambito de aplicacion.

Naturaleza juridica y publicidad del Registro.

Cumplimiento del deber de edificar.

Caducidad de la licencia e incumplimiento del deber de edificar.
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Capitulo 2. Del concurso para la sustitucion del propietario incumplidor.

Articulo 47. Inicio del concurso.

Articulo 48. Formas de inicio del concurso.

Articulo 49. Requisitos de la solicitud de inicio de concurso a instancia de
interesado.

Articulo 50. Plazo de convocatoria del concurso.

Articulo 51. Requisitos de la convocatoria.

Articulo 52. Incumplimiento de las condiciones de adjudicacion del concurso.

Capitulo 3 . Procedimiento de inscripcion en el registro.

Articulo 53. Inmuebles inscribibles.

Articulo 54. Registro de solares. Contenido.

Articulo 55. De la forma de llevar el registro.

Articulo 56. Requisitos.

Articulo 57. Tramitacion.

Articulo 58. Consecuencias de la resolucion del procedimiento de inscripcion
en el Registro.

TITULO VI. INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CONSERVACION.

Articulo 59. Incumplimiento de 6rdenes de ejecucion.

Articulo 60. Declaracion de incumplimiento del deber de conservacion.
Articulo 61. Multas coercitivas.

Articulo 62. Ejecucién subsidiaria por el Ayuntamiento.

Articulo 63. Régimen ordinario de la ejecucion subsidiaria.

Articulo 64. Régimen especial de urgencia o emergencia de la ejecucion
subsidiaria.

Articulo 65. Costes adicionales de la ejecucion subsidiaria.

Articulo 66. Presupuesto de la obra a realizar por ejecucion subsidiaria.
Articulo 67. Del expediente sancionador.

Disposicion Adicional Primera
Disposicion Adicional Segunda
Disposicion Transitoria
Disposicién Final Unica
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TITULO I. GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza.

La presente ordenanza tiene por objeto regular los deberes de conservacién y rehabilitacion de los
propietarios de terrenos, edificios y construcciones para mantenerlos en estado de seguridad,
salubridad, accesibilidad, ornato publico y decoro a fin de preservar o recuperar en todo momento
las condiciones requeridas para |la habitabilidad o el uso efectivo.

La reglamentacion de la forma, condiciones y plazos en la que los propietarios de las edificaciones y
construcciones deben realizar, el informe de evaluacion de edificios dirigido a determinar su estado
de conservacion, accesibilidad y, en edificios de tipologia residencial colectiva, el nivel de eficiencia
energética, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La regulacion del estado de ruina urbanistica, el procedimiento para la declaracion de la misma tras
el correspondiente expediente contradictorio y la regulacion de la situacion de ruina fisica inminente.

La regulacion del procedimiento para exigir el cumplimiento de los deberes de edificacion,
conservacion y rehabilitacion en el ambito del procedimiento de ejecucion mediante sustitucion del
propietario incumplidor, establecido en los articulos 150, 151 y 155 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, asi como la regulacién del Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas a que se refieren dichos articulos.

Articulo 2. Participacion ciudadana.

Los 6rganos responsables de la tramitacion de los procedimientos a que se refiere esta ordenanza
facilitaran la participacion de los vecinos a través de sus entidades representativas. A tal efecto, las
asociaciones vecinales que estén debidamente inscritas en el Registro Municipal correspondiente
podran tener la consideracion de interesados en cualquiera de los expedientes de su zona de
influencia, distrito o barrio a que se refiere esta ordenanza desde su personacién en los mismos.

El Ayuntamiento de Motril articulara las medidas para la colaboracién con las asociaciones vecinales
en aquellos supuestos en los que la problematica lo haga aconsejable.

Articulo 3. Control del deber de conservacion y de edificacion.

La vigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion
correspondera al Ayuntamiento de Motril en el marco de las atribuciones conferidas por la legislacion
aplicable.
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TITULO Il. DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES DE EJECUCION.
Capitulo 1. Alcance y Contenido.

Articulo 4. Deber de conservacion y rehabilitacion. Alcance del deber de
conservacion y rehabilitacion de edificaciones.

i Los propietarios de terrenos, instalaciones, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato legalmente exigibles asi
como realizar las obras adicionales que la Administracién ordene por motivos turisticos o culturales,
o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal
de conservacion.

2! El deber de conservacion de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y
obras que no rebase el limite del contenido normal del deber de conservacion representado por la
mitad del valor actual de construccion de un inmueble de nueva planta, con similares caracteristicas
e igual superficie Gtil, realizado con las condiciones necesarias para que Su ocupacion sea
autorizable o, en su caso, que de en condiciones de ser legalmente destinado al uso que le sea
propio.

3 Cuando el Ayuntamiento de Motril, ordene o imponga al propietario la ejecucion de actuaciones de
conservacion que excedan del referido limite, éste podra requerir de aquel que sufrague el exceso.

4. El coste de los trabajos y obras a realizar en los edificios y construcciones se determinaran por
aplicacion del Banco de Precios de La Junta De Andalucia vigentes, publicados por La Consejeria
de Fomento y Vivienda de la Junta De Andalucia.

El coste de ejecucion material de dichas obras se incrementara con los gastos generales, beneficio
industrial, honorarios profesionales, impuestos y tasas.

El valor de sustitucion del edificio o construccion de nueva planta se obtendra mediante aplicacion
de la Ordenanza Fiscal correspondiente, incrementandose con el 13% de Gastos Generales (sobre
el P.E.M.), el 6% de Beneficio Industrial (sobre el P.E.M.), el L.V.A, el impuesto municipal sobre
construcciones y tasas por Licencia de obras.

5 En todo caso, el municipio, para facilitar el cumplimiento de los deberes de conservacion y
rehabilitacion podra establecer mediante regulacion expresa, las siguientes medidas :

a) Ayudas publicas a través de actuaciones subvencionables en las condiciones que estime
oportuna.
b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.

Articulo 5. Actuaciones de conservacion.

Las actuaciones de conservacion tendran por objeto mantener los edificios y construcciones en las
condiciones minimas de :

a) Seguridad para que no implique riesgo para las personas y bienes, por lo que se deberan realizar
las obras y trabajos necesarios de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafados de la
estructura, cimentacion, soportes, vigas forjados, muros de carga u otros elementos estructurales
gue comprenden directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Asi mismo, deberan ser reparadas las fachadas ( interiores, exteriores y medianeras ) y otros
elementos cuyo estado suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como
chimeneas, falsos techos, cornisas, salientes, vuelos o elementos ornamentales o de acabado.

Ordenanza Conservacion. Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) Servicio de Urbanismo
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b) Salubridad de forma que no atente contra la higiene y la salud publica, por lo que se deberan
realizar las obras y trabajos necesarios para que no se produzcan filtraciones de agua a través de la
fachada, cubierta o del terreno y se debera mantener en buen estado de funcionamiento las redes
generales de fontaneria y saneamiento de modo que se garantice su aptitud para el uso a que esté
destinadas.

c) Accesibilidad de los accesos, escaleras, pavimentos, barandillas, pasamanos, elementos de
sefalizacion y comunicacién sensorial, ascensores existentes y demas elementos de comunicacion
horizontal o vertical y del edificio o construccion, por lo que se deberan realizar los trabajos y obras
necesarios de forma que se conserven y mantengan en correcto uso.

d) Ornato publico y decoro, de modo que la fachada de los edificios y construcciones no afecte a la
imagen urbana, por lo que se debera mantener adecentada, mediante limpieza, pintura, o reposicion
de sus materiales de revestimiento.

Articulo 6. Condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal y ornato.

Solares: todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y
salubridad.

Instalaciones, construcciones y edificaciones: Con el fin de garantizar la seguridad de las personas,
el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, los requisitos basicos que debera
cumplir cualquier edificacion, y deberan satisfacerse, de la forma que reglamentariamente se
establezca, en el proyecto, la construccion, el mantenimiento, la conservacion y el uso de los
edificios y sus instalaciones, asi como en las intervenciones que se realicen en los edificios
existentes, de acuerdo con las determinaciones contenidas en el art. 3 de la Ley 38/99 de
Ordenacion de la edificacion, relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

El Cddigo Técnico de la Edificacion, que se completa con las ordenanzas municipales de
edificacion, son el marco normativo que establece las exigencias basicas de calidad de los edificios
de nueva construccién y de sus instalaciones, asi como de las intervenciones que se realicen en los
edificios existentes.

Se consideran intervenciones sobre los edificios existentes, las que alteren su configuracion
arquitectonica, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales
que produzcan una variacion esencial de la composicién general exterior, la volumetria,
o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del
edificio, asi como las obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas, o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico
regulada a través de norma legal o documento urbanistico, y aquellas otras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de proteccion de tal forma que permita el cumplimiento de
los anteriores requisitos basicos.

Para las condiciones minimas sobre la accesibilidad universal se tendra en cuenta la regulacién
mediante el CTE DB SUA vy el Decreto 293/09, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, comprendiendo las intervenciones de adaptacion susceptibles de ser
consideradas como ajustes razonables.

Se consideraran ajustes razonables las medidas de adecuacion de un edificio para facilitar la
accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, y sin que supongan una carga
desproporcionada. Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta los
costes de la medida, los efectos discriminatorios que su no adopcion podria representar, la
estructura y caracteristicas de la persona o entidad que haya de ponerla en practica y la posibilidad
gue tengan aquélias de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda. Se entendera que la
carga es desproporcionada, en los edificios constituidos en regimen de propiedad horizontal, cuando
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OTTldoste de las obras repercutido anualmente, y descontando las ayudas publicas a las que se pueda
tener derecho, exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes.

Articulo 7. De las ordenes de ejecucion, en general. El Tramite de Audiencia y
la Propuesta de Resolucion.

1. Los municipios deberan dictar ordenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion y
rehabilitacion de edificios y construcciones deteriorados, en condiciones deficientes para su uso
efectivo legitimo, o cuando se pretenda la restitucion de su aspecto originario.

2 Salvo que hubiese peligro en la demora, a la vista del informe municipal, con caracter previo a la
propuesta de resolucién, se procedera a dar Tramite de Audiencia al interesado, por plazo no inferior
a diez dias ni superior a quince.

3. Cumplido este tramite, previo informe municipal sobre las alegaciones presentadas, se redactara la
propuesta de resolucion, ordenando al propietario el cumplimiento de las actuaciones necesarias
para subsanar las deficiencias en los terminos y plazos establecidos por el informe técnico emitido,
con advertencia, en caso de incumplimiento, de la posible ejecucion subsidiaria por la
Administracion a costa de la propiedad, imposicion de multas coercitivas, incoacion de expediente
sancionador o ejecucion por sustitucion. Lo que se comunicara, en su caso, al resto de los
interesados en el procedimiento.

4. Notificada una orden de ejecucién, el propietario podra alegar que lo ordenado excede de su deber
de conservacion, sin perjuicio de la adopcion de las medidas que no excedan de dicho deber y de
las medidas urgentes y provisionales de seguridad, estabilidad o estanqueidad que procedan
durante la demora de la tramitacion del expediente.

5. En funcion de la entidad y complejidad de las obras ordenandas que se determine en los informes
técnicos municipales, se establecera el plazo de ejecucion y la documentacion exigible a presentar,
previo al inicio de los trabajos, de acuerdo con los siguientes criterios :

e Direccion de obra, siempre que las obras a realizar afecten a algin elemento estructural de
manera puntual.

e Proyecto técnico y direcccion facultativa, cuando las obras ordenadas afecten a elementos
estructurales de forma generalizada, a la reparacion simultanea de varias de las condiciones
minimas determinadas en el articulo anterior que puedan suponer rehabilitacion parcial y las que
supongandemoliciones totales o parciales de la edificacion.

= Estudio de Seguridad y salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud y Coordinacion de
Seguridad y Salud en fase de ejecucion, cuando por la entidad de las obras asi lo establezca el
RD 1627/1997 por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras de construccion, todo ello , sin perjuicio de lo establecido en las Ordenanzas Municipales
y normativa sectorial de aplicacion.

6.  En edificios y construcciones en situacion legal de fuera de ordenacion que requieran la ejecucion de
obras, el instrumento de planeamiento definira, los actos constructivos y los usos de que puedan ser
susceptibles en las correspondientes construcciones o edificaciones e instalaciones. En defecto de
las directrices y determinaciones previstas se aplicaran a las instalaciones, construcciones vy
edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion las siguientes reglas:

e Con caracter general solo podran realizarse las obras de reparacién y conservacion que exija la
estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido.

 Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion,
cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, segun proceda, en un plazo de cinco
afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar
a incremento del valor de la expropiacion.

Ordenanza Conservacion. Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) Servicio de Urbanismo



7o

Ao o : URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS
Otrl MEDIO AMBIENTE E INICIATIVA URBAN

En los edificios y construcciones declarados en situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion,
se atendera a lo dispuesto en la disposicion o resolucion que declare la misma con objeto de
determinar la envergadura de las obras a ordenar en los mismos, teniendo en cuenta que sélo
podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta conservacion de la
habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido.

En los casos de obras y construcciones abandonadas antes de su finalizacion, con ocasién de la
tramitacion del expediente de caducidad de |a licencia de obras, o en su defecto cuando se aprecie
por los servicios municipales un estado de abandono, se indicaran las medidas necesarias para
mantener la construccion o los elementos auxiliares vinculados en condiciones de seguridad y
salubridad, con independencia de la aplicacion del régimen previsto en la legislacion urbanistica
para el incumplimiento del deber de edificar. De ser posible se exigira el acta de paralizacién
suscrita por técnico, promotor y contratista, en la que se definan las medidas de seguridad a
adoptarse, asi como el responsable de su mantenimiento por el tiempo que las obras permanezcan
paradas.

No estan sujetas a previa licencia las obras derivadas de una orden de ejecucion, siempre que éstas
se ajusten a las explicitamente determinadas en la citada orden.

Articulo 8. Deber de conservacion en elementos sometidos a algin régimen
de proteccion.

Para las drdenes de ejecucion de obras que afecten a edificios a los que les sea de aplicacion lo
dispuesto en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol, la Ley 14/2007 del Patrimonio
Historico de Andalucia y sus Reglamentos de desarrollo, o que estén incluidos en el Catalogo de
elementos protegidos del PGOU de Motril o de cualquiera de sus Planes Especiales de Proteccion,
se estard a lo dispuesto en las normas urbanisticas del vigente PGOU de Motril, a los Planes
Especiales correspondientes y a las determinaciones de sus fichas de Catalogo, asi como a la
legislacion especifica aplicable.

Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico,
con caracter previo a las érdenes que fueran pertinentes, para realizar cualquier tipo de obra en
inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, incluyendo remociones
de terreno, cambios de uso o modificaciones en los bienes inmuebles, salvo que existiera
delegacion de competencias a peticion municipal.

En tales casos sera necesaria la remision a la Consejeria competente en matera de patrimonio
histérico la documentacion técnica sefialada en el articulo 7.3 de la presente Ordenanza, la cual
dispondra de un plazo de tres meses, contados a partir de la recepcion de toda la documentacién,
para resolver sobre la solicitud de autorizacion. Transcurrido el plazo de 3 meses indicado se
entendera desestimada |la autorizacion.

Sera necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico la
realizacion de cualquier obra o intervencion en bienes de catalogacion general. En el plazo de treinta
dias a contar desde tal comunicacion, la Consejeria valorara la actuacion y formulara en su caso las
medidas correctoras que se estimen imprescindibles para la proteccion del bien, asi como
cualesquiera otras recomendaciones técnicas que se consideren convenientes.

No sera precisa la autorizacion de la Consejeria de Cultura para la adopcion por parte del
Ayuntamiento de medidas excepcionales de proteccion, tales como apeos o apuntalamientos,
previstas en el art. 26.2 del RD 2187/1978 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica (de conformidad con la disposicion transitoria 2% del Decreto 60/2010, de 16 de marzo
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia) que hayan de
aplicarse con caracter inmediato y que no lleven aparejada la realizacion de demoliciones.
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B/I@Tﬁldprocederé la demolicion de inmuebles inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz. Podran admitirse, excepcionalmente, demoliciones derivadas de la ejecucion de proyectos
de conservacioén, que exigira, la Autorizacion de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Historico. Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes De Interés
Cultural exigiran la Autorizacion de la Consejeria Competente en materia de Patrimonio Histarico.

6. Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Historicos, Sitios Histéricos,
Lugares de Interes etnolégico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés
Cultural, exigiran la Autorizaciéon de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Historico,
salvo que hayan sido objeto de regulacion en el planeamiento informado favorablemente a partir de
la entrada en vigor de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Articulo 9. Ordenes de ejecucion por motivos turisticos, culturales o
estéticos, de mejora y sostenibilidad del medio urbano.

il En fachadas, cubiertas o espacios visibles desde la via publica podran dictarse ordenes de
ejecucion por motivos de interés turistico, cultural o estético, de acuerdo con lo establecido por las
normas del plan general de ordenacion urbanistica de Motril y el resto de la legislacion aplicable.

2. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a fachadas y/o elementos ornamentales y
secundarios del inmueble de que se trate y responderan a beneficios de interés general sin
necesidad de que estén incluidos en Plan alguno de Ordenacion.

3. La Administracion urbanistica municipal, podra ordenar la ejecucion de obras en los casos
siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse
transformado en espacio libre el uso de un predio colindante, por quedar la edificacién por encima
de la altura maxima y resultar medianeras al descubierto sin tratamiento, o cuando asi lo establezca
un Plan Especial de Proteccion.

b) Jardines o espacios libres particulares visibles desde la via publica, cuando estos se encuentren
en mal estado de conservacion.

c) El Ayuntamiento de Motril podra ordenar obras de adecuacion de los inmuebles a los requisitos de
accesibilidad universal en los términos establecidos en esta ordenanza vy la ley 26/2011, dentro del
marco general del limite del deber de conservacion y atendiendo al concepto de ajustes razonables
de conformidad con el articulo 6 de esta Ordenanza.

4. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos, balcones,
miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracion de la
misma. Podran imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento,
ornato o higiene.

5. El Ayuntamiento de Motril podra ordenar obras de mejora de la calidad y sostenibilidad urbana en los
términos establecidos en el marco de la presente ordenanza de la legislacion vigente, hasta el limite
normal del deber de conservacion.

6. En las edificaciones en las que se ejecuten actuaciones a raiz de una orden de ejecucion, se
eliminaran, ocultaran o reconduciran los cableados, instalaciones y conducciones adosadas a las
fachadas y cubiertas.

Las companias de suministros son responsables del mantenimiento, seguridad y decoro de estas
instalaciones, y tienen la obligacion de impedir en todo momento la provisionalidad, desorden,
dejadez, como también su visibilidad ostensible.
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Articulo 10. Ordenes relativas a solares y terrenos.

El deber de conservacion se extendera igualmente respecto de aquellos solares o terrenos vacantes
de edificacion, concretandose el mismo a las condiciones de :

Libres de escombros, basuras y de vegetacion. Nivelados, sin socavones y con pendiente hacia la
acera, al objeto de evitar la acumulacion de aguas en su interior y las filtraciones a los edificios
colindantes.

Se debera vallar el solar resultante por la alineacion oficial segln el Plan General de Ordenacion
Urbana de Motril, mediante cerramiento de fabrica enfoscado y/o pintado con una altura minima de
3,00 m, guardando el minimo ornato. Asi mismo, debera disponer de puerta, opaca, resistente y de
adecuadas dimensiones para facilitar la limpieza del solar, no pudiendo abrir al exterior ocupando la
via publica en su abatimiento.

Excepcionalmente, cuando se trate de areas concretas de la ciudad y de escaso desarrollo,
justificadamente, podra llevarse a cabo un vallado con malla de simple torsion.

Articulo 11. Ordenes que impliquen la colocacion de andamios u ocupacién
de via publica.

Si la ejecucion de las obras requiere la utilizacion de andamios, plataformas elevadoras, grias u otro
medio auxiliar similar, la propiedad aportara al expediente, |la documentacion necesaria de dicha
instalacion incluyendo los estudios de seguridad reglamentados y exigidos por la legislacion sobre
proteccion y seguridad laboral.

Si la obra requiere la ocupacion de la via publica mediante andamios, plataformas elevadoras, grias,
vallas u otros medios auxiliares de similar naturaleza, se procedera por parte del propietario al

abono, bonificacion o exencion de la Tasa e Impuesto Municipal por ocupacion de via publica, segtin
la Ordenanza Municipal correspondiente.

Capitulo 2. Procedimiento.

Articulo 12. Iniciacién del procedimiento.

El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion, en cualquiera de sus
formas, podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier ciudadano.

Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de algun servicio municipal que manifieste la existencia de
un incumplimiento de los deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos en las inspecciones que se
realicen.

¢) Como consecuencia de los informes derivados del informe de evaluacion de edificios, a los que se
refiere el Titulo Il de esta Ordenanza.

d) Por denuncia.
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MOTH}Licqu 13. De la inspeccion.
1. Correspondera la inspeccion de edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles a los

servicios técnicos del Area de Urbanismo.
2. La inspeccion se materializara en informe técnico correspondiente.

3 En el ejercicio de sus funciones, los inspectores y tecnicos del Servicio de Urbanismo, gozaran de
plena autonomia y tendran, a todos los efectos, la condicion de agentes de la autoridad. Estaran
facultados para requerir y examinar toda clase de documentos, analizar el estado de seguridad,
salubridad y ornato de las edificaciones, comprobar la adecuacion a la legislacion y ordenacion
urbanistica aplicables de los actos en realizacion, realizar fotografias y obtener la informacién
necesaria para el cumplimiento de su cometido. Tanto las Administraciones publicas como los
particulares estan obligados a prestarles la colaboracién que precisen.

4. Toda construccion, edificacion o instalacion podra ser visitada a efectos de su inspeccion en las
ocasiones que se estimen oportunas, formulando propuesta de adopcion de cuantas medidas
resulten pertinentes. La negativa no fundada a facilitar la informacion solicitada por los inspectores,
constituira obstaculizacion del ejercicio de la potestad de inspeccion y tendra la consideracion de
infracciéon administrativa, y en su caso, disciplinaria.

5. Encada uno de los expedientes en los que se hayan desarrollado funciones inspectoras, constara la
hoja de inspeccion o informe donde se refleje la inspeccion efectuada, asi como fecha e
identificacion de la persona que la realice.

Articulo 14. De los informes.

{3 Iniciado el expediente, los servicios técnicos del érgano correspondiente, previa inspeccion del
terreno, solar, urbanizacion, edificacion o cartel, emitira un informe sobre su estado.

2. El informe contendra al menos:

a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por la actuacion a realizar.

b) Situacion urbanistica del inmueble determinando si el inmueble esta sujeto a algun régimen de
proteccion o si esta en situacion de fuera de ordenacion.

c) Descripcién de los dafios o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las posibles causas,
asi como las afecciones sobre los edificios colindantes y el entorno.

d) Actuaciones necesarias propuestas para determinar y/o subsanar los dafios o deficiencias
detectadas y, en su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

e) Si por la entidad de las obras a realizar, segin lo establecido en el articulo 7.5, es exigible
proyecto técnico y/o direccién facultativa, asi como cualquier otra documentacion y estudio relativo a
la seguridad y salud y la necesidad de coordinacion de seguridad en fase de ejecucion.

f) Determinacion del plazo para el comienzo, ejecucion y cumplimiento de las actuaciones.

g) Cualquier otro dato que facilite la identificacion del propietario o titulares de derecho.

h) La adopcion de aquellas medidas excepcionales de proteccion o cautelares, si fuere necesario.

Articulo 15. De los obligados.

1. Las ordenes de ejecucion se notificaran a los propietarios de los inmuebles y a los interesados en el
mismo. Para ello, si fuera necesario, se requerird de oficio al Registro de la Propiedad o cualquier
otro registro publico adecuado informe sobre |a titularidad del mismo.

2 Si el interesado hubiese procedido a la transmisién o venta del inmueble, debera presentar la

documentacion oportuna que lo acredite fehacientemente identificando el nuevo titular, su domicilio
habitual y documento nacional de identidad.

1
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En los casos de comunidades de propietarios, cuando se trate de una orden de ejecucion sobre
elementos comunes, se remitira el contenido de la misma al presidente de la comunidad ( con copia
al administrador de fincas en su caso ) a fin de que por éste se realice la notificacion al resto de
interesados.

Articulo 16. Cumplimiento de las érdenes de ejecucion.

Las ordenes de ejecucion se cumpliran en sus propios términos, debiendo ser comunicado al érgano
de gestion correspondiente el inicio y la finalizacion de las mismas.

En caso de tratarse de obras de pequefia envergadura, ( aquellas no contempladas en art. 7.5 ) el
propietario presentara una “ declaracion responsable “ en la que se indicara las obras a realizar y el
plazo de ejecucion de las mismas.

En el caso de requerirse documentacion tecnica o nombramiento de direccion facultativa o
coordinacién de seguridad, ésta se debera aportar al expediente, con caracter previo al comienzo de
los trabajos ordenados, que daran comienzo de forma inmediata, salvo que por la supervision
municipal se establezca la falta de cumplimiento de los requisitos legales para ello o que dicha
documentacién no dé fiel cumplimiento a lo ordenado.

Cuando se hubiere exigido direccion facultativa, no se consideraran conclusas las obras en tanto no
se haya aportado al expediente, el Certificado final de las mismas suscrito por el técnico
competente. Si no se hubiere exigido direccion técnica, el cumplimiento de lo ordenado se
comprobara de oficio, una vez comunicada por la propiedad la finalizacién de las obras.

Articulo 17.- Senalizacion, Balizamiento y Cartel de las actuaciones.

En todo caso, el obligado a la ejecucion dispondra de las suficientes vallas y elementos de
balizamiento para poder delimitar perfectamente, en cualquier circunstancia, la totalidad de los
trabajos que tengan encomendados.

Para las actuaciones que requieran la instalacion de andamio en fachada, suponga la ocupacion de
via publica, o bien aquellas actuaciones cuya ejecucion se prolongue por un tiempo de duracion
igual o superior a 15 dias, se dispondra en un sitio visible de la edificacion un Cartel informativo,
indicando en la identificacion del Contratista la razon social, direccion y teléfono del mismo.

Articulo 18. Actuaciones inmediatas.

Si un servicio municipal apreciare la existencia de un peligro grave e inminente, adoptara las medidas
que estimare oportunas para evitarlo sin necesidad de acto administrativo previo.

Dichas medidas seran las que técnicamente se consideren imprescindibles para eliminar el riesgo
inminente que puede acaecer sobre las personas, ocupantes o viandantes. Podran consistir en
desalojos provisionales, clausura de inmuebles o partes de estos, apeos, apuntalamientos,
desmontes y cuantas otras estimen oportunas los técnicos intervinientes, debiendo observarse, en
cualquier caso, el principio de intervencién minima.

Las actuaciones referidas en los nimeros precedentes seran a cargo de la propiedad del inmueble .
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TITULO IIIl. EL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 19. Objeto de la Ordenanza.

1. Se establece la obligacion de realizar un Informe de Evaluacion periodico de los edificios con el
objeto de acreditar la situacion en que se encuentran, al menos, en relacion con el estado de
conservacion del edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal,
asi como, en los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva, sobre el grado de eficiencia
energética de los mismos, determinando, en su caso, las deficiencias en el estado de conservacion
que deben ser subsanadas o la susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de
accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa legal vigente en cada momento.

2 Se entiende, como Edificio de tipologia residencial de vivienda colectiva, el compuesto por mas de
una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultanea, otros usos distintos del
residencial. Con caracter asimilado se entiende incluida en esta tipologia, el edificio destinado a ser
ocupado o habitado por un grupo de personas que, sin constituir niclec familiar, compartan servicios
y se sometan a un régimen comun, tales como hoteles o residencias.

3. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacion o realizar los
ajustes razonables en materia de accesibilidad seran obligatorias para los propietarios de los
edificios, y su incumplimiento en el plazo que en cada caso se determine o segun la normativa
vigente, supondra la aplicacion del régimen sancionador que forma parte de esta Ordenanza.

Articulo 20. Obligados y plazos.

1. Estan obligados a efectuar el Informe de Evaluacion de Edificios los propietarios de los mismos, en
relacion con los siguientes edificios y calendario :

a) Edificios de mas de 50 arios el 28 de junio de 2013.
Los edificios de tipologia Residencial de vivienda colectiva que a fecha 28 de junio de 2013,
tuvieran ya una antigliedad superior a 50 anos, el dia 28 de junio de 2018, como maximo.

b) Edificios que vayan cumpliendo 50 afios a partir del 28 de junio de 2013.

Los edificios de tipologia Residencial de vivienda colectiva que vayan alcanzando la
antigliedad de 50 afios, a partir del 28 de junio de 2013, en el plazo maximo de cinco afos, a
contar desde la fecha en que alcancen dicha antigliedad. Tanto en los supuestos de esta letra
como en los de la letra a) anterior, si los edificios contasen con una inspeccion técnica vigente,
realizada de conformidad con su normativa aplicable, antes del 28 de junio de 2013, sdlo se
exigira el Informe de Evaluacion cuando corresponda su primera revision de acuerdo con
aquella normativa, siempre que la misma no supere el plazo de diez afos, a contar desde la
entrada en vigor de la Ley 7/2015 de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. Si asi fuere, el
Informe de Evaluacion del Edificio debera cumplimentarse con aquellos aspectos que esten
ausentes de la inspeccion técnica realizada.

c) Solicitantes de ayudas publicas.
Cualquier edificio, con independencia de su antigliedad, cuando pretendan solicitar ayudas
pUblicas para realizar obras de conservacion, de accesibilidad universal o eficiencia energética,
y siempre con anterioridad a la formalizacion de la peticion de la correspondiente ayuda.

d) Otros casos.
El resto de edificios y construcciones en relacion con el estado de conservacion y el
cumplimiento de la normativa vigente sobre la accesibilidad universal, dentro de los cinco afos
siguientes a aquel en que el edificio cumpla la antigiiedad de 50 anos.
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2. En los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal el Informe de Evaluacion del Edificio
solo puede ser presentado por las Comunidades de propietarios o Agrupaciones de comunidades de
propietarios, el cual se referira a todo el inmueble o complejo inmobiliario y extendera su eficacia a
todos y cada uno de los locales y viviendas exixtentes.

3 El Informe debera renovarse periddicamente cada 10 anos, contados desde el dia siguiente al del
vencimiento del plazo en que debio presentarse el anterior.

4. En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficiencias en el estado
general de un edificio, el Ayuntamiento podra requerir a su propietario de forma anticipada para que
realice el Informe de Evaluacién del Edificio.

5.  Sin perjuicio de lo sefalado en el parrafo anterior, en los edificios y construcciones cuya titularidad
pertenezca a la Administracion General del Estado, las Comunidades Autonomas y Entidades
Locales o a las entidades de Derecho Publico con personalidad juridica propia vinculadas o
dependientes de aquellas, el cumplimiento del deber de presentar el Informe de Evaluacion del
Edificio podra articularse en la forma de convenio de colaboracion.

Articulo 21.- Realizacién del informe de evaluacién de edificios y supervision.
1. Dichos informes deberan realizarse conforme a los modelos oficiales aprobados en el Anexo.

2.  Seran de cuenta del obligado los honorarios profesionales que se deriven de la obtencion del informe
de evaluacion, sin perjuicio del sistema de ayudas publicas que se instrumente por el Estado o la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

3 En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se presente sin los requisitos formales esenciales o
sin ajustarse al contenido establecido en la presente Ordenanza, se requerira al interesado para la
subsanacion de defectos observados en la documentacion, concediéndole a tal efecto un plazo no
inferior a diez dias ni superior a quince, advirtiéndole, en caso de no aportar la documentacién
requerida, que se considerara el informe como no presentado.

4. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacion presentada se deduce la existencia de dafios que
puedan implicar un incumplimiento del deber de conservacion, éstos se pondran de forma inmediata
en conocimiento de los servicios municipales competentes en la materia, para que actien de la
forma que proceda segun lo establecido en la presente Ordenanza.

5. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar cuantos requerimientos se
estimen convenientes para completar, explicar y/o justificar el contenido de los documentos
presentados.

Articulo 22.- Contenido del informe de Evaluacion.

1. Los Informes de Evaluacion que se emitan a resultas de las inspecciones deberan contener toda la
informacion relativa a las siguientes condiciones basicas del edificio:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio, incluyendo estructura y cimentacion; fachadas
interiores, exteriores, medianerias y otros elementos, en especial los que pudieran suponer un
peligro para las personas, tales como cornisas, salientes, vuelos o elementos

ornamentales, entre otros; cubiertas y azoteas; instalaciones comunes de suministro de agua,
saneamiento y electricidad del edificio.

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la
normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables para
satisfacerlas.
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En el caso de las edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el informe de
evaluacion incorporara también el Certificado de eficiencia energética, con el contenido y mediante
el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente y que servira como certificado
de eficiencia energética de cada una de las viviendas que integran el edificio en el caso de su venta
o alquiler. Ademas, esta informacion también podra servir para el establecimiento de medidas de
mejora de la eficiencia energetica de las edificaciones, sin que en ningun case pueda tener efectos
para el resultado, favorable o desfavorable, de la inspeccion.

No obstante, segun el art. 2 del RD 235/2013, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios, quedan excluidos los edificios y monumentos
protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razéon de su particular valor
arquitecténico o historico.

El Informe de Evaluacion debera consignar los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus
posibles causas y las medidas recomendadas, en su caso con fijacion de un orden de prioridad,
para asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacién estructurales, asi como
para mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad, ornato o de uso efectivo segun el
destino propio de la construccion o edificacion. Los interesados podran aportar al expediente copias
digitalizadas de los documentos.

Con la finalidad de garantizar lo previsto en el nimero anterior, los informes de evaluacién
identificaran el inmueble con expresion de su referencia Catastral y consignaran, cuando menos, los
siguientes extremos:

a) Fecha de las visitas de inspeccion realizadas, planos de situacion y fotografias del exterior e
interior del edificio, expresivas del contenido del informe.

b) Descripcion detallada del edificio o construccion desde el punto de vista constructivo, estructural y
funcional y numero de referencia catastral.

c) Descripcion de los estudios previos y trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos techos,
etc.) que a juicio del técnico redactor hayan sido necesarios realizar para obtener un conocimiento
suficiente de la edificacion o para determinar sus deficiencias.

d) Desperfectos y deficiencias apreciados y sus causas, con indicacion de al menos los siguientes
apartados relativos a la seguridad constructiva de la edificacion:

-Estado general de la estructura y cimentacion.

-Estado general de las fachadas exteriores o interiores, medianerias y, en especial, los elementos
que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales como petos, terrazas, placas,
marquesinas, balcones y demas elementos analogos.

-Estado general de conservacion de cubiertas y terrazas.

-Estado general de las instalaciones basicas de fontaneria, electricidad y saneamiento del edificio.
-Estado de conservacién de los elementos singulares protegidos resefiados en su ficha de catalogo,
en el caso de edificios catalogados.

e) Indicacion de las medidas, trabajos y obras necesarias para solventar los desperfectos sefialados,
con indicacion asimismo de un orden de prioridades para la ejecucién de los mismos, haciendo
expresa referencia a los plazos necesarios de inicio y ejecucion.

f) Condiciones minimas de habitabilidad o uso de la edificacion que le fueren exigibles.

g) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras necesarias.

h) En el supuesto de emision del segundo y sucesivos informes de evaluacion, indicacion del grado

de ejecucion y efectividad de las medidas, trabajos y obras realizados y su coste para cumplimentar
las recomendaciones senaladas en los informes de inspeccion técnica anteriores.
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i) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones.

i) En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, la certificacion de la
eficiencia energética del edificio.

k) En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, aun no siendo de
obligado cumplimiento, se recogeran en el apartado correspondiente una serie de recomendaciones,
definidas por la Norma Sismorresistente NCSE-02, para respuesta al Sismo.

Articulo 23.- Resultado del informe de evaluacion.

El informe de evaluacion habra de consignar el resultado de la inspeccion indicando:

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construccion las condiciones de estabilidad,
seguridad, estangueidad y consolidacion estructurales, asi como, en su caso, las condiciones de
habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la construccion o edificacion de que se
trate.

b) Si el resultado no es favorable por no satisfacer las condiciones descritas en el apartado anterior,
o alguna de ellas, y en consecuencia seria necesario acometer algln tipo de obras dirigidas a dar
cumplimiento a las mismas y alcanzar un adecuado estado de conservacion.

En este Ultimo caso se indicaran las obras a realizar, distinguiendo entre:

- Si es preciso la realizacion de obras de conservacion/rehabilitacion, no urgentes, para dar
conformidad a las condiciones establecidas.

- Si es preciso la realizacion de medidas urgentes de seguridad en todo o parte del edificio, por
existir premura y peligro para la seguridad o salubridad.

Una vez ejecutadas las obras y medidas anteriores y corregidas las deficiencias senaladas en el
informe de evaluacion o requeridas por el érgano de gestion municipal correspondiente, se aportara
Certificado Final de Obra, ademas de los Certificados Técnicos de Adopcion de Medidas Urgentes
de Seguridad y/o de Ejecucion de Obras de Conservacion y Acta Favorable, segun modelos del
Anexo 3, que debera concluir que la edificacion o construccion retne las condiciones exigidas por
esta Ordenanza.

La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente,
establecera si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables en materia de
accesibilidad.

Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspeccion, que los informes se emitan de
forma objetiva, real y adecuada al estado de conservacion del inmueble.

Articulo 24. Computo de antigliedad.

Para el computo de la antigliedad del edificio, a los solos efectos previstos en esta Ordenanza, se
entiende que la misma es el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacion total de la
construccion o edificacién en obra nueva, o, en su caso, desde la terminacion de las obras de
reestructuracion o rehabilitacion integral que afecte a la generalidad de los elementos estructurales.

La fecha de terminacion del edificio, reestructuracion o rehabilitacion integral podra acreditarse
mediante las formas previstas siguientes:

a) Cuando sean de nueva planta, reestructuracion o rehabilitacion integral a partir de la fecha de

expedicién del certificado final de obras, suscrito por el facultativo o facultativos competentes, y a la
falta de este documento, desde la fecha de la licencia de primera ocupacion.
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b) En los demas casos, a partir de la fecha de expedicion del certificado final de obras en las

condiciones del apartado anterior, y a falta de éste, desde que el titular de la licencia comunique al
Ayuntamiento la finalizacion de las obras.
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c) En defecto de los citados documentos, se considerara a todos los efectos como fecha de
terminacion la que resulte de cualquier comprobacion de esta situacion por parte de la
Administracion municipal.

3. Se debera presentar un Informe de evaluacién por cada referencia catastral, salvo en el caso de que
dos o mas inmuebles con distintas referencias catastrales compartan elementos estructurales y
funcionales, en cuyo caso podra presentarse un unico informe de evaluacion. Cuando existan varios
edificios o construcciones en una Unica referencia catastral se realizaran tantos Informes de
evaluacion como edificios o construcciones existan.

Articulo 25. Capacitacion para el informe de Evaluacion de los edificios.

El informe de la evaluacion de los edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos facultativos
competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que pudieran existir en
las comunidades autdnomas, siempre que cuente con dichos técnicos. A tales efectos se considera
técnico facultativo competente el que cumpla con lo establecido en el articulo 30 RDL 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido del la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones publicas enumeradas en el art. 2
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, podran suscribir los Informes de Evaluacion, en su caso, los
responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion profesional,
puedan asumir las mismas funciones a que se refiere el apartado anterior.

Articulo 26. Efectos de la presentacion del informe de evaluacion del edificio.

1. En el supuesto de que el informe de evaluacién exprese la necesidad de acometer obras de
conservacion o rehabilitacion para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como para mantener o recuperar las condiciones de
habitabilidad o de uso efectivo seglin el destino propio de la construccion o edificacion de que se
trate, el érgano de gestion municipal, previa comprobacion de la urgencia y valoracion del orden de
prioridades contenido en el informe presentado podra realizar alguna de las siguientes actuaciones:

a) Requerir al interesado para que en el plazo maximo de seis meses solicite licencia municipal para
la ejecucion de las obras de conservacion recomendadas, acompariada del proyecto de ejecucion,
en su caso, y demas documentacion preceptiva, siempre que se trate de obras no urgentes. Dicho
plazo podra ser ampliado en tres meses de acuerdo con lo establecido en el art. 49 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre LRJPAC.

b) Dictar la pertinente orden de ejecucion de obras para el mantenimiento o recuperacion de las
condiciones exigibles, en los términos previstos en esta Ordenanza.

2. Sin perjuicio de la responsabilidad que incumbe al propietario, si del informe de evaluacion de
edificios resultara la necesidad de acometer medidas urgentes de seguridad por peligro inminente
para personas o cosas, se dictara la pertinente orden de ejecucion de medidas de seguridad, fijando
un plazo de inicio para su ejecucion y una duracion maxima de los trabajos, de acuerdo con el
régimen establecido en el Titulo |l de esta Ordenanza.
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;C{w:)}’:} Articulo 27. Comprobacion del cumplimiento y consecuencias del
incumplimiento de la realizacion del informe de evaluacién de edificios.

L Cumplidos los plazos establecidos en el articulo 20 de esta Ordenanza, el organo de gestion
municipal asignado para la tramitacion de estos expedientes, podra requerir de los propietarios la
presentacion de los Informes de Evaluacion de Edificios, concediéndoles para ello un plazo de tres
meses, con la advertencia de proceder, en caso de incumplimiento, a la incoaciéon del
correspondiente procedimiento sancionador, asi como a la gjecucion subsidiaria del mismo a costa
de los obligados.

2. Con caracter general, la ejecucion subsidiaria del Informe de Evaluacion del Edificio sera realizada
por técnico competente, quien dara cumplimiento al contenido previsto en el articulo 23 de esta
Ordenanza, suponiendo la inscripcion en el Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de
Evaluacion. Estas circunstancias se pondran en conocimiento del propietario de la edificacion,
dandole traslado de las actuaciones desarrolladas.

3. Con la finalidad de realizar la actividad de ejecucion subsidiaria prevista en el parrafo anterior, la
Administracién Local podra formalizar con los Colegios Profesionales los convenios pertinentes al
objeto de que los colegiados, que reunan los requisitos de idoneidad técnica y profesional que se
hayan convenido, puedan realizar bajo su personal responsabilidad los informes.

4. En los supuestos previstos en los parrafos anteriores, se notificara al propietario el importe de los
gastos, dafios y perjuicios ocasionados por la ejecucion subsidiaria del informe y podran liquidarse y
exigirse aquellos de forma provisional antes de la ejecucion, a reserva de la liquidacion definitiva.

Articulo 28. El Registro de Edificios.

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el informe de evaluacion exigido, el Ayuntamiento
elaborara un registro de edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion, que sera renovado
anualmente con la inclusion de los nuevos edificios que por su antigledad quedan sujetos a esta
obligacion.

2. En el registro de edificios se anotaran todas las actuaciones que se realicen en los edificios con un
informe de evaluacion favorable o desfavorable, asi como las obras realizadas para subsanar las
deficiencias detectadas en el estado de conservacion de los edificios con informe de evaluacion
desfavorable, las obras realizadas para llevar a cabo los ajustes razonables en materia de
accesibilidad, asi como cualquier otra informacion relacionada con el deber de conservacion.

3. Este registro de edificios obligados a realizar el informe de evaluaciéon, que debera estar
informatizado, recogera de forma centralizada los datos referentes a los mismos, cuyo contenido
estara en relacion con el informe de evaluacién emitido tras la inspeccion realizada, con indicacion
de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y pertenencia, en su caso, al
centro historico o a cascos historicos.

b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

c) Informes de evaluacion realizados previamente, especificando su resultado y en caso de que
hubiese sido desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o tomaron
las medidas sefaladas, el grado de efectividad de las mismas, asi como cuantos otros datos
complementarios se consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion
ejecutadas.

d) Descripcion de la licencia solicitada u orden de ejecucion dictada, a raiz de un informe de
evaluacion desfavorable.
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4. Este registro es de caracter interno y su finalidad es el control municipal del cumplimiento de las

obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacion y el resto de la normativa exigida
legalmente. Los datos obrantes en el registro seran publicos a los solos efectos estadisticos.

Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos sefialados en esta ordenanza.
Articulo 29. Régimen sancionador.

Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de Evaluacion, sin haberse acreditado con la
presentacion del informe resultante de la primera o sucesivas evaluaciones, asi como la
presentacion del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en la presente
Ordenanza, se considerara como incumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion y
podra tener la consideracion de infraccion grave y, en su caso, sera sancionada con multa de 3.000
euros, salvo que se subsanen voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al efecto por la
Administracion, en cuyo caso tendran la condicion de leves, sancionadas con multas de 750 euros.
Si tal incumplimiento afectard a un inmueble catalogado o sujeto a un régimen de proteccion la
infraccion sera considerada como muy grave sancionada con multa de 6.000 euros, de conformidad
a lo posibilitado en los articulos 207 y siguientes de la LOUA.

El incumplimiento de solicitar licencia en el plazo establecido, podra dar lugar a la declaracion del
incumplimiento de la obligacién del deber de conservacion, incoandosele a la propiedad el oportuno
expediente sancionador, con tipificacion de infraccion urbanistica de caracter grave, sancionadas
con multas de 3.000 euros, salvo que se subsanen voluntariamente tras el primer requerimiento
formulado al efecto por la Administracion, en cuyo caso tendran la condicion de leves, sancionadas
con multas de 750 euros.

El incumplimiento por el propietario de las 6rdenes de ejecucién de obras resultantes de los informes
de evaluacion podra determinar, sin perjuicio del régimen de infracciones y sanciones previsto en el
Titulo VIl de la LOUA, la aplicaciéon de las medidas previstas en el régimen establecido en el Titulo
VI de esta Ordenanza.

Incumplida la obligacién de presentar el Informe de Evaluacion en los plazos previstos en esta
Ordenanza, los propietarios de edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones municipales
que se puedan establecer para la realizacion de las obras necesarias para el cumplimiento del deber
de conservacion.

En la tramitacion de los expedientes sancionadores se debera considerar como atenuante la
situacion econdmica de las personas obligadas. Tendra esta consideracion la acreditacion e
ingresos familiares inferiores a dos veces el IPREM.

Articulo 30. Subvenciones a los propietarios para realizar el informe de
evaluacion de los edificios y ejecucion de obras.

Sin perjuicio de las convocatorias de ayudas estatales y autonomica, la regulacion de las
subvenciones municipales que se convoquen, tanto para la realizacion del informe de evaluacion de
edificios del Municipio de Motril, como para la realizacion de obras en el marco de la presente
Ordenanza, se regulara por lo dispuesto en la correspondiente Ordenanza Municipal del
Ayuntamiento de Motril que a su efecto se apruebe.
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“4 1 -oWTITULO IV: RUINA URBANISTICA.

Articulo 31. Supuestos de declaracion de la situacion legal de ruina
urbanistica.

1.  De acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable se declarara la situacion legal de ruina urbanistica
de los inmuebles en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias, definidas en el articulo 34 de esta Ordenanza,
para devolver al inmueble la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales
supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones
de los informes tecnicos correspondientes al menos a las dos Ultimas inspecciones periddicas, el
coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al
de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber
normal de conservacion, con comprobacién de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al
incremento de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2. A los efectos de determinar si el coste de las obras de reparacion necesarias sefialadas en el
apartado 1.a), supera el 50% del valor a nuevo de la construccion o edificacion que se trate, se
utilizara la siguiente formula:

Pr=(Cr/Vr)* 100 donde:

-“Pr” es el porcentaje que sobre el valor a nuevo del inmueble supone el coste de reparacion.

-“Cr” es el coste de las obras de reparacion necesarias, cuantificado en la forma establecida en los
articulos 4 y 34 de esta Ordenanza.

-“VIr" es el valor de reposicién a nuevo de construccion de nueva planta, calculado conforme al art. 4
de esta Ordenanza.

Articulo 32. Organo competente.

El 6rgano competente para la declaracion del estado de ruina de las edificaciones sera ellla
Alcalde/sa, o el que se disponga en cada momento por delegacion,en el marco de las atribuciones
conferidas por la legislacion vigente y se tramitara con arreglo a lo dispuesto en la Legislacion
Urbanistica aplicable y en esta Ordenanza.

Articulo 33. Iniciacion y procedimiento del expediente Contradictorio de
Ruina.

1.  El procedimiento para la declaracion de ruina se podra incoar de oficio o a instancia de cualquier
interesado.

2. La iniciacion de oficio del procedimiento de declaracion de ruina se acordara por la Administracion
Municipal, como consecuencia del correspondiente informe, emitido por los servicios técnicos.
También podra iniciarse de oficio el procedimiento como resultado de las comprobaciones
efectuadas por la Administracion en virtud de las denuncias formuladas. A tal efecto, al recibir la
denuncia sobre el supuesto de estado ruinoso de una construccion o parte de ella, se podra acordar
la instruccion de una informacion previa consistente en un informe que emitirdn los servicios
técnicos municipales, en base al cual se decidira la incoacion del expedienteo, en su caso, el archivo
de las actuaciones.
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I\'IQTR?I.Lndo el procedimiento se inicie a instancia de interesado, se acompariara su solicitud de los
siguientes documentos:

a) Datos de identificacion del inmueble.
b) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.

c) Relacion de moradores y titulares de derechos reales sobre el inmueble, su identificacion
mediante DNI o CIF/NIF y su domicilio para notificaciones.

d) Certificado expedido por facultativo competente en el que se hagan constar:

- Descripcion constructiva de la finca, situacion, afo de construccion del edificio y causas
técnicas generales en las que se fundamenta la solicitud de ruina.

- Expresa mencién a la situacion urbanistica del inmueble, incluyendo el nivel de proteccion o
catalogacion, en su caso.

- Planos de las diferentes plantas de la finca, debidamente acotados y a escala.

- Medicion y valoracién de las obras de reparacion necesarias cuantificadas en la forma
establecida en el articulo 31 de esta Ordenanza.

- Valor de reposicion de construccion de nueva planta, obtenido de acuerdo con el articulo 5 de
esta Ordenanza

- Porcentaje que sobre el valor del inmueble supone el coste de reparacion.

- Indicacién que acredite si en el momento de la peticion de la declaracion de ruina, el edificio
reune, a su juicio, condiciones de seguridad y habitabilidad suficientes que permitan a sus
ocupantes la permanencia en él hasta que se adopte el acuerdo que proceda.

- Descripcion y sefializacion de las medidas de seguridad que, en razon de los dafios

descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o hubiese que adoptar.

e) Certificado, en su caso, de las dos Ultimas inspecciones técnicas realizadas de acuerdo con la
presente Ordenanza.

f) Acreditacion de autoliquidacion de la Tasa por prestacion de Servicios urbanisticos conforme a
la ordenanza fiscal correspondiente.

4, Iniciado el expediente, se pondra de manifiesto al propietario, a los moradores y a los titulares de
derechos reales sobre el inmueble, si los hubiese, dandoles traslado literal delos informes técnicos,
para que, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, prorrogable por la mitad del
concedido, aleguen y presenten por escrito los documentos y justificaciones que estimen pertinentes
en defensa de sus respectivos derechos.

Cuando en el informe técnico presentado por el propietario se alegue existencia de peligro inmediato
que pueda producir dafio a las personas, se ordenara una inspeccion técnica, y a la vista de la
misma se acordara lo procedente respecto a la habitabilidad del inmueble, el desalojo de sus
ocupantes y la demolicion de las construcciones. La inspeccion podra repetirse cuantas veces se
estime oprotuno durante la tramitacion del expedientey, una vez finalizado, hasta que conste la
demolicién del inmueble.

Transcurrido el plazo concedido, los servicios técnicos municipales evacuaran dictamen pericial,
previa inspeccion del inmueble en plazo de diez dias.

5. Para los expedientes de ruina o demolicion de edificios, a los que le es de aplicacion lo dispuesto en
la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol, la Ley 14/2007 del Patrimonio Historico de
Andalucia y sus Reglamentos de desarrollo, o que estén incluidos en el Catalogo de elementos
protegidos del PGOU de Motril o de cualquiera de sus Planes Especiales de Proteccidn, se estara a
lo dispuesto en las normas urbanisticas del vigente PGOU de Motril, a los Planes Especiales
correspondientes y a las determinaciones de sus fichas de Catalogo, asi como a la legislacion
especifica aplicable.
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Articulo 34. Obras de reparacion necesarias.

Se entiende por obras de reparacion necesarias, exclusivamente aquellas tendentes a devolver a la
construccion o edificacion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales.

Se entiende por obras de estabilidad: Las obras necesarias para garantizar la seguridad y puesta en
correcto funcionamiento de la estructura de la edificacion, ya sea de muros de carga, estructura de
cubiertas, estructura de pilastras de ladrillo y cargaderos de hormigon pretensado, estructura de
jacenas vy pilares de hormigén armado, perfiles laminados de acero o estructura de madera y todo
tipo de apeos necesarios como apuntalamientos, acodalamientos entibaciones, andamiajes de
trabajo, estabilizadores de fachadas, etc.

Se entiende por obras de seguridad: Las obras necesarias para garantizar la seguridad de utilizacion
y de incendios, exterior e interior de la edificacion, asi como las referidas a sujecion y colocacién de
barandillas de escaleras, balcones y azoteas, instalaciones eléctricas, aseguramiento de piezas de
aplacado exterior, molduras, cornisas exteriores, etc., y todo tipo de apeos necesarios.

Se entiende por obras de estanqueidad: Las obras necesarias para evitar la entrada de agua en el
interior de la edificacion, es decir, todas las referidas a la recuperacién de la impermeabilizacion de
la envolvente del edificio, como faldones de cubiertas, aleros y cornisas, enfoscados vy
revestimientos exteriores, carpinterias, cristaleria, etc. y las referentes a la adecuacion de
instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento.

Se entiende por obras de consolidacion estructural: Las obras referidas a la reparacion de fallos en
cimentaciones y todo tipo de apeos necesarios para la ejecucion de las mismas.

En la valoracion del coste de las obras de reparacion se incluira:

- Presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) de las obras de reparacion.

- El 13% (sobre el P.E.M.) de Gastos Generales del Contratista.

- El 6% (sobre el P.E.M.) de Beneficio Industrial del Contratista.

- Los honorarios facultativos que fueran necesarios de: redaccion de proyecto o cualquier otra
documentacion técnica, direccion de obra, direccion de ejecucion material, estudio o estudio
basico de seguridad y salud y coordinacion de seguridad y salud en fase de proyecto y/o en fase
de ejecucion de obra.

-ElLV.A.

-El impuesto municipal sobre construcciones para los trabajos a realizar y la correspondiente
Tasas por Licencia de Obras.

El coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de las dos Ultimas inspecciones
periddicas debera estar acreditado documentalmente, indicando el desglose de los trabajos
realizados.

Articulo 35. Acuerdo de Rehabilitacion o conservacion.

Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicié en el procedimiento de
una orden de ejecucion como en cualquier otro caso, la administracion local podra adoptar la
resolucion de rehabilitar o conservar el inmueble, llevandose a cabo las obras necesarias en un
plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el estado fisico de ruina.

El propietario debera sufragar el importe de estas obras hasta donde alcance su deber de
conservacion.
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El informe técnico municipal y la propuesta de resolucion que sirva de base para la declaracion, o no,
de la situacion legal de ruina urbanistica, debera hacer constar:

a) Descripcion general, constructiva y estructural del inmueble y unidades prediales existentes

b) Grado de proteccion que afecte a la edificacion con referencia de los elementos protegidos segun
la ficha del catalogo si procediese.

c) Descripcion del nimero de viviendas y moradores.

d) Superficies construidas parciales y totales del inmueble por usos.

e) Estado de conservacion y descripcion general del estado de la edificacion, de los dafios gque
presente y de los que afecten a los elementos expresamente protegidos.

f) Descripcion, medicion y valoracion de las obras de reparacion necesarias cuantificadas en la
forma establecida en el articulo 34 de esta Ordenanza.

g) Valor de reposicion de construccion de nueva planta, obtenido de acuerdo con el articulo 4 de
esta Ordenanza y el porcentaje que sobre el valor del inmueble supone el coste de reparacion.

h) Indicacién de si el edificio reline las debidas condiciones de seguridad para sus ocupantes y
terceros, en tanto se tramita el expediente y, en su caso, medidas provisionales y auxiliares a
adoptar.

i) Conclusion de si la edificacion analizada se encuentra, o no, en situacion legal de ruina
urbanistica, o de parte de la misma cuando esta tenga independencia constructiva y funcional o
pueda efectuarse por medios técnicos ordinarios la separacion y conservacion de una parte y la
demolicion de la otra.

j) Propuesta y descripcion de las medidas de seguridad que, en razén de los dafios descritos,
hubiese que adoptar y el plazo de inicio y de terminacion, asi como conveniencia u

oportunidad de realizar demoliciones parciales y su posterior reconstruccion, en relacion con el
riesgo existente y el que supone la intervencion.

k) Pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o
edificacion.

En ningln caso cabra la apreciacion de incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza
mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en el
mantenimiento y uso del inmueble.

Cuando no se considere que el inmueble se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica, se
estableceran las medidas de seguridad que, en razén de los dafos descritos hubiese que adoptar y
el plazo de inicio y de terminacién para las mismas, asi como conveniencia u oportunidad de realizar
demoliciones parciales y su posterior reconstruccion.

Articulo 37. Consecuencias de la declaracion de ruina en edificios no
catalogados.

Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad que sean necesarias, el deber de conservacion
cesa con la declaracion del edificio en situacion legal de ruina urbanistica, que comportara la
inclusién de la construccion o edificacion en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, habilitandose al propietario el plazo de un afo para que ejecute, la demolicién o las obras
de restauracion pertinentes.

El transcurso del plazo mencionado conllevara la colocacion de la construccion o edificacion
correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucién por sustitucion, que se tramitara de
acuerdo con las reglas establecidas en los arts. 151 y 152 de la LOUA.

La declaracion de un inmueble en estado de ruina, no implica por si misma la necesidad de su
demolicion. Dicha declaracion, faculta al propietario para proceder a la demolicién previa la
obtencién de las preceptivas licencias, o a proceder a la rehabilitacion del inmueble, si asi lo solicita
y asegura el mantenimiento de las condiciones de seguridad hasta dicha reparacion.
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Articulo 38. Consecuencias de la declaracién de ruina de edificios protegidos.

La declaracion de un inmueble catalogado en estado de ruina, no implica en ningin caso la
necesidad de su demolicion total, ni llevara aparejada la autorizacion de demolicion, siguiéndose el
régimen previsto en los articulos 37 y 38 de la Ley 14/07 de Patrimonio Historico de Andalucia.

En caso de declaracion de ruina en edificios protegidos, se hara constar expresamente que partes
del inmueble pueden ser objeto de desmonte por su situacion irreversible, y cuales otras deberan
ser mantenidas, haciendo referencia a cada uno de los elementos catalogados afectados y
sefalandose los plazos en los que se debera proceder a la rehabilitacion del inmueble y
reconstruccion de los elementos desmontados, asi como, las medidas que deberan tomarse para
mantener las condiciones de seguridad para las personas.

En el supuesto de que la situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente de danos a las
personas, una vez incoado el expediente de ruina se ordenara la adopcién de las medidas
necesarias para evitar dichos dafos, previa obtencién de la autorizaciéon prevista en el art. 33 de la
Ley 14/2007 del Patrimonio Historico de Andalucia. Las medidas que se adopten no podran incluir
mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en la
citada autorizacion.

En el caso de que la declaracion de ruina afecte a Bienes incluidos en el Conjunto Histérico de Motril
se tendra en cuenta lo dispuesto en los instrumentos de planeamiento de especial protecciéon segin
la Disposicion Adicional Primera.

Articulo 39. De la ruina inminente.

Una construccion o edificacion se considerara que se encuentra en estado de ruina inminente cuando
amenace con derruirse de modo inmediato, con peligro para la seguridad publica o la integridad del
patrimonio protegido por la legislacion especifica o por el instrumento de planeamiento urbanistico,
entendiéndose al efecto que se deberan dar las siguientes circunstancias:

a) La gravedad, evolucion y extension de los dafios que le afectan son de caracter irreversible.

b) La ejecucion de las medidas de seguridad para el mantenimiento de la construccion resultan
inatiles y arriesgadas.

c) La demora en los trabajos de demolicion implican un peligro real para las personas.

La declaracion de ruina inminente y la adopcion de medidas para la salvaguarda de la seguridad no
presupondran ni implicaran la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica.

La declaracion de ruina inminente podra afectar a la totalidad de la construccién o a parte de ella,
acordando su demolicion total o parcial. Si se tratara de un edificio afectado por algtn régimen de
proteccion, se indicara expresamente qué partes podran desmontarse, cuales no, y las medidas de
seguridad que se deberan de tomar para mantener estas ultimas, teniendo en cuenta el régimen de
autorizaciones previstas en la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia.

Cuando como consecuencia de comprobaciones realizadas por los servicios de la Administracion, de
oficio o en virtud de denuncias de particulares, o como consecuencia del escrito de la iniciacion del
expedeinte de ruina, se estime que la situacion de un inmueble o construccion ofrece tal deterioro
que es urgente su demolicion y existe peligro para las personas o bienes en la demora que supone
la tramitacion del expediente, el Ayuntamiento o el Alcalde acordaran el desalojo de los ocupantes y
adoptaran las medidas referidas a la seguridad de la construccion.

A tal efecto, recibida la instancia solicitando declaracion de ruina o la denuncia de cualquier persona,
se dispondra con caracter de urgencia una visita de inspeccion, emitiendose informe por los técnicos
municipales. Los técnicos municipales emitiran informe sobre las condiciones de seguridad y
habitabilidad del inmueble, proponiendo, en su caso, la adopcion de medidas excepcionales de
proteccion, tales como apeos o apuntalamientos, que hayan de aplicarse con caracter inmediato.
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El Ayuntamiento o el Alcalde adoptaran la resolucion que proceda en el plazo de 24 horas desde la
recepcion de los informes

Articulo 40. Competencia de la declaracion de ruina inminente.

El érgano competente para la declaracion del estado de ruina fisica inminente de las edificaciones
sera el Alcalde/sa, o el que se disponga en cada momento por delegacion, que previo informe
técnico municipal, y por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del
inmueble, desalojo de sus ocupantes, apuntalamiento y/o demolicion del mismo o de las partes
afectadas.

Articulo 41. Demolicion y desalojo.

15 En caso que se considere técnicamente necesaria la demolicion de una edificacion o parte de ella,
su ejecucion siempre corresponde a su propietario. Una vez convertida la finca en solar se
procedera a su vallado, en las condiciones de seguridad y salubridad de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 10 de esta Ordenanza, y se dara traslado de la resolucion para su inscripcién en el
Registro Municipal de Solares.

2. Salvo que hubiese ocupantes afectados, la demolicion debera iniciarse en el plazo sefialado en el
acuerdo municipal, debiendo comunicarse por el propietario con caracter previo al inicio de los
trabajos, como minimo, el nombramiento de Direccion facultativa.

3. En cualquier caso en que se considere necesario el desalojo temporal por existir peligro para la
seguridad de las personas o por seguridad laboral en el desarrollo de obras ordenadas, se indicara
el plazo de inicio y de duracion de los trabajos. Finalizada la situacion de inseguridad se realizara
informe técnico en el que se analice la procedencia del realojo, teniendo en cuenta la habitabilidad
del inmueble, o bien se dara plazo para el inicio de la reparacion o rehabilitacion de la finca.

Articulo 42.- Plazo para resolver y efectos del silencio

1. El plazo para resolver y notificar los expedientes contradictorios de ruina iniciados a instancia de
interesado es de seis meses.

2. Alos efectos del computo del plazo de tramitacion, se considerara iniciado el expediente en la fecha
de entrada de la documentacién completa descrita en el articulo 33 de esta Ordenanza, en el
Registro municipal correspondiente.

3- Si transcurrido el plazo para notificar la resolucidn no hubiere recaido resolucion expresa, se
entendera desestimada la solicitud.
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TITULO V. EDIFICACION FORZOSA. REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES.
CAPITULO 1. Del cumplimiento del deber de edificar.

Articulo 43.- Objeto y ambito de aplicacion.

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacion del procedimiento para exigir el cumplimiento de
los deberes de edificacion, conservacion y rehabilitacion en el ambito del procedimiento de ejecucion
mediante sustitucion del propietario incumplidor, establecido en los articulos 150, 151 y 155 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como la regulacion del Registro Municipal
de Solares y Edificaciones Ruinosas a que se refieren dichos articulos.

El ambito de aplicacion de este Registro Municipal comprende aquellos terrenos y/o edificaciones
que, de conformidad con la normativa urbanistica de aplicaciénn, se encuentren clasificados como
Suelo Urbano Consolidado y pertenezcan al término municipal de Motril.

Articulo 44.- Naturaleza juridica y publicidad del Registro.

El Registro tiene naturaleza juridica administrativa, al estar integrado por todos aquellos inmuebles,
tanto solares como edificaciones, que hayan sido incluidos en el mismo en virtud de resolucion
administrativa dictada por el 6rgano municipal competente.

El Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas es de caracter publico por lo que los ciudadanos
podran acceder al mismo teniendo derecho a que se le manifiesten los libros o a obtener
certificacion del contenido de los mismos.

Articulo 45.- Cumplimiento del deber de edificar.

13 El derecho y el deber de edificar corresponden a quien sea su propietario o cuente con derecho
suficiente para ello, sin perjuicio de su ejercicio y cumplimiento respectivamente, a traves de tercero.

2. Las parcelas y los solares deberan edificarse en los plazos maximos que fije el instrumento de
planeamiento urbanistico pertinenteo, en su defecto, el municipio por el procedimiento de
delimitacion de unidades de ejecucion.

3 La no iniciacion, en el plazo fijado al efecto, de la edificacion de las parcelas y solares, incluyendo

las que cuenten con edificacion deficiente o inadecuada,advertida de oficio por la Administracion o
por persona interesada, y previa audiencia al propietario por un plazo de veinte dias, comporta la
inclusion de la parcela o solar en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.
La inclusion en el Registro dara lugar al inicio del computo del plazo de un afio para el comienzo de
las obras, o en su caso la acreditacion de las causas de la imposibilidad de la obtencion de la
licencia necesaria, tras el cual se determinara, por ministerio de la ley,la colocacion de la parcela o
el solar correspondiente en situacion de ejecucion por sustitucion.

A dichos efectos el cumplimiento del deber de edificar no se entendera cumplido con la mera
solicitud de la licencia de edificacion, sin perjuicio de que el computo del plazo quede interrumpido
hasta tanto se resuelva sobre la solicitud de licencia.

4. En dicho procedimiento el érgano competente podra ‘acordar la expropiacién o, de oficio o a solicitud
de cualquier persona, el procedimiento de concurso para la sustitucion del propietario incumplidor
regulado en el articulo 151 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica y en el capitulo 3 del presente
Titulo , en cuyo caso debera aprobarse la valoracion del inmueble.
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La transmision de fincas no modificara la situacion del titular de la misma respecto del cumplimiento
de los deberes establecidos por la legislacién urbanistica aplicable asi como por el planeamiento
urbanistico y la presente ordenanza o exigibles por los actos de ejecucion de dicha normativa. El
nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario en sus deberes
urbanisticos quedando obligado al cumplimiento de los plazos de edificar, conservar o rehabilitar
marcados por el planeamiento urbanistico con independencia de la fecha o momento en que
adquiera la titularidad de la finca.

La declaracion legal de ruina urbanistica comportara la inclusion de la construccion o edificacion en
el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitandose al propietario el plazo de un
afio para que ejecute, en su casi, las obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo
mencionado conllevara la colocacién de la construccion o edificacion correspondiente en situacion
de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, habiendose de iniciar de oficio o a instancia de
parte, en el plazo de seis meses, el correspondiente concurso, que se tramitara de acuerdo al
capitulo 3 del presente Titulo.

Articulo 46. Caducidad de la licencia e incumplimiento del deber de edificar.

De conformidad con lo prevenido en el articulo 173 de la LOUA y concordante del Decreto 60/2010,
de 16 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, si fuesen incumplidos los plazos de inicio o conclusion de las edificaciones
establecidos en la licencia de obras asi como las prorrogas de los referidos plazos, el érgano
competente para otorgar la licencia declarara, de oficio o a instancia de cualquier persona, la
caducidad de la misma, previa audiencia del interesado.

Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracion de caducidad sin gue se
haya solicitado nueva licencia o, en su caso, denegada la que haya sido deducida procedera la
inclusion del inmueble en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, previo
procedimiento tramitado al efecto.

CAPITULO 2. Del Concurso Para La Sustitucién Del Propietario Incumplidor

Articulo 47. Inicio del concurso

El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor de los deberes de edificar, conservar y
rehabilitar, se iniciara respecto de aquellas parcelas y solares, incluyendo los que cuenten con
edificacion deficiente o inadecuada, y edificaciones y construcciones que se encuentren en situacion
de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, sin que se haya acreditado por el obligado el
inicio de las obras de edificacion, conservacion o rehabilitacion segin los casos.

En los casos de incumplimiento del deber de edificacion de edificaciones, parcelas y solares, el
concurso se iniciara en el plazo maximo de seis meses desde la declaracion de incumplimiento,
transcurridos seis meses desde la inscripcién de la parcela o solar en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas.

En los casos de incumplimiento del deber de conservacion o rehabilitacién y de declaracion de
situacion legal de ruina urbanistica, tras la colocacion de las edificaciones en situacion de venta
forzosa para su ejecucion por sustitucion, los plazos de inicio del concurso seran los siguientes :

a) En el caso de declaracion de ruina sin medidas urgentes de seguridad (art. 157.5 LOUA) el
concurso se iniciara en el plazo maximo de seis meses, una vez transcurrido un afio desde la
declaracion de ruina y la inscripcion de la edificacion en el Registro de Solares y Edificaciones
Ruinosas.
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En el caso de declaracion de ruina de inmuebles con medidas urgentes (art. 157.3.B) b) LOUA),
el concurso se iniciara en el plazo maximo de seis meses, a partir del momento en el que se dicte
resolucion en la que se constate que no se ha alcanzado acuerdo para rehabilitar el inmueble. Dicha
resolucion habra de dictarse en el plazo maximo de un afio desde la inscripcion del inmueble en el

Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas, como plazo general establecido en el articulo 157.5
de la LOUA, y, por ultimo,

c) En los casos, de declaracion de incumplimiento del deber de conservacion de los nimeros 2y 3
del articulo 9 de esta Ordenanza, el concurso se iniciara en el plazo maximo de seis meses desde la
declaracion de incumplimiento.

Articulo 48. Formas de inicio del concurso.

El procedimiento del concurso para la sustitucion del propietario incumplidor podra iniciarse de
oficio o a instancia de interesado.

Articulo 49. Requisitos de la solicitud de inicio de concurso a instancia de
interesado.

La solicitud de interesado para la convocatoria del concurso deberd reunir en todo caso los
siguientes requisitos documentales, que seran presentados en sobres cerrados:

a) Proyecto de edificacion visado y redactado por técnico competente, o en su defecto compromiso
de presentar el Proyecto en un plazo no superior a 45 dias desde la presentacion de la solicitud,
acompanado en este Gltimo supuesto de aval por valor del 5 %, calculado en funcion de la
edificabilidad maxima tedrica de la finca y con arreglo a los criterios de costes establecidos en la
Ordenanza municipal por prestacion de servicios urbanisticos para el calculo de las tasas por
licencias de edificacion, aplicando los precios del uso determinado para la parcela segin su
calificacion urbanistica.

b) Compromiso de cesion, condicionada al pago de su coste, de los derechos sobre el Proyecto
Técnico acompafiado para su ejecucion por la persona que resulte adjudicataria del concurso.

c) Compromiso de cumplimiento de los deberes legales aln pendientes.

d) Compromiso de abono del precio de la adjudicacion al propietario sustituido.
e) Compromiso de ejecucion de la edificacion proyectada en determinado plazo.
Articulo 50. Plazo de convocatoria del concurso.

El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor debera convocarse dentro del plazo de
seis meses siguientes a la constitucion legal de la situacion de ejecucion por sustitucion. Si mediase
solicitud de interesado para la iniciacion del concurso este se convocara dentro del plazo de los dos
meses siguientes a la presentacion de dicha solicitud.
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M()Tlﬂliculo 51. Requisitos de la convocatoria.

1. La convocatoria del concurso se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y un diario de los de
mayor circulacién en la ciudad e incluira las siguientes condiciones:

a) Precio a satisfacer por el adjudicatario que sera el valor de la parcela o del solar, estimado
conforme a los criterios legales de valoracion, incluyéndose el valor de la edificacion existente
siempre y cuando proceda la conservacion de la misma. A los efectos de la determinacion de
dicho valor, las cargas y gravamenes, incluidos los arrendamientos que pesen sobre el inmueble
se aplicaran como decremento.

b) Plazo maximo para la ejecucion de la edificacion y, en su caso, de las obras de urbanizacion.

c) Garantia definitiva del cumplimiento del deber de edificacion del 4% del coste de ejecucion
material, calculado conforme a lo establecido en la Ordenanza municipal de prestacion de
servicios urbanisticos para las tasas por licencias de edificacion.

d) Se valorara en el concurso, y asi se expresara en las condiciones del mismo, los precios
maximos de venta o arrendamiento de la edificacion resultante asi como su destino a vivienda
sometida a algtn régimen de proteccion publica.

e) Lugar y plazo para la presentacion de proposiciones asi como la fecha y lugar en la que se
realizara |la apertura de los sobres de las propuestas presentadas.

f) Otras condiciones que se estimen convenientes en funcion de las dimensiones y localizacion
de la parcela o solar.

2. Las proposiciones de los participantes en el concurso podran incluir oferta dirigida al propietario de
acuerdo de pago en especie.

3 Las proposiciones se presentaran en sobres cerrados en el lugar y dentro de la fecha que establezca
la convocatoria del concurso, procediéndose a la apertura de las ofertas en sesion publica de la cual
se levantara la correspondiente acta.

Antes de la resolucion sobre la adjudicacion y para el supuesto de ofertas en especie, debera
otorgarse tramite de audiencia al propietario para que pueda manifestar su aceptacion de alguna de
las ofertas que le hubieren sido formuladas o su rechazo de todas. Transcurrido sin efecto el tramite
de audiencia, o habiendo rechazado el propietario todas las ofertas, se procedera sin méas tramites a
la adjudicacion del concurso.

En el caso de que el propietario aceptara alguna de las ofertas formuladas, debera presentar, por si
mismo o a través del correspondiente concursante y dentro del periodo de audiencia, convenio
suscrito con dicho concursante y elevado a escritura publica, preparatorio de la resolucion del
concurso.

4. La diferencia entre el precio fijado en la convocatoria y el resultante de la adjudicacién se incorporara
al Patrimonio Municipal del Suelo.

5.  La certificacion municipal del acuerdo de adjudicacion servira como titulo de la transmision forzosa.

6. Si el concurso quedara desierto, el inmueble continuara en situacion de venta forzosa por periodo de
6 meses mas, a contar desde el acuerdo del érgano de contratacion. En este plazo el Ayuntamiento
podra adquirir el inmueble con destino al Patrimonio Municipal de Suelo. Asi mismo podra convocar
nuevo concurso de oficio o a instancia de interesado que preste la garantia exigida por el art. 150.3
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N . 4, /b) de la LOUA. En el supuesto de que se convoque este segundo concurso, el precio de la licitacion
\\ Jj?*/ se vera incrementado con los gastos habidos para la convocatoria del primer concurso.

Transcurrido el plazo de seis meses anterior sin que se haya acordado la adquisicién por el
Ayuntamiento y sin que se haya iniciado procedimiento para la convocatoria del segundo concurso,
la declaracién de incumplimiento y su sujecion al regimen de venta forzosa quedara sin efecto.

Articulo 52. Incumplimiento de las condiciones de adjudicacion del concurso.

La ejecucion por sustitucion regulada en el articulo 150 de la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia asi como en la presente Ordenanza sera de aplicacion en el caso de incumplimiento
de las condiciones de la adjudicacién del concurso. Dicho incumplimiento debera ser declarado
previa audiencia del interesado. En caso de convocatoria de nuevo concurso, al que se aplicaran las
reglas del articulo anterior de esta Ordenanza, el precio a satisfacer por el nuevo adjudicatario sera
el setenta y cinco por ciento de la cantidad que resulte de incrementar el precio de licitacion fijado
para el primer concurso con el importe de todos los gastos necesarios y Utiles que haya realizado su
adjudicatario para la ejecucion de las obras de edificacion.

CAPITULO 3. Procedimiento de inscripcion en el registro.

Articulo 53. Inmuebles inscribibles.

Son susceptibles de inscripcion en el registro de solares y edificaciones ruinosas aquellos inmuebles
que se hallen en alguna de las siguientes circunstancias:

a) solares sin edificar, entendiendose, los que carezcan total o parcialmente de construcciones
permanentes, con arreglo a las normas vigentes y disposiciones de los planes. En particular, se
consideraran no edificados los solares en los que existan obras abandonadas o suspendidas,
entendiéndose como paralizadas las construcciones, transcurrido un mes desde la declaracion
oficial de abandono o suspension de las obras sin que se reanuden, o por el transcurso de un afo
desde el momento real del abandono o suspension, siempre que conste la voluntad inequivoca de
abandonar la edificacion.

b) Edificaciones inadecuadas: aquellas que presentan disconformidades sustanciales con el
planeamiento de aplicacion, bien por tener un uso prohibido que sea preciso eliminar de forma
urgente por razones medioambientales, bien porque la edificacion ademas de estar en manifiesta
desproporcion con la altura legalmente autorizada, desmerezca de las demas de la zona.

c) Inmuebles que incumplan el deber de conservacion o rehabilitacion: entendiéndose por tal los que
incumplan las condiciones de seguridad, sanidad y ornato publico establecidas en el planeamiento
general municipal o titulo Il de la presente ordenanza.

d) Edificaciones deficientes: una parcela o solar cuenta con edificacion deficiente cuando dado el
estado de conservacién de la edificacion no reuna las condiciones para la habitabilidad o el uso
efectivo de las mismas o presente graves carencias que puedan poner en riesgo la seguridad de
personas o bienes. ( cuando se haya procedido al sellado de huecos, cuando la fachada,forjado u
otros elementos estructurales o de dcerramiento se encuentren apuntalados, cuando carezca de
suministros de agua y electricidad )

e) Por construcciones en ruina, las determinadas en el titulo IV de esta ordenanza.
f) En los casos en que el Ayuntamiento y los propietarios de los solares establezcan un convenio
mediante el cual le dan una utilidad de interes publico al solar, estos no quedaran sujetos a su

inclusion en dicho registro, entendiendose cumplida la funcion social dentro del objeto de dicho
convenio.
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Articulo 54. Registro de solares. Contenido.

1. En el Registro Municipal de Solares se incluiran las fincas y construcciones cuya inscripcion sea
procedente de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica y en las presentes
Ordenanzas.

2. El Registro de solares expresara, respecto de cada finca, las circunstancias
siguientes:

A).- Datos sabre la finca que se concretan en:

a) Situacion, nombre de la finca si lo tuviere, el de la calle y plaza, numero y los que hubiere tenido
con anterioridad.

b) Extension y linderos, con determinacion, si fuere posible, de la medida de estos.

c) Naturaleza de la finca, su destino y cuantos datos permitan su mejor identificacion.

d) Nombre, apellidos y domicilio del propietario.

e) Cargas, gravamenes y situaciones juridicas inscritas en el Registro de la Propiedad y
circunstancias personales de sus titulares.

f) Referencia de los datos de inscripcion en dicho Registro.

g) Plazo de edificacion en su caso, con referencia al documento que lo determinare.

h) Referencia a los datos catastrales de la finca.

i) Cualquier otra circunstancia que afecte a la licencia de obras que se solicite sin perjuicio de su
aprobacion por el organo competente.

B).- Resolucion por la que se declare el incumplimiento de los deberes de edificar, conservar o
rehabilitar.

C).- En su caso, se consignara el cumplimiento de la obligacion de edificar, conservar o rehabilitar
mediante la cancelacion del asiento.

D).- Asimismo se consignaran las circunstancias prevenidas en preceptos legales o reglamentarios
que deban reflejarse en el Registro.

Articulo 55. De la forma de llevar el registro.

1. El Registro se llevara mediante libros pudiendo instrumentarse a través de cualesquiera de los
medios informéticos previstos en la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Se estructurara en dos secciones: solares y edificaciones.

3. El Secretario autorizara con su firma la diligencia de apertura y los asientos que se extiendan en los
libros.

4, Los documentos que den lugar a la practica de asientos se archivaran originales o mediante

fotocopia, copia o testimonio, completo o de particulares, debidamente autorizado.
5. Se colocara en lugar visible sefial indicativa de la inclusion de la finca en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas.

Articulo 56. Requisitos.

Sera condicion para iniciar el procedimiento de inclusion de un inmueble en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, la concurrencia de alguna de las circunstancias siguientes:

1. La no iniciacion, en el plazo fijado al efecto, de la edificacion de las parcelas y solares, incluidos los
que cuenten con edificacion inadecuada. )

2. Ladeclaracion de incumplimiento del deber de conservacion o rehabilitacion.

3.  Ladeclaracion legal de ruina urbanistica.
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Articulo 57. Tramitacion.

El procedimiento para la inclusion de un inmueble en el Registro Municipal se ajustara a lo dispuesto
en las disposiciones generales en materia de procedimiento administrativo previstas en la la Ley
30/1992 de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Articulo 58. Consecuencias de la resolucion del procedimiento de inscripcion
en el Registro.

La inclusion en el Registro de parcelas y solares, incluidos aquellos que cuenten con edificacion
inadecuada, habilitara al Municipio para requerir al propietario el cumplimiento del deber de
edificacion en el plazo de un ano, debiendo hacerse constar dicho requerimiento en el Registro
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

Si transcurrido dicho plazo el propietario no comunica el comienzo de las obras de edificacion o
acredita las causas de la imposibilidad de la obtencion de la licencia necesaria, la parcela o solar
quedara, por ministerio de la Ley, en situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion. A
dichos efectos el Ayuntamiento constatara el incumplimiento del deber de edificacion mediante
procedimiento en el que se dara tramite de audiencia al interesado.

La situacion de ejecucion por sustitucion habilitara al Municipio, salvo que acuerde la expropiacion,
para convocar y resolver, de oficio o a solicitud de interesado, el procedimiento de concurso para la
sustitucion del propietario incumplidor regulado en los articulos 151 y 152 de la Ley 7/.2002 de
Ordenacion Urbanistica, en cuyo caso debera aprobarse la valoracion del inmueble.

La inclusion en el Registro de inmuebles respecto de los que se haya declarado el incumplimiento
del deber de conservacion o rehabilitacion, determinara la colocacion del inmueble en situacion de
ejecucion por sustitucion, mediante el correspondiente concurso regulado en los articulos 151 y 152
de la Ley 7/.2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La inclusion de un inmueble declarado en situacion legal de ruina urbanistica, habilitara al organo
competente de la Administracion para requerir al propietario a que en el plazo de un ano ejecute, en
su caso, las obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo mencionado conllevara
la colocacion de la construccion o edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion, habiendose de iniciar de oficio o a instancia de parte, en el plazo de seis
meses, el correspondiente concurso, que se tramitaré de acuerdo con las reglas establecidas en los
articulos 151 y 152 de la Ley 7/.2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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TiTULO VI: INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CONSERVACION.

Articulo 59. Incumplimiento de érdenes de ejecucién.

1.  La Administracion municipal podra imponer en cualquier momento la realizacion de obras para el
cumplimiento del deber legal de conservacién, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
estatal y autondmica aplicables.

2. El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucion habilitara a la administracion municipal
para adoptar, a su eleccion, cualquiera de las siguientes medidas, en funcion del menor al mayor
peligro existente en la demora, que se determinara en el informe técnico municipal correspondiente:

a) La expropiacion del inmueble, previa declaracion del incumplimiento del deber de conservacion, o
la colocacion del inmueble en situacion de ejecucion por sustitucion, mediante el correspondiente
concurso regulado en los art.151 y 152 de la Ley 7/2002, que sera instado, en su caso, antes de la
declaracion de ruina, salvo que las obras ordenadas sean puntuales y no afecten a la generalidad de
la estructura del inmueble.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo,
cada una de ellas, del 10% del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas
coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere efectivamente la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de
gestion de las obras.

c) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del deber normal de conservacion.

3. El acto firme de aprobacion de la orden de ejecucion que corresponda, determinara la afeccion real
directa e inmediata, por determinacion legal, del inmueble, al cumplimiento de la obligacion del
deber de conservacion. Dicha afeccion real se hara constar, mediante nota marginal, en el Registro
de la Propiedad, con referencia expresa a su caracter de garantia real y con el mismo régimen de
preferencia y prioridad establecido para la afeccién real, al pago de cargas de urbanizacion en las
actuaciones de transformacion urbanistica.

Articulo 60. Declaracién de incumplimiento del deber de conservacion.

1. La no iniciacién, en el plazo fijado al efecto, de la ejecucién de las obras ordenadas, advertida de
oficio por la Administracién o por persona interesada y previa audiencia a las personas propietarias
por un plazo de veinte dias, comporta la inclusién de la parcela o solar en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, que habilitard al municipio para requerir de los propietarios el
cumplimiento del deber de conservacion en el plazo de un afioc como maximo. El mero transcurso de
este plazo sin que el propietario haya comunicado al Ayuntamiento el comienzo de las obras, 0
acredite ante él las causas de la imposibilidad de la obtencion de la licencia necesaria, determinara
la colocacion de la edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucion por
sustitucion.

2 La situacion de ejecucion por sustitucion habilita al municipio, salvo que acuerde la expropiacion,
para convocar y resolver, de oficio o a solicitud de cualquier persona, el concurso regulado en el
articulo 151 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. Cuando el propietario incumpla lo acordado por esta Administracion, una vez dictada resolucion
declaratoria del incumplimiento del deber de conservacion, se procedera a remitir al Registro de la
Propiedad certificacion del acto o actos correspondientes para su constancia por nota al margen de
la Ultima inscripcion de dominio.
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Articulo 61. Multas coercitivas.

1.  En caso de incumplimiento de las ordenes de ejecucion, el érgano actuante, sin perjuicio del recurso
en ultimo término a la ejecucion subsidiaria, podra imponer a los sujetos obligados hasta 10 multas
coercitivas, con periodicidad minima mensual, en la cuantia del 10% del valor de las obras
ordenadas.

2. La multa sera impuesta por el mismo organo que ordend la ejecucion de las obras, previo informe
técnico municipal en el que se indique el incumplimiento y se especifique la importancia de las obras
a realizar y la gravedad del riesgo generado. La resolucion otorgara otro plazo igual para el
cumplimiento de lo ordenado.

3. Si el propietario efectuare por si mismo las obras tras la imposicion de una o varias de las multas
coercitivas, sin necesidad de proceder a la ejecucion subsidiaria de las mismas, pasaran dichos
ingresos a integrar el patrimonio municipal de suelo.

Articulo 62. Ejecucidn subsidiaria por el Ayuntamiento.

1. Cuando los obligados a ello desatiendan sus deberes de conservacion o rehabilitacion y existiera
peligro en la demora de la ejecucion de las obras ordenadas, el Ayuntamiento iniciara la ejecucion
de las mismas por el sistema de ejecucion subsidiaria con cargo al propietario obligado.

2. Para la ejecucion de las obras, la administracion local contara con empresa contratista adjudicataria
que cuente con los medios necesarios y que actuara en sustitucién del propietario incumplidor.

Articulo 63. Régimen ordinario de la ejecucion subsidiaria.

1.  La realizacion de las obras en ejecucion subsidiaria requerira con caracter previo, el inicio del
expediente con notificacion a los propietarios y a la empresa adjudicataria para que elabore la
documentacion legalmente necesaria para el inicio de las obras.

2. Aportada la documentacion requerida por la empresa contratista se dictara acuerdo autorizando el
inicio de las obras por el sistema de ejecucion subsidiaria con la aprobacién del presupuesto
provisional, que se comunicara a la propiedad de la finca a los efectos de que efectie las
alegaciones oportunas. En dicha comunicacion se informara asimismo a los interesados de la
identidad de la empresa adjudicataria y de la referencia del contrato que aquél ha suscrito con el
municipio a estos efectos.

3. Recibida la notificacion por los obligados y contestadas las alegaciones en su caso, se iniciaran las
obras, previa citacion a la propiedad. El importe de la valoracion de las obras a realizar sera
liquidado provisionalmente, pudiendo ser requerido el pago con antelacién, a reserva de la
liquidacion definitiva.

4, Segun el tipo de actuacion prescrita se nombrara un Director de Obra vy, en su caso, un Coordinador
de Seguridad y Salud en fase de ejecucion. Por el contratista se elaborara un Plan de Seguridad y
Salud que desarrolle la adaptacion de las determinaciones de la parte que le sea de aplicacion, a
cada caso, del Estudio de Seguridad y Salud aprobado, que sera informado por el Coordinador de
Seguridad y Salud. El Plan, con el Acta de aprobacion del Coordinador se elevara para su
conocimiento al érgano competente de la administracion local, para su toma de conocimiento.

5i Las pruebas tecnicas, tales como catas, demoliciones, picado, levantado o desmontado de
revestimientos o falsos techos, ensayos de elementos portantes o similares, que sea preciso realizar
para obtener un diagnostico adecuado de las patologias existentes en el edificio que permita
elaborar un presupuesto objetivo de las obras de ejecucion subsidiaria, se valoraran y devengaran
junto con las obras que con posterioridad se acometan, incluyéndose en la liquidacion final.
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El resto de las especificaciones con la empresa adjudicataria para la realizacion de las obras por el
sistema de ejecucion subsidiaria, asi como las obligaciones del adjudicatario, precios, abono de las
obras, faltas, sanciones y condiciones administrativas se regira por el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares aprobado expresamente para regir dichas actuaciones.

Articulo 64. Régimen especial de urgencia o emergencia de la ejecucion
subsidiaria.

Cuando se adopten medidas de seguridad por ejecucion subsidiaria y, por la complejidad de las
mismas, urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafios, no se pudiera avanzar un
presupuesto estimado de su coste con un minimo rigor técnico, debera justificarse en informe
técnico la causa de esta imposibilidad. En estos supuestos, dado el caracter urgente de la actuacion,
se podra prescindir de la tramitacion prevista en los parrafos precedentes, dandose cuenta a la
propiedad del inmueble del informe aludido.

En régimen de urgencia, se ordenara la actuacion a la empresa adjudicataria mediante resolucion,
sefialando el caracter de la intervencion y determinando el plazo de la misma. Inmediatamente la
empresa adjudicataria procedera a adoptar las medidas cautelares necesarias apreciadas por la
Direccion Técnica designada al efecto, para el preciso cumplimiento de lo ordenado y salvaguarda
de la seguridad y orden civico y urbano. En el plazo mas breve posible la empresa respondera con
los datos que en su caso fueran procedentes y aportara el resto de la documentacion necesaria y el
presupuesto oportuno.

En el régimen de emergencia, se convocara a la empresa contratista a través de los medios
disponibles para su inmediata actuacion y puesta a disposicion de los recursos necesarios, para la
atencion de las exigencias que al caso sean de rigor. En este régimen de actuacion las operaciones
ordenadas y ejecutadas, se controlaran mediante partes de obra, en los que se detallen materiales
empleados, medios auxiliares, horas de operarios realizadas y cualquier otro recurso utilizado,
realizando facturas por “administracion” debidamente justificadas.

Articulo 65. Costes adicionales de la ejecucion subsidiaria.

En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecucion subsidiaria, por motivos técnicos
debidamente justificados, sea necesario el desalojo provisional de los ocupantes de alguna o todas
las viviendas de la finca en la que se esté actuando, los servicios municipales asistidos por el
departamento municipal correspondiente de ayuda social, realojaran a los ocupantes legitimos que
lo necesiten, el tiempo que sea imprescindible. El coste de dicho realojo sera con cargo a la
propiedad de la finca.

En el supuesto de que por alguna causa imputable a la propiedad o los ocupantes del edificio, las
obras se tuvieran que paralizar, el aumento del coste de los medios auxiliares que pudiera suponer,
sera con cargo a la propiedad de la finca.

Los gastos a que se refieren los apartados precedentes se liquidaran definitivamente en capitulo
adicional al de la ejecucion material de las obras.

Articulo 66. Presupuesto de la obra a realizar por ejecucion subsidiaria.
En las actuaciones ordinarias se elaborara, con caracter preferente un presupuesto previo de las

obras a realizar, aplicando a la medicion de las unidades de obra la Base de Precios de La Junta De
Andalucia vigentes, publicados por La Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta De Andalucia.
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2 La Direccién Técnica elaborard mensualmente, junto con el representante de la empresa
adjudicataria, la medicién de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo de tiempo anterior
y con ella redactard la correspondiente Relacion Valorada “a origen”, tomando como base los

Cuadros de Precios del proyecto o valoracion autorizada, y los precios contradictorios previamente
aprobados.

3. El resultado de la valoracion, obtenido de la forma expresada en el parrafo anterior, vendra afectado
por los siguientes coeficientes:

-Gastos Generales y Beneficio Industrial, (13% y 6% respectivamente).

-Baja de adjudicacion, ofertada por la empresa adjudicataria en la licitacion del concurso.
-Coeficiente de actualizacion de precios, en caso de ser de aplicacion.

-Los honorarios facultativos que fueran necesarios de: redaccion de proyecto o cualquier otra
documentacion técnica, direccion de obra, direccion de ejecucion material, estudio o estudio basico
de seguridad y salud y coordinacién de seguridad y salud en fase de proyecto y/o en fase de
ejecucion de obra.

-El Impuesto sobre el Valor Afadido que grave la ejecucion de la obra.

4, Una vez terminadas las obras se procedera, por la Direccion técnica, a realizar una medicion del
conjunto, a cuya operacion debera asistir el adjudicatario. Con los datos obtenidos se hara la
liguidacion definitiva, a cuyo fin se extendera una Relacion Valorada “a origen” que servira de base a
la Certificacion final.

5. En el caso que las obras se inicien o ejecuten por el obligado una vez haya sido notificada la empresa
adjudicataria de la aprobacion del inicio, se certificara, en concepto de “gastos, dafios y/o perjuicios”,
lo referente a:

-Visitas de la finca para toma de datos, medicion y levantamiento de planos, estudio y gestion del
encargo, puesta a disposicion de maquinaria, encargo de documentacion y de direccion y
coordinacion.

-Elaboracién del Plan de Seguridad y Salud.

-Coste de honorarios de elaboracion de documentacion técnica requerida y aportada.

-Gastos de nombramiento de direccion, direccion de la ejecucion o coordinacién en materia de
seguridad y salud durante la obra.

6. En el caso anterior, la documentacion que justifique los “gastos”, debera estar presentada en el
Registro municipal con anterioridad a la fecha de entrada de la comunicacion por el obligado del
inicio de los trabajos a él notificados o por cualquier otro sistema de toma de conocimiento por parte
de la administracion.

Articulo 67. Del expediente sancionador.

1. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el cumplimiento de
lo ordenado, o paralizadas éstas después de haberse iniciado, o no cumplidas en los términos
ordenados, podra iniciarse expediente sancionador siguiendo el regimen establecido por el Titulo VII
de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el Titulo Il del Decreto 60/2010 de
Disciplina Urbanistica de Andalucia.

2. En cualquier caso, podra actuarse conforme lo indicado en el art. 158 de la LOUA y art. 63 de esta
Ordenanza.

3. El procedimiento sancionador por incumplimiento de las obligaciones urbanisticas de conservacion
se llevara a cabo con sujecién a las normas contenidas en la legislacién aplicable.
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4. A todos los efectos el incumplimiento de las obligaciones de conservacion se entendera como una
infraccion
continuada, en tanto no se lleven a cabo la totalidad de las 6rdenes de ejecuciéon ordenadas por la
Administracion urbanistica.

5. El Ayuntamiento, inscribira en el Registro de la Propiedad, anotacion preventiva indicando la incoacion
del expediente de sancion urbanistica, segun lo previsto en los arts. 65 y 67.2 del R.D. Legislativo
7/2015 por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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Disposicion Adicional Primera.

Los modelos de informe y anexos contenidos en esta Ordenanza podran ser completados y
adaptados a la nueva normativa que pueda entrar en vigor con posterioridad a |la aprobacion de esta
Ordenanza asi como en funcion de las nuevas aplicaciones telematicas, mediante el
correspondiente acuerdo del organo competente para ello, sin necesidad de modificar la presente
Ordenanza.

Disposicion Adicional Segunda.

Todos los valores relacionados en esta Ordenanza y sus Anexos para valoraciones de edificacion,
honorarios convenidos, ayudas economicas no reintegrables para la elaboracion del Informe de
evaluacién, sanciones, etc., se veran incrementados anualmente en el IPC general correspondiente.

Disposicion Transitoria.

En aplicacion de los plazos establecidos en la presente ordenanza se establece el siguiente
calendario :

CALENDARIO PARA LA PRESENTACION DEL INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS (IEE)
EDIFICIOS OBLIGADOS A PRESENTAR EL IEE ANO PRESENTA.CION IEE
( fecha limite )
Edificios construidos en 1963 ( y anteriores ) 28 junio 2018
Edificios construidos en 1964 2019
Edificios construidos en 1965 2020
Edificios construidos en 1966 2021
Edificios construidos en 1967 2022
Edificios construidos en 1968 2023
Edificios construidos en 1969 2024
Edificios construidos en 1970 2025
Edificios construidos en 1971 2026
Edificios construidos en 1972 2027
Edificios construidos en 1973 ( mas 12 revision 10 afios 2028
edificios construidos en 1963 y anteriores )
Edificios construidos en 1974 ( mas 1@ revision 10 afos 2029
edificios construidos en 1964 )
Edificios construidos en 1975 ( mas 12 revision 10 afios 2030
edificios construidos en 1965 )

Disposicion Final Unica.

Esta Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su publicacion integra en el Boletin Oficial de
la Provincia, y permanecera en vigorhasta su modificacion o derogacion expresa.
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ORDENANZA FISCAL PARA LA OBTENCION DEL VALOR
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ORDENANZA FISCAL NUMERO 4

Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras

Establecimiento del Impuesto y Normativa Aplicable
Articulo 1

1. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 15.1 y 59.2 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, se acuerda la imposicién y ordenacion en este Municipio del Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

2. El citado Impuesto regira en este Municipio segun lo establecido:

a) En las normas reguladoras del mismo, contenidas en los articulos 100 a 103 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales; y por las demas disposiciones legales y
reglamentarias que complementen y desarrollen dicha Ley

b) Por la presente Ordenanza fiscal.

Hecho Imponible
Articulo 2

1. Constituye el hecho imponible de este Impuesto la realizacion de cualquier construccion,
instalacion u obra para la que se exija la obtencidn de la correspondiente licencia de obras o
urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicién corresponda a
este Ayuntamiento.

2. El hecho imponible se produce por la mera realizacion de las construcciones, instalaciones
y obras mencionadas; y afecta a todas aquellas que se realicen en este término municipal,
aunque se exija la autorizacion de otra Administracion.

Construcciones, Instalaciones y Obras Sujetas
Articulo 3

Son construcciones, instalaciones y obras sujetas al Impuesto todas aquellas cuya ejecucion
implique la realizacién del hecho imponible definido en el articulo anterior; y en particular
las siguientes:

a) Las obras de nueva planta y de ampliacion de edificios, o necesarias para la
implantacién, ampliacion, modificacion o reforma de instalaciones de cualquier tipo.

b) Las obras de modificacién o de reforma que afecten a la estructura, el aspecto
exterior o la disposicién interior de los edificios, o que incidan en cualquier clase de

instalaciones existentes.

c) Las obras provisionales.



MOTRﬂgas construcciones, instalaciones y obras realizadas en la via publica por particulares

f)

g)

i)

k)

m)

o por las empresas suministradoras de servicios publicos, que corresponderan tanto
a las obras necesarias para la apertura de calas y pozos, colocacion de postes de
soporte, canalizaciones, conexiones y, en general, cualquier remocion del pavimento
0 aceras, como las necesarias para la reposicién, reconstruccion o arreglo de lo que
haya podido estropearse con las calas mencionadas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones, excavaciones,
terraplenados, salvo que estos actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un proyecto de urbanizacion o edificacién aprobado o autorizado.

Las obras de cierre de los solares o de los terrenos y de las vallas, los andamios y los
andamiajes de precaucion.

La nueva implantacion, la ampliacién, la modificacidn, la sustitucion o el cambio de
emplazamiento de todo tipo de instalaciones técnicas de los servicios publicos,
cualguiera que sea su emplazamiento.

Los usos e instalaciones de caracter provisional.

La instalacion, reforma o cualquier otra modificacion de los soportes o vallas que
tengan publicidad o propaganda.

Las instalaciones subterrdneas dedicadas a los aparcamientos, a las actividades
industriales, mercantiles o profesionales, a los servicios publicos o a cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

La instalacion de invernaderos y demas construcciones de tipo agropecuarias,
realizadas a partir de la entrada en vigor de la Ordenanza Municipal reguladora de la
instalacion de explotaciones agricolas bajo plastico en el término municipal de Motril.

La realizacién de cualesquiera otras actuaciones establecidas por los planes de
ordenacién o por las ordenanzas que les sean aplicables como sujetas a licencia
municipal, siempre que se trate de construcciones, instalaciones u obras.

Exenciones

Articulo 4

Esta exenta del pago del Impuesto la realizacion de cualquier construccion, instalacion u
obra de la que sea duefio el Estado, las Comunidades Auténomas o las Entidades locales, que
estando sujetas al mismo, vayan a ser directamente destinadas a carreteras, ferrocarriles,
puertos, aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de poblaciones y de sus aguas
residuales, aunque su gestion se lleve a cabo por Organismos Auténomos, tanto si se trata
de obras de inversiéon nueva como de conservacion.



Articulo 5

1. Son sujetos pasivos de este Impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas o
juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, que sean duefios de la construccion, instalacién u obra, sean o
no propietarios del inmueble sobre el que se realice aquélla.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, tendra la consideracion de duefio de la
construccion, instalacion u obra quien soporte los gastos o el coste que comporte su
realizacion.

2. En el supuesto de que la construccion, instalacion u obra no sea realizada por el sujeto
pasivo contribuyente, tendran la condicidn de sujetos pasivos sustitutos del mismo quienes
soliciten las correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones u obras.

El sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria satisfecha.

Base imponible
Articulo 6

La base imponible del Impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacion u obra entendiéndose por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion
material de aquélla.

No forman parte de la base imponible, el Impuesto sobre el Valor Afiadido, las tasas, precios
publicos y demas prestaciones patrimoniales de caracter publico local relacionadas, en su
caso con la construccién instalacién u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el
beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre,
estrictamente, el coste de ejecucion material.

Tipo de gravamen y cuota

Articulo 7

1. Eltipo de gravamen sera el del 3,60 por 100.

2. La cuota de este Impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

Bonificaciones
Articulo 8

1. Gozaran de una bonificacién en la cuota del impuesto, por los porcentajes que a
continuacion se indican, las construcciones, instalaciones u obras que sean declaradas
de especial interés o utilidad municipal por concurrir alguna de las siguientes
circunstancias que justifiquen tal declaracién:



e impuesto para obras de rehabilitacion incluidas en programas de
lica de rehabilitacion integral de edificios y de edificios protegidos
. ; mclmdos en eI planeamiento urbanistico.

I\J'IOTRlL
b) 30% en la cuota del impuesto para aquellas obras en que la instalacién o
construccion obedezca a la implantacion de nuevas actividades industriales,
comerciales, econdmicas y profesionales cuyo domicilio social esté en el término
Municipal de Motril, siempre que el sujeto pasivo sea el titular de la actividad
empresarial y se justifique la creacion de empleo indefinido.

¢) 90% de la cuota del impuesto para aquellas construcciones, instalaciones u otras de
establecimientos educativos o asistenciales destinados a personas con
discapacidades fisicas, intelectuales, sensoriales o psiquicas.

d) 90% para las obras cuyo objeto, medio fisico y titulares sean Fundaciones,
Asociaciones o Entidades sin fines lucrativos inscritas en el Registro correspondiente.

e) 95% a favor de las obras de interés social o cultural realizadas sin animo de lucro por
Organismos Autonomos y Entidades Publicas Empresariales.

f) 40% a favor de las obras de promocion publica municipal realizadas directamente por
la propia Administracion o por las Empresas o Entidades adjudicatarias del servicio o
concesion objeto de las mismas.

g) Correspondera al Pleno de la Corporacion la declaracion de especial interés o
utilidad, y se acordarad previa solicitud del sujeto pasivo, por voto favorable de la
mayoria simple de sus miembros.

2. Se establece una bonificacion del 90% a favor de las construcciones, instalaciones y

obras de rehabilitacién cuya Unica finalidad sea favorecer las condiciones de acceso y
habitabilidad de los discapacitados.
El otorgamiento de esta bonificacion requerird la solicitud expresa del sujeto pasivo,
quién debera interesarla junto con la autoliquidacion del Impuesto, en la que debera
aportar presupuesto o proyecto de obra visado, si fuera necesario, por el Colegio Oficial
correspondiente.

3. Se establece una bonificacion del 95% a favor de las construcciones, instalaciones u
obras de reforma o rehabilitacién destinadas a la incorporaciéon de sistemas de
aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia solar. La aplicacion de esta
bonificacién estard condicionada a que las instalaciones para produccién de calor
incluyan colectores que dispongan de la correspondiente homologacion de la
Administracion competente.

El otorgamiento de esta bonificacion requerird la solicitud expresa del sujeto pasivo,
quién deberd interesarla junto con la autoliquidacién del Impuesto, en la que debera
aportar presupuesto o proyecto de obra visado, si fuera necesario, por el Colegio Oficial
correspondiente.



Devengo

Articulo 9

El Impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccion, instalacion u obra, aun
cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

Gestion

Articulo 10

1. El impuesto se exigira en régimen de autoliquidacion.

2. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar autoliquidacion en el impreso habilitado al
efecto por la Administracién Municipal, cuyo pago debera efectuarse previamente a la
retirada de la licencia concedida, en cualquier entidad colaboradora autorizada, y, en todo
caso, dentro del plazo maximo de un mes contado a partir del momento en que le haya
sido notificada la concesion de dicha licencia.

3. La autoliquidacion presentada tendrd caracter provisional, y se determinara la base
imponible del tributo en funcién:

a) Del presupuesto presentado por los interesados, siempre que el mismo hubiera sido
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Andalucia Oriental, cuando ello
constituya un requisito preceptivo.

b) En funcién de los médulos sefialados en el Anexo de ésta Ordenanza, siempre y
cuando no constituya requisito preceptivo el visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Andalucia Oriental, o la base imponible calculada conforme al
apartado a) resultara de menor cuantia.

. A la vista de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente realizadas y del coste
real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento de Motril, mediante la oportuna
comprobacién administrativa, modificard, en su caso, la base imponible, practicando la
correspondiente liquidacion definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en
su caso la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las sanciones que procedan de
acuerdo con lo dispuesto en esta Ordenanza.

. Al fundamentarse la gestion tributaria en un sistema de autoliquidacién, el procedimiento
de comprobacién y correccién de las eventuales infracciones tributarias se iniciara
necesariamente una vez practicada por el sujeto pasivo las correspondientes
autoliquidaciones, este procedimiento se llevarad a cabo por los Servicios de Inspeccion
Tributaria de la Hacienda municipal de oficio o a sugerencia del é6rgano gestor de la
licencia, mediante pieza separada distinta del expediente principal de concesién de la
licencia; la intervencidn de los Servicios de Inspeccion tendrd por objeto comprobar los
valores declarados por el sujeto pasivo e iniciar, si procede, el correspondiente
procedimiento sancionador por infraccion tributaria.



4%3 la comprobaaon a que se refiere el parrafo anterior se podran utilizar como
‘ _cantidades estimativas de referencia, las indicadas en el Anexo de esta Ordenanza; por lo
J\", ()’]QR@{ se refiere a las instalaciones, los valores declarados no comprenden los de las
mdquinas, equipos y otros elementos materiales y si los de su instalacion.

Revision
Articulo 11

Los actos de gestion, liquidacion, recaudacidn e inspeccién del Impuesto seran revisables
conforme al procedimiento aplicable a la Entidad que los dicte. En particular, los actos de
gestién tributaria dictados por el Ayuntamiento de Motril se revisardn conforme a lo
preceptuado en el articulo 14 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Disposicion Adicional Primera. Modificaciones del Impuesto

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacion del Impuesto, por las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado o por cualesquiera otras leyes o disposiciones, y que
resulten de aplicacién directa, produciran, en su caso, la correspondiente modificacion tacita
de la presente Ordenanza fiscal.

Disposicion Adicional Segunda.

Los mddulos sefialados en el Anexo de la presente Ordenanza Fiscal, se entenderan
automaticamente actualizados por el indice de precios al consumo del conjunto nacional
interanual del mes de noviembre publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, salvo
resolucién expresa en contrario.

A estos efectos, antes del 31 de diciembre se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia,
las tarifas que resultaren y que serdn aplicables desde el dia primero de enero.

Disposicion Adicional Tercera. Subvenciones construccion y explotacion de hoteles de nueva
creacion.

Los establecimientos hoteleros de nueva creacién, y previa solicitud de los mismos, tendran
derecho a una subvencion equivalente al 80 % del importe de |la cuota tributaria a pagar en
concepto del Impuesto.

La subvencion estara condicionada a que el establecimiento beneficiario permanezca
desarrollando la actividad hotelera de forma ininterrumpida vy sin cierres de temporada
durante un periodo minimo de 10 afios consecutivos desde la fecha de otorgamiento de la
Licencia de Apertura.

En caso contrario, se procederad al reintegro de los importes correspondientes a las
subvenciones concedidas, actuando esta Administracion conforme a lo establecido en la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones desarrollada Reglamentariamente a
través del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio.



Ayuntamiento mediante acuerdo plenario definitivo de fecha 21/12/2009, publicado en el
B.O.P. de Granada nim. 249 de 31/12/2009.

Los modulos sefialados en el Anexo han sido actualizados conforme al IPC, publicados en
BOP de Granada N2 247 de fecha 30/12/2011, comenzando a regir con efectos desde el
01/01/2012, continuando en vigor hasta su modificacién o derogacién expresas. En caso de
modificacion parcial de esta Ordenanza fiscal, los articulos no modificados continuaran
vigentes.

Modificada por Acuerdo Plenario definitivo de fecha 20 de Diciembre de 2011 y publicada en
BOP de Granada N2 247 de fecha 30/12/2011.

Los modulos sefialados en el Anexo han sido modificados por Acuerdo Plenario definitivo de
fecha 20 de Diciembre de 2012 y publicada en BOP de Granada N2 250 de fecha 30/12/2012.

Modificada por Acuerdo Plenario definitivo de fecha 28 de Diciembre de 2013 y publicada en
BOP de Granada N2 248 de fecha 31/12/2013.



A. OBRAS

1. La base imponible se determinara por el producto del nimero de metros cuadrados de
superficie construida, por el médulo sefialado para las instalaciones, construcciones y
obras de Motril, segun la tipologia indicada en este anexo.

2. El computo de la superficie edificada a los efectos de cumplimiento de la edificabilidad, o
superficie maxima edificable se hara deduciendo de la superficie total edificada las
superficies siguientes:

La de plantas sétano o semisétano, (o parte de las mismas), si la cara superior de su
forjado de techo no sobrepasa en ningtin punto 1,40 metros de altura desde la cota de
referencia. La superficie que tenga la cara superior de su forjado por encima de 1,40
metros, por encima de la cota de referencia, computard edificabilidad, con
independencia del uso al que se destine.

La superficie correspondiente a los soportales de uso publico.
La superficie de los pasajes de acceso a espacios libres publicos.

La superficie de plantas bajas porticadas de uso publico, excepto las porciones
cerradas que hubiera en ellas.

La superficie de los patios interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén
cerrados en todo su perimetro.

La superficie correspondiente a elementos salientes de la edificacién, tales como
aleros y cornisas y elementos ornamentales de cubierta.

La de balcones o voladizos no cubiertos con pérgolas, salvo cuando éstas se ejecuten
con elementos estructurales que computaran al 50%. A estos efectos, se entiende por
pérgolas estructurales aquellas ejecutadas por prolongacion de los propios elementos
estructurales gque componen el entrevigado del forjado de techo de la planta en la que
se ubican.

La superficie de las construcciones permitidas por encima de la altura maxima, a
excepcion de los espacios bajo cubierta inclinada que computaran edificabilidad a
partir de 1,5 metros de altura libre.

La superficie de huecos en forjado asociados a soluciones singulares de espacios
cubiertos a altura superior a una planta (dobles, triples espacios o soluciones
analogas), en las que sélo se computara el valor de la superficie edificada
correspondiente a la planta donde se encuentre el forjado de piso de dicho espacio.



3. Se establecen las clases siguientes:

I.  Obra Nueva:
T
A0ET Y 5. 1.0 Edificacién en Suelo Urbano:
a) Edificacion Residencial Unifamiliar Aislada...............coorervveuveeeenes 631,41 €/m’.
b) Edificacién Residencial Unifamiliar Pareada...........ccoc.vevvrvvennee. 557,71 €/m’.
c) Edificacién Residencial Unifamiliar Agrupada............ccoocovve.eee...557,71 €/m?.
d) Edificacion Residencial Unifamiliar entre Medianeras............... 461,41 €/m”°.
e) Edificacién Residencial Plurifamiliar en Bloque.........cccocvueveinnnne 461,41 €/m>.

1.2 Edificacién en Suelo No Urbanizable:

a) Edificacion Residencial de caracter urbano...........coeeevceverennes 631,41 €/m”.
b) Edificacién Residencial de cardcter rural. ..o eeeesneeenennnes 461,41 €/m”°.
c) Edificacion Residencial prefabricada de madera o similar........ 559,00 €/m”.
d) Edificacion rural de recreo familiar: En funcion de los acabados y condi-

ciones constructivas de la misma, se aplicara el modulo por m %., que se co-
rresponda conforme a su analogia con los apartados anteriores.

Il. Bajosy Acondicionamiento de Locales Comerciales:

a) Bajos comerciales en estructura y cercados.........cceeeeererieenennennn. 255,00 €uros/m?
b) Acondicionamiento de locales.

— Exentos sin instalaciones especiales.........ccccovevieieiniicrireennn, 170,00 €uros/m?
— Exentos con instalaciones especiales.......ccocveeeiiiinvieecrinnn. 255,00 €uros/m’
- Con divisién interior sin instalaciones especiales... 255,00 €uros/m2
- Con division interior con instalaciones especiales............... 381,28 €uros/m?
Ill. Rehabilitacion (sin estructura, cimentacion y cubiertas):.................. 60% del ap. |

IV. Naves y similares:
1. Naves:
a)  INAUSEIIAl / AIMECEN ceiveereeeeeeeeee et see s sss s e 273,20 €/m*”.

2. Naves y similares en Suelo No Urbanizable para almacenaje de aperos, utiles de
agricultura y otros:

a) De obra con superficie menor a 30 Y e ees e 168,43 €/m2.

b) De obra con superficie mayor a 30 T8 S e W 161,75 €/m”.

c) De estructura metélica tipica de invernadero y cerramiento metalico.......42,00
€/m’.

d) Prefabricada en madera o similar (sin divisiones interiores)..... 135,20 €/m”.



( %
P .,
LY TOfretas, SOTANO0S Y SEMISOTANOS. .. cvvieviseeereersseesresrereesesseessessesssnesssesssssessessasens 273,20 €/m”’.
MoTriL
VL Alineacion (Por GiIGad): « v whi oA 64,35 €uros
Nl D TNV R N csvasassiaponscesio ook e s v R 8 R AR 3 19,42 €/m*.
VHL PISCINAS: v vvecesieesecs s sssessssssssesesseseessessssessessssesssesseseesessssssssesssases s sssess s sssesssns 253,77 €/m>.
IX. Cercas, muros y escolleras:

Xl.

1. Cercas:

a) De viviendas en suelo urbano conforme normativa.......cccccceeveneneee 51,00 €/ml.
b) De Naves Industriales / Almacén conforme normativa......cccecoevnn. 42,00 €/ml.
c) De solares conforme NOrMatiVa.......ouoeeeeeereeesesieece e e e saeese s 48,50 €£/ml.
d) En Suelo No Urbanizable (cimentacion, tubo y malla)........c.c........ 14,75 €/ml.
e) En Suelo No Urbanizable (fabrica 0,90, tubo y malla )......c.ccoeueuuee. 36,85 €/ml.

f) En Suelo No Urbanizable (perfiles metdlicos y placas hormigén)...75,20 €/ml.

2. Murosy Escolleras:

a) Muro de hormigon arMadO.........o.mueveeieeereseieeesesessssessssmsesssessnens 178,95 €/m°.
b) Muro de MampoOSteria......cc.cccoivereereriisaeesresr s aesaesnens 63,16 €/m2.
C) IVIUTO ESCOIBTA e eeerreeereeereseeeseeeeesesseesseseeeesenees et seeaseaneassassossssasssesaens 36,85 €/m°.
d) Muro bloque de hormigon 0 SIMilar.......cccceceveereciesireieniir s e 32,13 €/m”.
Porches:
a) De caracter urbano (hormigén, madera, soleria, etc.).....cccceeverernee. 368,43 €/m’.
b) Decaracter rural (tubo,.cafia, etc. ) .. v 24,28 €/m>.

c) De caracter industrial (estructura metélica, chapa, solera, etc.).........36,10 £/m?.
Obras de urbanizacion e infraestructura:
al  Urbanizaciontoral s sso s mrmssims 72,85 €uros/m’

b) UrbanizaciOn iNteriOn e st miovess dosimicassnsonsasasssmsasssiimssas 51,00 €uros/m’
c) Estimacidn de porcentajes por capitulos.

- Pavimentacion 18%
- Acerado 22%
- Alumbrado 30%
— Saneamiento 15%

— Abastecimiento  15%



Fianzas:

a) Conexidn alcantarillado en calle pavimentada...................... 40,74 €uros/ML

b) Conexién alcantarillado en calle no pavimentada................. 26,70 €uros/ML

c¢) Instalacion provisional de postes y sefializaciones en vias publicas 212,73
€uros/Ud.

d) FEnZamnimg  corssermsesrsnsnssnrsss s 253,77 €uros/Ud.

B) FANZAACEIES oo n s A s 40,74 €uros/ML

Xlll. Otras actuaciones urbanisticas en el Suelo No Urbanizable:

1 Invernaderos:

a) Tipo “parral” (solo estructura y cubricion)......cooceeeceereeenn. 7,15 €/m>.
b) Tipo “parral” (acabado, incluso calles de solera)..................10,73 €/m”.
c¢) Tipo “multitunel” (solo estructura y cubricion)..............cc..... 15,03 €/m>.
d) Tipo “multitunel” (acabado, incluso calles).........ccceeecuiunnnne. 20,03 €/m’.

2.  Depdsitos de agua:

a) Prefabricados de Chapa.......o.ceceociereeesicesesssesssesssessessenns 42,94 €/m>.
b) De hormigén (Sin tEChO)....cicveceveire e 30,41 €/m°.
C) De hormigon (tEChAA0) ... ceeereereeeeereee e seeeesese e ene e s 50,08 €/m”.

3. Movimiento de Tierras:

) Abancalamiento J DesmMONTe .. s 0,90 €/m°.
b) Abancalamiento / Terraplenado..........cccocovvmrrveeenensessnsessennenns 1,15 €/m’.
¢) Relleno:y:compattaCion .....ci.cswmeesissmssssssssosssmsssra s ssssvsass 4,10 €/m2.
d) Relleno, compactacion y asfaltado......ccoeeviviiceienicninennnns 19,27 €/m*°.

XIV. Por parte de los Servicios Técnicos Municipales se elaboraran los precios de obra que
no estén contemplados en los apartados anteriores, fundamentandose para ello en la
Base de Precios utilizados por el Servicio de Urbanismo, Base de Precios de la Junta
de Andalucia, Costes de Referencia de la Construccién del Colegio Oficial de
Arquitectos de Granada y otras Bases de Precios publicadas al efecto y que en cada
caso se especificara.
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Datos generales del edificio

A.IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Via:

N°. Piso/Letra: , [cp
Poblacidn: o | Provincia:

Ref. Catastral:
Otras Ref. Catastrales y Observaciones':
El edificio objeto del presente informe es:  [] Un tiico edificio
[ Una parte (bloque, portal...) de un edificio siempre que sea
funcionalmente independiente del resto

[JOtro caso:
Comparte elementos comunes con No
edificaciones contiguas: Si. indicar cuales:

(1) Especificar en caso de que el edificio cuente con més de una referencia catastral, u otros casos camo complejos inmobiliarios, varios edificios dentro
una misma parcela catastral, etc.

. B. DATOS URBANISTICOS
Plancamlcnto en vxgor Clasificacion:
 Ordenanza: Nivel de proteccion:
Elementos protegidos:

i . et RAI’QS DE PROPIEDAD =
Régimen jnndlco de la proplcdad [ Comunidad de propletanos [ Propietario tinico

[ Varios propietarios [ Orros:
Titular: | NIF/CIF:
Direccion:
C.P: Poblacion: Provincia:
Tlfmo. Fijo: Tifno. Movil: E-Mail:
Representante: En condicion de:
NIF/CIF: Direccion:
(PR Paoblacién: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Movil: E-Mail:

(2) Indicar ¢l propietario o en su caso ¢l representante de éste o de la cc idad correspondient

Técnico: i NIE/CIF:

Titulacion:

Colegio Oficial: | N° Colegiado:
Direccion: = =i

C.P: Poblacién: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:

Bl e e E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO o
Superficie parcela (m°): | Superficie construida (m°): | Altura sobre rasante (in):
Uso caracteristico/principal del [ Residencial piiblico [J Residencial privado [ Administrativo
edificio: [ Docente [ Comercial O mdustrial

[ Sanitario O Oto:
N° total de plantas sobre rasante: | N° de plantas sobre rasante con uso igual al principal:
N° de plantas sobre rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
N° total de plantas bajo rasante: ) | N° de plantas bajo rasante con uso igual al principal:
N° de plantas bajo rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
N° total de viviendas: Superficie media (m):
N° total de locales: Superficie media (m):
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de lrasteros
struccion:

ilitacién integral:

Superﬁme medla (m )

Referencna”}
Referencia™:

(3) Aportar la referencia a partir de la cual se obtiene el dato “afio” del edificio. En su caso, indicar “Estimacion”™.

 Tipologia edificatoria: Implantacion en parcela del edificio™:
|:| Edificacién exenta/aislada o pareada en parceia/bloquc ablerto

| [CJ Edificacién entre medianeras/adosada/ edificaciéon en manzana cerrada:

{4)

Tlpologla edifi catona Nuclcos de comumcacmn vcrtlca] en edlﬁcws resndenmales

Un solo nucleo de escaleras:
[ Sin ascensor
‘[CICon 1 ascensor

l:l Con 2 0 mas ascensores

Se acompafiar4 el presente documento con al menos un plano de situacion del edificio y hasta tres fotografias en color
| que identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 ¢cm o resolucién minima 300 ppp.

' Dos o mas niicleos de comunicacion vemcal
N° total de escaleras :
N total de ascensores:
N° total de viviendas con acceso a través de mas de 1 nucleo:
N° total de viviendas sin acceso a través de ascensor:

- N° medio de viviendas por planta:

F. ARCI-I'IVOS GRAFICOS

=0 DOCUMEN'I‘ACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

| A contmuacmn indique la documentacién administrativa complementaria de que dtspone el edificio, por ejemplo
Licencia de Obras, Licencia de Ocupacion, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u

. Orden de ejecucion entre otras:
Nombre del documento N°1:

 Fecha:
Tecmco rcsponsab]c
' Observaciones:

Nombre del docii;ncp!o N""Z:” )

\Pccha
Tecmco responsable
 Observaciones:

'Nombre del doéliine.nth N°3:

| Fecha: B
| Técnico responsable:
Observaciones:

: Nombre del documento N°4:
. Fecha:

Técnico responsable
| Observaciones:

| Alcance:

g

] Alcance: '

_ Alcance:

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS

| Sistemas de contencién
Cimentacion superficial

| Cimentacién profunda

Observacmnes

D Muro de piedra
| [ Muro de fibrica ladrillo

D Zapatas, zanjas, pozos
mamposteria

Oeitotes

ESTADfSTICOS

[ Muro de fabrica bloque
_D_Muro hormigén armado
D Zapatas 0 zanjas hormigén

|| Muro pantalla
D Se desconoce/ Otro:
D Losa

D Se desconoce/ Otro:

D Pantallas ];I_Se desconoce/ Otro:
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| Estructura horizontal

| Planta Tipo

| Estructura horizontal

Suelo. Planta en

5
| contacto con terreno ™ | [ pjiferente al de P.Tipo
| Estructura de cubierta Forjado horizontal y:

| Observaciones:

[ Fachadprincipnl
|

Superficie (m?):

%
% sobre Sup. Cerram.
Vertical Total:

?Etrns fachada: il
fachadas a patios, y
medianerias ©

| Superficie (m®):

|

% sobre Sup. Cerram.
Vertical Total:

en huecos
Superficie (m%):

% sobre Sup. Cerram.
Vertical Total:

| Azotea/Cubierta
plana

Superficie (m®):

% sobre Sup. Cerram.
;Eori zontal Total:
| Observaciones:

| desconoce

‘Carpinteria y vidrio

Muros de carga: [ Se desconoce/ Otro:

[ e piedra 0 De fabrica ladrillo | DI De tadrillo
[ De hormigon armado O De bloque ceramico O De fundicion
[ De adobe O De blogue hormigon | O De acero
‘Dpewpial  [1Coneniamadodemadera | DI Dehormigonammado | N
Es_trucmra principal Fo;jado_ (Eier_nentos Forjado (Entrevigado): ‘ O Forjado reticular
| (vigas): secundarios, viguetas): O Tablero O losa hormigon
- BDe madera 01 De madera  ORevolton 'O Se desconoce/ Otro:
O Metalicas | O Metalica ' O Bovedilla ceramica
DD hormigénarmado | 01 De hormigonammado - Dl Bovedilla hormigon |
| Forjado: Forjado Sanitario: O solera [ Se desconoce/ Otro:
D 1déntico al de P.Tipo | Cl1déntico al de P.Tipo
O Diferente al de P.Tipo » e | W D0 w PR
Cerchas, porticos: ' O Tablero ceramico | O3 Se desconoce/ Otro:
[ Capa formacion pte. O vigas hormigon 'O Tablero madera |
- O Tabiquillos+tablero | armadortablero [ Chapa/Sandwich
: Forjado inclinado: | O Vigas metalicos +tablero [
O Hormigon armado [ vigas madera +tablero
| D__Otro: — =i

IERTAS Gl
Acabado Revestido en Fachada Principal:
i % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

| ]
O Mamposteria O Fabrica bloque hormigon - O Enfoscado y pintado O Chapado piedra
O silleria [ Panel prefabr. hormigon O Revoco [ Chapado metalico
O Fabrica ladrillo [ Panel Metilico/Sandwich | O Mortero monocapa O Otros :

| O Aplacado ceramico

' O Fabrica bloque ceramico [ Otros: _ =
Dispone de aislamiento térmico: [ Si CINo O Se

| Dispone de Camara de Aire: 5 ONo O Se desconoce

~ Acabado Revestido en Otras Fachadas:
| % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

Acabado Visto en Otras Fachadas:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

[ Mamposteria [ Fabrica bloque hormigon [ Enfoscado y pintado O chapado piedra
O silleria O panel prefabr. hormigon O Revoco O Chapado metilico
[ Fabrica ladrillo [ Panel Metalico/Sandwich | 1 Mortero monocapa O Otros :

O Fabrica blogue ceramico 1 Otros: O Aplacado ceramico

-Dispone de E:émara dieﬂ}{ire: ﬂEl D N;)ESE degégwe hlr)iisrponer d:;iﬁlamie_;n- férmico: (m] Si.ﬁ No D“.Se
Tipo de carpinteria predominante: ] Tipo de vidrio predominante:

[ Madera O simple [ Con capa bajo emisiva
[ Acero [ Doble acristalamiento Ocon capa de control solar
O Aluminio O Triple acristalamiento
Oeve
|Bows: o T ,

| O Transitable ubierta inclinada [ Teja arabe O Fibrocemento

| O No transitable e B O Tejaplanauotra Ol Asfaltica
Dispone de aislamiento térmico; : 3y, O Teja cemento [ Chapa acero
O si O No [ Se desconoce SRR o Piiarra (] Chaga cobre/zine |
Dispone de lamina impermeabilizante: : % sobre Sup. Cerram. Dispone de aislamiento térmico:
O si O No O Se desconoce | Horizontal Total: [ si OO No [ Se desconoce

(6) Indicar la informacion correspondiente a otros cerramientos que no formen parte de la fachada principal y que supongan un mayor % sobre el resto
de la superficie total de cerramientos verticales.
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ONo disne de Sistema de Evacuacion

de agua

| eléctrica | O De Caja General de Proteccion (CGP)
' O De Interruptor Diferencial

Obe Interruptor Automatico al inicio de los circuitos de

| servicios comunes

viviendas o locales
O otos:.

Calefaccion

[ Caldera comunitaria

[ Bomba de calor
O otro:
Combustible Calefaccion Colectiva/Central:
| ‘OgLpe O Electricidad
1 O Gasoleo [ Lefia/biomasa
DGasNawral  DlOwos

| Agua Caliente | L] edificio dispone de sistema de ACS Central:

 Sanitaria ACS | Combustible para produccién ACS:

‘OcLp O Electricidad
O Gasoleo [ Leda/biomasa
[ Gas Natural O otros

O £l edificio dispone de captadores solares para la produccion '

de ACS

Gas canalizado | % de viviendas/locales que disponen de acometidaa red de

para distribucion canalizada de gas para uso doméstico:
instalaciones ! O Propano
domésticas . u Gas Natural

Refrigeracion O El edificio dispo_r; é;ms-istema c-cEcl-i.\ro_d;"Refri geracion:
[ Con torre de enfriamiento

O Sin torre de enfriamiento

| Abastecimiento | [J No dispone de Sistema de Abastecimiento de Agua

| O Dispone de conexion a Red de Abastecimiento publico

| ' O Dispone de Captacion propia (pozo, bomba, etc.)

! Instalacion El edificio dispone (instalacion eléctrica elementos comunes):

[ De fusible al inicio de las derivaciones individuales a

1 O se dispona.:“t;l;“;islelim; de Cﬁlef‘accién Colectiva/Central:

O Dispone de Sist. Evacuacion a red de alcantarillado pablico | Empotradas
O Dispone de Sist. de Evacuacion propio (fosa séptica, etc).

| O Bajantes Vistas O Bajantes

Oow:

| O Colectores Vistos O Colectores
Enterrados

Dowo:

O Contador anico para todo el edificio

O Contadores individuales por vivienda/local
O Contadores individuales centralizados

O Contador tnico para todo el edificio

O Contadores individuales por vivienda/local
[ Contadores individuales centralizados

' En caso contrario, indicar:

| % de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
| Calefaccion:
| % viviendas con Caldera(Gas canalizado):
. Indicando: [ Propano [ Gas Natural
| % viviendas con Caldera Gasoleo:
| % viviendas con Calefaccion electrica:
Indicando: [ Bombadecalor [ Radiadores
% con Otros:
“En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
produccion de ACS:
% viviendas con Calentadores (Gas canalizado):

Indicando: O Propano [ Gas Natural
| 9 viviendas con Calentadores (Gas embotellado):
Indicando: 1 Propano O Butano

| % viviendas con Calentadores eléctricos:

| %conOwos:
O Contadores individuales por vivienda/local

O Contadores individuales centralizados

" Encaso cEtran'o, indicar:

| % de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
refrigeracion (aire acondicionado):
. N° aparatos de aire acondicionado vistos en fachadas:

. Los aparcamientos disponen de sistemas de ventilacion:
O Mecanica

O Natural
O Hibrida

[ Hidrantes exteriores

| Ventilaciény | El edificio dispone de los siguientes sistemas de ventilacion
| renovacion de para los cuartos himedos (bafios y cocinas) de las viviendas:
aire
O ventanas O Patingjos
O shunts O Otros:
[ Existen locales o viviendas cuyos cuartos himedos no
_ tienen ninguno de los sistemas anteriores de ventilacion.
Proteccion | El edificio dispone de:
Contra O Un sistema de deteccion de incendios.
Incendios

[ Un sistema de alarma
[ Extintores moviles
Proteccion | El edificio dispone de:
contra el rayo | [ pararrayos de puntas
i O Pararrayos Faraday
[ Pararrayos con sistemas activos (ionizantes)

| — D0t tipo de pararrayos:
. Instalaciones de  El edificio dispone de:
- Comunicaciones | [ Apjena para recepcion de TDT

[ Antena para recepcion de TV satélite

‘ ICT
3 [ Acceso de pares de cobre

| Observaciones:

O Columna seca
[ Boca de incendios equipada

[ Un dispositivo de proteccion contra sobretensiones transitorias
[ Red de tierra |

O Acceso de telecomunicaciones por cable
[ Acceso de fibra optica
[ Accesos inalambricos

D Ovras instalaciones de ICT
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H Parte I: Estado de conservacién
s s L1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION |
Fecha/s de visita: = f
N° de viviendas inspeccionadas: SN W S
N° de locales u otros usos inspeccionados”:

Impedimentos a la hora de realizar la visita”:

' Medios empleados durante la inspeccion®:

Pruebas o catas realizadas'™:

Medidas inmediatas de seguridad‘z{&c;pigdgsw durante la visita:

Observaciones:

(7) La inspeccion a realizar es de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la
inspeccion detectar posibles vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspeccion son los que constan en este modelo
de informe. Cuando los datos obtenidos en la inspeccion visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico encargado de
la inspeccién deber proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o elementos constructivos afectados, asi como las

pruebas que considere necesarias.

1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS
 Fecha de la dltima inspeccion: N Tollet. o WSS . WOV L N

'Resultado: N
Grado de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion:

Observaciones:
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Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con otras- la valoracién global del estado de conservacion de la cimentacién como desfavorable y
aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

s (G BIUER

Valoracion del estado de conservacion (Cimentacion):
I:I Favorable I:I Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:

Pagina 6 de 25



: '."ﬁ;f‘llt..i'ﬁ'?'f{_iR.-_x.f"é’

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacién con otras- la valoracion global del estado de conservacion de la estructura como desfavorable y aportando
de cada una de ellas la siguiente informacion: !
1. Localizacion de la deficiencia
2, Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones
3; Fotografias identificativas
|
'Valoracion del estado de conservacion (Estructura):
! D Favorable D Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:

Pégina 7 de 25



Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en

combinaci6n con otras- la valoracién global del estado de conservacion de fachadas (incluyendo cerramientos y huecos)

y medianerias como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:
1. Localizacion de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4, Observaciones
5. Fotografias identificativas

Valoracién del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):

D Favorable |:] Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:

Pagina 8 de 25




Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacion de cubiertas y azoteas como desfavorable y

aportando de cada una de ellas la siguiente informacién:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

sl

Valoracion del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas):
[C]Favorable [[]Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacion de las instalaciones comunes de suministro de
agua, saneamiento y electricidad como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1.
20
3.
4.
3.

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

| Valoracion del estado de conservacion (Instalaciones):
' [[JFavorable []Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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I.4. EX]STENCIA DE PEL]GRO !NMINENTE ("

Indicar medidas a adoptar:

| Fecha limite de actuacion:
(8) A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas

. L5. VALORAC!ON FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACIDN DEL EDIF[CIO
El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como:

[JFAVORABLE [JDESFAVORABLE

Esta valoracion del estado de conservacion del edificio es suscrita por el técnico competente abajo firmante, en base a una
inspeccion de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Observaciones:

| Firmado: El Técnico competente:
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ea efecta.s de la normalizacion de esta mformac ion para su procesamiento estadistico, se consideran “Deficiencias Graves ", las que,

den cambmacmn con otras, candruonan el resuilada de la Parle I de.’ Ir;fomre como Desﬁworable
T

o
=

@
=1

lsuras as y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en cimentacion
rietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacion

| FlSl.lYaS y/0 grietas en tabiqueria derivadas denvadas de problemas en cimentacion

| ‘Crnsitacitn Asuemo de pilares derivado de problemas en qamemac:on . -

| Deformac:on y/o rotura de solados demado derivadas de prob!emas en cimentacion
| Abombamlento de muros de comencmn

THE _'Wi?
:EEE%E'

Deformacnones fisuras y w’o gnetas en interior del ed:f icio denvadas de problemas en la estructura vemcal "
Dg:fgrm uras y/o grietas en l ientos del LleCIO derivadas de problcmas en la estructura vemcal
| Abombamientos, desplomes y/o dcsmveles de muros de car, carga de Ia estructura vertical

| Presenciade xaiéf‘agos en clemen:us de madem d;_l_a_esiructura vemcal ] - »
Estructura Vertical L C_qrrosmn de elementos me!ahcos de la estructura vertical
| Patologias y dcgmdaclon giel hon'mgén en elememos de I la estruclura venlcal
| Fisuras en pilares de la estructura vertical
esencia de humedades y/o filtra
Otras deficiencias en la Eslructura
Flsul'as y/o grietas en foqados
| Plsurasyfo grietas en vigas
| Deformaciones anormales del forjado -
[ Deformaqnqn | y/o rotura de solados derivados dp probh:mas de la v:structum honz.omal
Estructura Horizontal 5 _Presencia de xilofagos en el elememos de madera del
[c ~ Corrosion de elementos metahcos de la estructura honzonla
| Patologias y degradacmn del honmgon en elementos dela eslructura honzomai
' Rotura y/o desprendlmlemos de elemcn‘tq_s__(_:l_t;lmfoq_a}:mlgw O e ——
| | Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estrucmra a horizontal
Otras  deficiencias en la Estructura Hortzonlal

Dcformactc_m de faldones de la estructura de Cublel’ta

| Fisuras vfo grle as en la estructura de cubl

uctura vertical

[TTT11

Batrucenra.de C orrosmn en elememog» rneta.llcos de la estmctura de cub1er1a o

‘ Paloioglas 5 Y degradacmn del hcm'mgon en la estructura de cublerta

Cubierta

O:ra.s deficiencias en Estmctu?a de Cub}ena

Flsuras v/0 grietas en estructura de escaleras
| Abombar_memo de muros de escalera

Estructura de . Desnivel y/o deformacion de Ias zancas en eslructura de escaleras

Escaleras Presenc:a de xi ofjos en elementos de madera de la estructura de escalera .
[ Rotura ra y/o desprendimientos de elementos de escaleras . —

[ Otras deﬁmenmas en la Estructura de Escaleras

Flsul'ab vfo gnetas en las meduanenas

Abombammnw de muros de cerramiento

| e OOy OB bkt "™ - |

| Deformacién o rotura de carplntenas de huecos ... el ) T jj ==
Cerramientos | Degradacmn erosu‘m_) /o riesgo de desprendlmento de los materiales de la fabrica de cerramlemo e |
verticales: Im]—j umedades de paguland;;q en Imogi[ajny[qs de cerramiento. o o . . I
Fachadas, Medianerias {  Humedades por filtraciones en los muros d 0, carpmlenas y encuemros o .
y Huecos | Humedades por condensacion u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias y encucnlrm

[ Prescnt:la de vegetaclon y/0 microorganismos (I‘noho musgo, bacterias ...) en muros de cerramiento
[ Degradacmn o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

_Riesgo de desprendtmtento de elementos adosadosalas fachadzis VR _' ) - L ) - _:
persmm—

Degradacion o ausencia de aislamiento térmico en f; fachadas y medianerias
Otras dchxenctas en los muros de cerramiento
| Flsuras iras y/o grietas en revoco de La,s jggaadas euenores B _oi'm .
| Flsuras y/o grietas en revoco de fachadas de panos o
| Abombamlemo del revoco en muros de cerramiento
Humedades €n revoco de muros de cerramiento ) I S —
Prescnma de ¢ vegetacion y d de - MICroorganismos | {mohu musgo. bac;enas } en revoco de muros de cerramiento
[ bdmlemo degrada(:lon erosion de los materiales y/o riesgo de desprendimlemo del revoco de Fachadas
Degradacmn de los paneles placas y elemen;os prefabncados de cerramiento en fdchada.s

Acabados de Fachada

[TTTI
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| Deformacion y/o rotura de carpinierias exteriores

. Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo 15g0, bacterias ...) 0 de xilofagos en carpmtena exterior

de madera

‘ acristalamiento

Erosion de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosion de elementos metalicos en carpinteria exterior

- Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos

Elementos Adosados a
| Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a Fachada como: bajantes, chimeneas, farolas,
antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados, equipos de climatizacion, etc.

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como: aleros, cornisas, voladizos, miradores, etc.

Otros Elementos de
| Fachada

Mal estado v/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, antepechos, petos, balaustradas, vallas, rejas,
cierres de seguridad, etc.

Olras def cnenclas en cerramlentos vemca]es

§ e =

i 1l

Ausencm, deformacmn yio rotura de las membranas :mpenneablllzantes en azoteas

| Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas

Ausencia, deformacion y/o roturas de Juntas de dilatacion en azoteas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

Azoteas

Manifestacion de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas

y cubiertas p

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en azoteas

Anidamiento de aves en azoteas

Rotura, obstruccionesu otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desagie en azoteas

~ Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):

Deformacion y/o rotura de los faldones de cubierta

_ Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.

. _Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacion en cubiertas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta

Cubiertas inclinadas |

Manifestacion de condensaciones en el interior de la cubierta

| Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ..

J

Jen la cubierta

Anidamiento de aves en cubierta

| Otras deficiencias en Cubiertas Incllnadas (lncluycndo ausencia de aislamiento térmico);

| Otros Elementos de
| Cubierta

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucemnarios, claraboyas y ventanas,
chimeneas y shums. antenas, caseton del ascensor. etc.

CHIMF

[ Instalacién de

Humedades ylu Filtraciones derwadas de fugas en las conduccmnes y tuberias de abastemmlenlo y distribucion de agua

Otras deficiencias en la instalacion de Abastecimiento de agua

| Abastecimiento Agua

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de saneamiento

| Instalacién de

Saneamiento

Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento
Otras deficiencias en la instalacion de Saneamiento

_ L.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacion sobre las instalaciones comunes del edificio:

Instalacion Eléctrica

Boletin de Instalador de la Instalacion Eléctrica del edificio

Documentacion Administrativa de la instalacion de Calefaccion

' Instalaciones de

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Calefaccion

Calefaccién / ACS

Documentacion Administrativa de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Instalacion de

Certificado de Inspeccion Periodica en Ascensores y Montacargas

. Ascensor Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras
| Instalaciones de . Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacion de Proteccion Contra Incendios i ==
Proteccién Contrato de Mantenimiento de la Instalacion de Proteccion Contra Incendios

Certificado/s de la Instalacion de Gas del edificio

Instalacion de Gas

| Certificado de Inspeccion Periddica de la Instalacion de Gas del edificio

h

Documentacion de la Instalacion y/o Certificacion Administrativa de Depositos de Combustible

5 Depésitos C tible

Documentacion acreditativa de la inspeccion y/o revision de Depositos de Combustible

| Ins.Telecomunicaciones
ICT

Documentacion de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (1TC) exigida por la normativa (protocolo de

| pruebas, boletin de instalacion o certificado de fin de obra), a especificar:

| Otra documentacion:
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AYUNTAMIENTOL L O Uso residencial vivienda:

11.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9)

iPara edificios, lndlcar i i sy g i
- 1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada prmCIpal al mismo

- Con la via publica ONo asi

- Con las zonas comunes exteriores'” . @ONo  Osi

 Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

' 1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona pnvalwa decada

~vivienda
|- Con la via pablica O No asi
- Con las zonas comunes exterlores‘ ) _ ONo 0o si

- 1.3. En el edificio hy que salvar mas de dos plans desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna

vivienda o zona comunitaria :
O No O Si: en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas

'O Dispone de Rampa accesible entre ellas

I:I Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9
| Especificar dimensiones de la cabina:
‘ O No dispone de rampa ni ascensor:
- En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones |
i dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o
rampa accesible:
O No asi

1.4, El edificio tiene més de doce viviendas situadas en plantas sin entrada prin pnnmpal 1l accesible
O No O Si: en su caso, indique: | O Dispone de Ascensor accesible entre ellas

O Dispone de Rampa accesible entre ellas

l:l Dispone de Ascensor no accesible segiin DB SUA 9
! Especificar dimensiones de la cabina:
‘ONo dispone de rampa ni ascensor
| En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
- dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o
' rampa accesible:
1 BN = Osi |

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
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viendas legalmente ex:gibles, indicar: Ui i

' 1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas |
- mediante un ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

- La entrada accesible al edificio O No asi |
' - Los elementos asociados a las viviendas '” ONo asi |

- Las zonas comunitarias o, o - O No asi

OBSERVACIONES f

1.6. Todas plantas dlsponen de un [TINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

- Entre si O No osi |
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas ONo asi
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas ~ONo  Osi |

OBSERVACIONES (mdlcar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas)

Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles p: pam usuarios de silla de ruedas, siendo estas
 viviendas legalmente exigibles, indicar:

' 1.7. Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles dlsponen de un ITINERARIO
- ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos
ONo  OSi

'OBSERVACIONES:
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siendo estas viviendas legalmente exlgiblqs, indicar:
‘ 2.1. El aparcamiento dlspone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE: por ‘cada vivienda accesible a
| USUARIO DE SILLA DE RUEDAS legalmente exigible

. _ONo  OSi
'OBSERVACIONES:

3 En ediﬁems con viviendas acm:blm para usuarios en snlla de medas, siendo estas vwiendas legalmente exrglbles,
_indicar:

2.2. Las piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante griia o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil
| ONo  Osi

OBSERVACIONES:

1-2.3. “aseos eX|g1dos legalmente, dlsponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccmn de los modoros ;
msta]ados admitiéndose el uso compartido por ambos sexos
' ONo  OSsi

2.4 Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10
| unidades o fraccion, de los instalados
ONo asi

’ OBSERVACIONES:

| : ISMOS ACCESIBLES ‘.
‘ 2 5.Los mterruptores, los dlsposmvos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son MECANISMOS
ACCESIBLES (segun CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de
- ocupacion nula

- ONo asi

| OBSERVACIONES:
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i »«S!

| - DOTACION DE l\F()RMA(JO\ X iR»M TLR!Z&{ 1ON DE LA SEN -\Liz'\( ION
_En caso de existir los siguientes elementos, indicar:

- 3.1. Los elementos accesibles, estdn sefializados mediante el “SIA™
- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No asi

.- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un residente O No asi
_En caso de existir varias entradas al edificio, indicar: : I e
3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sefializadas mediante el “SIA”™ complementado en su caso con
flecha direccional

ONo  OSi |

En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar:

3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sefializados mediante el “SIA” complementado en su caso con
flecha direccional

~ ONe  OSi

" OBSERVACIONES:
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O Residencial publico y otros usos:

M T “‘i[t 4 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9)

r 1LEl edlfmo dlspone de un ITINERARIO ACCFS[ue comunica uaetrada pnnctpal al mismo

- Con la via publica O No asi
- Con las zonas comunes exteriores " L. i ~ ONo  OSi
OBSERVACIONES:

: (11) Aparcamicntc;s propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc

4.2, El edificio tiene mas de dos plantas desde una ENTRADA PRI ACCESIBLE hasta alguna planta que no se

de ocupacion nula
O No O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | O Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacion [ Ascensor no accesible segin DB
nula con las plantas de entrada principal accesible ' gja.
al edificio:

- Especificar dimensiones:
O No dispone de ascensor ni rampa
77777 accesible
4.3. El edificio tiene mas de 200 m* de superficie Gtil en plantas SIN ENTRADA ACCESIBLE (excluida la superficie de
zonas de ocupacion nula)
i O No O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que [ Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacion [ Ascensor no accesible segiin DB
nula con las plantas de entrada principal accesible | A,

al edificio: - Especificar dimensiones:

| O No dispone de ascensor ni rampa
S accesible
4.4. El edificio tiene ELEMENTOS ACCESIBLES (plazas de aparcarmento accesibles, a]o_]amlentos accesibles, p plazas

- reservadas, servicios higiénicos accesibles, etc.)

i O No O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | [ Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas donde se encuentran los EI Ascensor no accesible segin DB
elementos accesibles con las de entrada principal | gJA.
accesible al edificio:

- Especificar dimensiones:
I:I No dispone de ascensor ni rampa
acces:b]e 77777

4.5, El establecimiento tiene zonas de uso pablico que en total suman mas de 100 m’ de superficie util o en las que se
prestan servicios distintos a los que se prestan en las plantas accesibles

O No O Si; En su caso, indique si dispone de un elemento que | O Ascensor o rampa accesible
comunica dichas zonas con las plantas accesibles: [ Ascensor no accesible segiin DB
SUA.

‘ - - Especificar dimensiones:
‘ 'O No dispone de ascensor ni rampa
| accesible

OBSERVACIONES:

4.6 El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica en cada planta los accesos accesibles a ella:

- Entre si O No asi
- Con las zonas de uso publico O No asi
- Con los elementos accesibles O No asi

- Con las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacion nulay recintos <s0m” O No  OSi
OBSERVACIONES:
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Para edlﬁclosde uso residencial p bll., indicar: BiESE = el s : l 1
| 5.1. Segun el nimero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un nimero minimo de ALOJAMIENTOS |
| ACCESIBLES:

| - Entre 5 y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible minimo ONo asi

- Entre 51 y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamientos disponibles minimo O No asi

| - Entre 101 y 150 alojamientos. se dispone de cuatro (4) alojamientos disponibles minimo O No asi
- Entre 151 y 200 alojamientos. se dispone de seis (6) alojamientos disponibles minimo O No asi
- Mas de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles minimo O No asi

- A partir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mas, por cada 50 O No asi

1 alojamientos o fraccion - = B e
OBSERVACIONES:

Uso resndencmlpubhco con aparcamlentoropm de mis de 10 m’ constrmdos ind;car

|52.El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada ALOJAMIENTO ACCESIBLE
ONo asi

Uso eomercla] Uso de puhhca concurrencia 6 Uso de aparcamiento piiblico, con aparcamiento propio de ms de
100 m? construidos indicar:

53.El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de aparcam1ento 0
fraccion.

| ONo  Osi

| Otros usos con aparcamlento propm de mas de 100 m constrmdos indicar:

5.4, Segun el nimero de aparcamientos o fracciones de que dlsponc ¢l establecimiento, existe un nimero minimo de

' PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES:

- Hasta 200 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible, por cada 50 plazas O No si
o fraccion
- A partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible mas, por cada O No asi

100 plazas adicionales o fraccion
En todo caso, indicar:

'5.5. El edificio o establecimiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada PLAZA
RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

~ ONo _asi

OBSERVACIONES:

‘ Si el establecimiento o edificio tiene espaclos con asientos ﬁjos ara el piiblico (andltorms, cmes, salonw de actos,

teatros, etc), indicar: mtn by
5.6. El edificio o establecimiento dlspone por cada 100 plazas o fraccion, de una a PLAZA RESERVADA PARA |

USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS
BiNo ﬁSi_

5.7, El edificio o establecimiento tiene més de 50 asientos fijos y &ispone por cada 50 51&35 o fraccion, de una PLAZA
RESERVADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA B Hs
0 i

Siel estahleclmlento o_pd:ﬁclo t:ene zonas de espera con asientos fijos, indicar:

'5.8. La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 ‘asientos o fraccion, de una PLAZA
RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS
BiNo Osi

OBSERVACIONES:
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O No asi

 OBSERVACIONES:

HIGIENICOS ACC

En los aseos o vestunrms exig:dus legalmente de uso privado que sirven a nas deuso prwado cuyas snperﬁciu
dtiles sumen mas de 100 m®y cuyas ocupaciones sumen mis de 10 personas calculadas conforme aSI3y/6losde
uso piiblico en tode caso, indicar:

5.10. Disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion. de los inodoros instalados, admitiéndose el
uso compartido por ambos sexos

O No asi
| 5.11. Disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccion, de los instalados
O No asi

OBSERVACIONES:

0 MOBILIARIO EIJO EN ZONAS DE ATENCION AL '
5.12. Las zonas de ATENCION AL PUBLICO disponen de mobiliario fijo con un PUNTO DE ATENCION
ACCESIBLE o alternativamente de un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia
O No asi

' OBSERVACIONES:

_ . MECANISMOS ACCESIBLES -
at 13 Los mterru]gtores los dnsposmvos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son MECANISMOS

ACCESIBLES " en cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de ocupacién nula
,,,,, - S e Y e TRE i — D No SR 7D Si

 OBSERVACIONES: = ‘

L S — e i i = = - = ST
(12) Mecanismos accesibles son los que cumplen las caracteristicas definidas en CTE-DB-SUA
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ACCESIBLES
(Segiin CTE-DB-SUA 9)

£9%6* POTACION Y CARACTERiSTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZAC!ON DE ELEMENTOS
o i
4

En zonas de uso prwado, mclicar (_610 para los el ementos exlstentes) !
6.1. Los siguientes elementos, estén sefalizados mediante el “SIA™ complemcntando en su caso con flecha direccional.

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio O No asi
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES, cuando existan varios recorridos alternativos O No O si
- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No asi

- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No asi

- Las PLAZAS RESERVADAS ONo  Osi

En En zonas de uso publl_g:o! mdlcar (s6lo | para los e elementos e:ustentes)

6.2. Los siguientes elementos, estd sefializados mediante el “SIA”™ complementando en su caso con flecha direccional

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES O No asi
- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No O Si
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES ONo asi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES ONo asi
- Las PLAZAS RESERVADAS O No asi
- Los SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES O No asi
- Los ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la via pablica con los PUNTOS DE O No asi

LLAMADA ACCESIBLES o con los PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES

6.3. Los SERVICIOS HIGIENICOS DE USO GENERAL estén sealizadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS
DE SEXO en altorrelieve y contraste cromatico a una altura de entre 0,80 m. y 1,20 m. junto al marco y a la derecha de la

' puerta, en el sentido de entrada

' OBSERVACIONES:

. ONo  OSi
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' ,4_.‘ led 1 jcio tiene ASCENSORES ACCESIBLES
Nf [ Si. en este caso indicar si cuentan con indicacion:

- ILLE Y ARABIGO en altorrelieve y a una altura entre 0,80 m y 1,20 m. O No O si
[ - Del | NUMERO DE PLANTA en la jamba derecha, en sentido de salida de la cabina ONo ~ 0OSi
16.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO

O No  [OSi. en este caso indicar:

| - Estén sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS: ONo asi
i 6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exlgldas en el DB-SUA

ONo [OSi. en este caso indicar si dichas BANDAS:

' - Son de color contrastado con el pavimento O No asi
| - Tienen un relieve de altura 3+1 mm, en caso de encontrarse en el interior del edificio O No O si
- Tienen un relieve de altura 5+1 mm, en caso de encontrarse en el exterior del edificio ONo O si
; - En el arranque de las escaleras, tienen 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, O No O si
anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera

- Para sefalizar el ITINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA ONo asi

ACCESIBLE o hasta un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen acanaladuras
. paralelas a la direccion de la marcha y una anchura de 40 cm
6 7. El SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la
sefializacion de edificio tiene las caracteristicas y dimensiones que establece la Norma UNE 41501:2002, seg(n grafico
adjunto

ONo  OSi

OBSERVACIONES:

==

Punce. aeil Panisne Sulel B

Simboly Benio
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. H 7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.
ﬁ.ee‘hlco competente abajo firmante valora que:

\g WD ‘'EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

'O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE
| ACCESIBILIDAD, presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

| USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO e R

O ACCESIBILIDAD ENELEXTERIOR O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
B ACCR I IDADENIRE PLANT AS DEL EDIF 1O 01 ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO
0 ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO . 2 ' =DIFIC

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES
O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

O EN PISCINAS -
01 EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES g LE zfggQ;’\gESERVADAS

O EN MECANISMOS ACCESIBLES 0 EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA B e D
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS : : SIBLE
ACCESIBLES

EAEN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO 3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA

INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES
0O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

77777 11.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCES]BILIDAD (13)
En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

I1.8.1. Analisis de los posibles efectos discriminatorios de Ia no adopcién de las medidas de adecuacion.

11.8.1.1. Segiin datos facilitados por el representante de la propiedad. el nimero de personas empadronadas en el edificio
con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:

[.8.1.2. Indicar el nimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via piblica mediante un itinerario
accesible:

Observaciones:

11.8.2. Cons:deracmnes sobre la estructura y caractcrlstlcas de la propiedad del inmueble.
Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacion para satisfacer las condiciones basicas de accesibilidad
(desglosados por medidas):

i Sinlvel Medida 1. Coste estimado: €
MEdida T Descripeog: Ayuda oficial estimada: €
Medida 2. Coste estimado: €

€

Medida 2. Descripcion: Ayuda oficial estimada:

] ng—. ‘Medida 3. Coste estimado: €
LR Desmpc,lon' Ayudaoficial estimada: €

: T Medida n. Coste estimado: €
Medida n. Descripcion: Ayuda oficial estimada: €
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metermmacldn del caréete’i‘ proporcionado o no de la carga econémica de las medidas de adecuacion.
g:opslde do los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las posibilidades de obtener financiacion
ﬁlglqmer otra ayuda):

11.8.4.1. Segin datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de:

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda:

11.8.4.3. Seguin datos facilitados por el representante de la propiedad. ;, existen unidades familiares a la que pertenezca
“alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el
Indicador Piblico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)?.

Observaciones:

IL. 8 5 Susceptlbllldad de reallzar ajustes razunables en materla de accesnh:lldad
- El técnico competente abajo fi rmante considera que

CIEL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES 'Y en materia de
- accesibilidad.

'O EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DEREALIZAR AJUSTES RAZONABLESVen materia de accesibilidad,
 Cltotal o O parcialmente.

11.8.6. Ajustes razonables" en materia de accesibilidad:
El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes razonables
en materia de accesmslldad

De,scrlpcmn ' ' | B R | 1. Coste estimado: ' €

(13) Segin el apartado ¢ del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacién del ambiente
Jisico, social y actitudinal a las necesidades especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y prdctica y sin que
suponga una carga desproporcionada, faciliten la accesibilidad o participacion de una persona con discapacidad en igualdad de
condiciones que el resto de los ciudadanos. Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendrdn en cuenta los costes de la
medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con discapacidad su no adopcién, la estructura y caracteristicas
de la persona, entidad u organizacién que ha de ponerla en prdctica y la posibilidad que tenga de obtener financiacion oficial o
cualgquier otra ayuda”.

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

Firmado: El Técnico competente:
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Parte llI: Certificado de eficiencia energética

COR ¢ cl cantemdo y medlante el procedmumto establecido para el mismo porla mmnatwa v:gente
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lNF\RME DE EVALUACION DEL

H‘EAJ »

5. EDIFICIO il
MOTRIL

»*’ __IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via:

Nombre: N°/Piso/Letra:

C.P.:

Distrito Municipal: Ref. Catastral:

DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA:

Obligatoria:

Documentacion del Informe de Evaluacion del Edificio compuesta por “Datos generales del
edificio”, “Parte |: Estado de conservacion”, “Parte II: Condiciones basicas de accesibilidad” y
“Parte IlI: Certificado de eficiencia energética”.

Documentacién Grafica:

Plano parcelario a Escala maxima: 1:500 DIN A-4.

Documentacion fotogréfica a color de fachadas interiores, exteriores, medianeras, cubiertas,
terrazas e Interiores del edificio o construccion.

Anexos:

Anexo: Elementos catalogados.
Anexo: Recomendaciones de respuesta al sismo.

Acta resumen de actuaciones.

Complementaria:

Se aportan planos de plantas y cubiertas en soporte informético o papel
Otros documentos:

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL 1




~ DOCUMENTACION GRAFICA

MOTRL

PLANO PARCELARIO O CATASTRAL
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DOCUMENTACION GRAFICA lE E

MOTRIL

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Documentacion fotografica minima: Fachadas interiores, exteriores, medianeras, cubiertas, terrazas e interiores del
edificio o construccion (Se adjuntaran tantas hojas como sean necesarias).

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL 3
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Anexo: ELEMENTOS CATALOGADOS

IEE

MOTRIL

GENERAL DE LOS ELEMENTOS PROTEGIDOS EN EL CATALOGO

Visual

METODOS DE INSPECCION:

Otros métodos, estudios previos y trabajos que a juicio del técnico han sido necesarios realizar para obtener un
conocimiento suficiente de los elementos catalogados o para determinar sus deficiencias:

NIVEL DE CATALOGACION:

HISTORICO DE MOTRIL (P.E.P.CH ).

Grado E?

‘Grado 0 Grado 1 Grado 2 Grado 3
PGOU DE MOTRIL: e - —
Conservacion DC;!;SGN&C?I'I ms;r;acién Conservacion
Fachadas Rehabilitacién estructural Integral
PLAN ESPECIAL PROTECCION CASCO i

RESULTADO DE LA INSPECCION:
No se han detectado deficiencias que afecten a la estabilidad y solidez estructural, seguridad, estanqueidad,

habitabilidad o uso efectivo.

ficha de catalogo del edificio, que afectan a su conservacion:

Se han detectado las siguientes deficiencias en el estado general de los elementos catalogados descritos en la

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS Y DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS:

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL
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MOTRIL

POSIBLES CAUSAS:

Las obras que se consideran necesarias para corregir las deficiencias se detallaran en el documento: Acta de Resumen

de actuaciones

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL




Anexo: RECOMENDACIONES PARA

i
ENTA
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o

MOTRIL

Mmrmmm m:I !

En este apartado se récéa) mun rie de recomendaciones constructivas y de disefio definidas por la Norma
Sismorresistente NCSE-02 que, si bien no son de obligado cumplimiento para edificaciones con mas de 50 afios,
se toman como estandares que mejorarian la respuesta a un terremoto. En el siguiente cuadro marcar las que
podrian tenerse en cuenta en futuras intervenciones:

[ i DISENO, CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Observaciones por capitulos Recomendaciones

1.DISENO

Existen plantas de diferente esbeltez o diafanas Estudiar la posibilidad de una distribucién uniforme y

(normalmente planta baja) con el resto de las plantas
muy compartimentadas (efecto plantas blandas).

simétrica de rigideces en planta y los refuerzos que fueran
necesarios.

Se comprueba la existencia de vigas o soportes que
descansan sobre otras vigas de elementos resistentes

Estudiar las solicitaciones de cortante de las vigas que
acometen al nudo, para efectuar las correcciones posibles.

principales de la estructura.

Estudiar la posibilidad de mitigar el choque del edificio mas
alto con el mas bajo a la altura de la planta donde
coinciden, para el caso de un sismo.

Se comprueba escasa separacion de la edificacion con
las colindantes y con distintas altura de plantas (efecto
aplauso).

2.CIMENTACION

Estudiar la posibilidad de que se adopten medidas de
mejora del terreno para prevenir la licuacion.

Se concluye que es probable que el terreno licue en el
terremoto de calculo.

Debe estudiarse por técnico cualificado la posibilidad de
crear dispositivos de atado situados a nivel de las zapatas,
capaces de resistir un esfuerzo axial, tanto de traccién
como de compresion, igual a la carga sismica horizontal
transmitida en cada apoyo.

Se detectan elementos de cimentacion que transmiten
al terreno cargas verticales significativas, no enlazados
con los elementos contiguos en dos direcciones.

3.ESTRUCTURAS DE MUROS DE FABRICA

Se comprueba la existencia de muros exteriores de una | Estudiar la posibilidad de completar los espesores.
hoja de ladrillo con espesor < 24 cm., de dos hojas con
espesor < 14 cm. por hoja y/o muros interiores de

espesor < 14 cm.

Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin | Estudiar la posibilidad de completar los refuerzos.
refuerzos verticales y horizontales a distancias < 5 m.
y/o que la diagonal de un pafio entre refuerzos es > 40

veces el espesor del muro.

Estudiar la posibilidad de distribuirlos en planta del modo
regular, superponiéndose los correspondientes a las
distintas plantas.

Se observa que los huecos de paso, puertas y ventanas
en los muros resistentes estan distribuidos de forma
irregular por planta.

Se comprueba que la distancia entre los huecos es Estudiar la posibilidad el adaptarse a estas medidas.
inferior de 60 cm, y la existente entre un hueco y una

esquina inferior a 80 cm.

Estudiar la posibilidad de solidarizar la entrega y conexion
de las viguetas con el muro.

Se observan forjados de viguetas apoyadas, de madera
o metalicas, insuficientemente atadas en todo su
perimetro a encadenados horizontales.

4 ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO

Comprobar que las piezas cortas soporten el cortante al que
se sometan en caso de sismo, en el encuentro del pilar con
el muro a media altura y en las cabezas.

Se observa la existencia de pilares cortos (semisétanos)
y enanos, conectados a media altura con fabricas
rigidas o muros de hormigén (efecto pilar corto).

5.ESTRUCTURAS DE ACERO

Estudiar las dimensiones y calidades de los medios de
union, de los cortes, rebajes, groeras en secciones
extremas de barras y la posible necesidad de medios
auxiliares (chapas de derrame, respaldos, arandelas
deformables, etc.).

Se prevé que las uniones entre barras metalicas de la
estructura como tornillos, pasadores, cordones de
soldadura, etc., pueden estar menoscabadas por el
paso del tiempo.
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____Anexo: RECOMENDACIONES PARA
INTAg,, RESPUESTA AL SISMO

MOTRIL

Observaciones por capitulos

Recomendaciones

6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS

Se observan pafios de cerramiento, particiones
interiores, falsos techos y paneles de fachada, etc.,
insuficientemente  enlazados a los elementos
estructurales.

Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes
para evitar el desprendimiento de las piezas durante las
sacudidas sismicas.

Se observan parios de cerramiento o paredes de
particion que superan los 3 m de longitud o los 10 m2
de superficie.

Estudiar la posibilidad de subdividirse enlazandolos a
elementos secundarios intermedios.

Se comprueba en las vias de evacuacién la existencia
de elementos que pudieran desprenderse en caso de
terremoto.

Estudiar la posibilidad de sustitucion o mejora de los
anclajes.

Se comprueba la existencia de escaleras construidas
sobre bovedas tabicadas, o formadas por peldafios en
voladizo empotrados en muros de fabrica.

Estudiar la posibilidad de sustitucién o de mejora para
soportar las solicitaciones del sismo.

Se comprueba la existencia de grandes superficies
acristaladas.

Estudiar las dimensiones del galce, los calzos y las juntas
del acristalado de las ventanas con capacidad para
absorber los movimientos que se produzcan en la
carpinteria por las oscilaciones en caso de sismo.

Se prevé que la fijacion de los revestimientos y el
anclaje de los aplacados u otros elementos de fachada
y zonas de transito puedan estar menoscabados por el
paso del tiempo.

Estudiar el estado de las fijaciones y corregirlas con
materiales de alta durabilidad y mediante técnicas
apropiadas para evitar el desprendimiento de piezas en
caso de sismo.

7.CUBIERTAS Y TERRAZAS

Se observa que los elementos con el borde superior
libre, como antepechos, parapetos y chimeneas, no
estan competentemente enlazados con la estructura.

Estudiar la necesidad de enlaces a la estructura para
garantizar su estabilidad en caso de sismo.

No se observa la existencia de remates con
encadenado de coronacién en los muros o petos de
azoteas con el borde superior libre y con mas de 1 m.
de altura.

Estudiar la necesidad de remates con encadenado de
coronacion, disponiendo refuerzos verticales anclados a la
estructura.

8.

NSTALACIONES BASICAS

Se observan conducciones generales atravesando
planos de juntas de dilatacion.

Estudiar la colocacion de enlaces flexibles adecuados

Se observa que las acometidas de las instalaciones
(gas, electricidad, abastecimiento y saneamiento), no
admiten los movimientos diferenciales previsibles en
caso de sismo, en su punto de entronque con la
construccion.

Estudiar la posibilidad de dotarlas de dispositivos (por
ejemplo en lira) para absorber las deformaciones a traves
de todo tipo de juntas. En el caso de gas se comprobara la
existencia de valvulas de control de exceso de caudal en los
contadores.
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____ACTA RESUMEN DE LAS
L GENTO 5.  ACTUACIONES :
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VX3 __“IDENTIFICACION DETALLADA DEL EDIFICIO i
Tipo de via: Nombre: N°/Piso/Letra:
C.P: Distrito Municipal: Ref. Catastral "'
Uso dominante: Catalogacion: Si No
Ano construccion/Antigliedad: Fecha de Reforma General:
Planeamiento Tipo de Acta:
PGOU de Motril Individual (edificio Unico por parcela):
Plan Especial Proteccién Casco Historico Conjunta (varios edificios en la parcela):
Agregada (un edificio en varias parcelas):
Engalaberno (ref. catastral otra parcela):

DATOS GENERALES DE LAS VIVIENDAS

Viviendas ocupadas Régimen de Propiedad
Viviendas desocupadas N° de viviendas en propiedad

N° Total Viviendas N° de viviendas en alquiler
Locales ocupados Régimen Juridico
Locales desocupados Propiedad Privada Individual

N° Total Locales Comunidad de Propietarios
Uso no residencial (oficinas, etc.) ocupados Propiedad Admén. Pablica
Uso no residencial (oficinas, etc.) desocupados Sociedad o Comunidad de Bienes
N° Total de uso no residencial Asociacion Religiosa o Cultural

Habitabilidad Cumple | No cumple™

Higiene y salud: se

estanqueidad en el interior del edificio, garantizando una adecuada gestion de residuos.

alcanzan condiciones aceptables de salubridad, ventilacion y

Funcionalidad: |a disposicion y dimensiones de los espacios y la dotacion de las
instalaciones facilitan la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

Utilizacion: el uso normal del edificio no supone riesgo de accidente para las personas y
los elementos constructivos o de las instalaciones permiten un uso satisfactorio del mismo.

1 " . e . . . .
" |dentificar las viviendas que cumplen y las que no cumplen y especificar correcciones necesarias en el apartado correspondiente

DICTAMEN TECNICO SOBRE ESTADO DE CONSERVACION

Una vez inspeccionado el edificio arriba consignado con fecha ....................... , el técnico firmante DICTAMINA que el
conjunto de las condiciones del estado de conservacion es:

FAVORABLE: por cumplir el edificio las condiciones que se encuentran reglamentadas en los articulos 5 y 6 de la
Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacion de los Edificios de Motril, referentes a la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, de habitabilidad o de uso efectivo.

Reguladora del

Edificios de Motril, debiéndose acometer:

NO FAVORABLE: por no cumplir el edificio las OBRAS DE CONSERVACION/REHABILITACION: siendo
condiciones que se encuentran reglamentadas preciso que en el plazo de seis meses se solicite por los
en los articulos 5 y 6 de la Ordenanza propietarios la correspondiente licencia para acometer los

Deber de Conservacion de los trabajos indicados ¥

MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD, en todo o parte del
edificio, por existir peligro para la seguridad o salubridad

(3) Para la realizacién de cualquier tipo de intervencién u
obras se requerira la autorizacion municipal expresa.

LOCALIZACION DE LAS PRINCIPALES DEFICIENCIAS ™

CIMENTACION

ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

INSTALACIONES BASICAS

ELEMENTOS CATALOGADOS

T Se marcara en cada uno de los apartados donde se hayan detectado deficiencias a corregir.




ACTA RESUMEN DE LAS
ACTUACIONES

MOTRIL

CION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD

Descripcion de las OBRAS URGENTES necesarias a ejecutar por peligro para personas o elementos catalogados

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:

Presupuesto orientativo de medidas de seguridad:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION

Descripcion de las OBRAS DE CONSERVACION a ejecutar para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales y mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo seguin el destino de la construccién o edificacion:

A. CIMENTACION:

Plazo de inicio: [ Plazo de ejecucién:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

B. ESTRUCTURA:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucién:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

C. FACHADAS EXTERIORES, INTERIORES Y MEDIANERAS:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:
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RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

D. CUBIERTAS Y TERRAZAS:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

E. INSTALACIONES:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA IEE:

F. ELEMENTOS PROTEGIDOS:

Plazo de inicio: | Plazo de ejecucion:

RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA |EE:

Presupuesto orientativo de la totalidad de las obras de conservacion:

Orden de prioridades de los trabajos a realizar:




ACTA RESUMEN DE LAS
ACTUACIONES

% MOTRIL
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—~-J1Z = "PESCRIPCION DE LAS OBRAS DE ACCESIBILIDAD
Descripcion de las OBRAS necesarias para realizar los AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad, para

alcanzar las condiciones exigibles para el acceso y utilizacion por personas con discapacidad, segun el uso al que esta
destinada la edificacion, son:

G. ACCESIBILIDAD:

Presupuesto orientativo de las obras para ajustes razonables:

DESCRIPCION DEL GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
reflejado y las obras de mejora propuestas en la Certificacion de la eficiencia energética del edificio, son las siguientes:

H. GRADO DE EFICIENCIA ENERGETICA Y OBRAS DE MEJORA RECOMENDADAS:

Presupuesto orientativo de las obras de mejora de la eficiencia energetica:

Se informa que se ha reconocido el edificio descrito en el documente adjunto y efectuado las pruebas que ha considerado
oportunas en orden a conocer sus caracteristicas estructurales y constructivas y que, a salvo de vicios ocultos, mediante el
documento de INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO adjunto se describen y ponen en conocimiento del propietario
las deficiencias detectadas, en su caso, indicando en este ACTA, si fuera necesario, las actuaciones que el titular del
edificio debera realizar encaminadas al cumplimiento de su deber de conservacién y de ajustes razonables en materia de
accesibilidad para destinarlo al uso para el que ha sido construido.

En Motril, a......... o [ R S PP de....c.i

El/los Técnico/s Actuante/s
Fdo.:

En mi calidad de propietario del inmueble declaro conocer y aceptar la totalidad del contenido del Informe de Evaluacion del
Edificio, solicitando, en caso necesario, los permisos y licencias oportunas para iniciar las obras recogidas en el mismo y/o
adoptando cuantas medidas de seguridad sean necesarias.

En Motril, a......... (e [ R de...........

El Titular o Representante
Fdo.:

10
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M‘r" ﬂ URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS
tri MEDIO AMBIENTE E INICIATIVA URBAN

ANEXO 3 :

CERTIFICADOS  TECNICOS PARA  OBRAS DE
CONSERVACION/ REHABILITACION Y MEDIDAS
URGENTES DE SEGURIDAD POR RESULTADO NO
FAVORABLE EN IEE.

Ordenanza Conservacion . Informe de Evaluacién del Edificio (IEE) Servicio de Urbanismo



CERTIFICADO TECNICO DE ADOPCION DE
MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD
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Motril
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W %f" _ 4+ ADENTIFICACION DEL EDIFICIO ;
Tipo de via: |.No o N°/Pisol/Letra:
C.P. Eﬁ%ﬁﬁicipal: Ref. Catastral:
: DATOS DE LA PROPIEDAD
Titular: NIF. /CIF.:
Direccion: N°/Piso/Letra:
Poblacién: Provincia: C.P:
Teléfono: [T. Mavil: Fax: E-Mail :
DATOS DEL TECNICO/S ACTUANTE/S

Técnico/s:
Titulacion: | N° Colegiadols:

Colegio/s Oficialles de:

Direccion/es:

Paoblacion: Provincia: C.P.:

Teléfono: [ T. Movil: Fax: E-Mail :

_ DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD REALIZADAS

Descripcion de las OBRAS REALIZADAS por urgencia y peligro para personas o elementos catalogados:

Plazo de ejecucion: | Fecha de terminacion:

Presupuesto de ejecucion material de las obras realizadas:

Una vez finalizadas las obras descritas en las fechas que arriba se indican, al amparo de la licencia/orden de ejecucion con
expte. n% ..............., bajo mi direccién técnica, segun se acredita en el Certificado Final de Obra adjunto, el/los técnico/s
que suscribe/n CERTIFICA/N que con la realizacion de las mismas se han subsanado las deficiencias referentes a las
medidas urgentes de seguridad que se consideran necesarias para salvaguarda de la seguridad y salubridad publicas.

En Motril, a......... QB nanmnnnesnnns de.ounn

El/los Técnico/s Actuante/s
Fdo.:



CERTIFICADO TECNICO DE EJECUCION
Wt~ "DE OBRAS DE CONSERVACION
&8 Y ACTA FAVORABLE

Motril
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
Tipo de via: N°/Piso/Letra:
C.P.. Distrito Municipal: Ref. Catastral:
DATOS DE LA PROPIEDAD
Titular: NIF. /CIF.:
Direccion: N°/Piso/Letra:
Pablacion: Provincia: [l
Teléfono: | T. Mévil: Fax: E-Mail :
DATOS DEL TECNICO/S ACTUANTE/S
Técnico/s:
Titulacion: | N° Colegiado/s:
Colegio/s Oficial/es de:
Direccion/es:
Poblacién: Provincia: C.P.:
Teléfono: [ T. Mévil: Fax: E-Mail :

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD REALIZADAS

Descripcion de las OBRAS REALIZADAS por urgencia y peligro para personas o elementos catalogados:

Plazo de ejecucion:

| Fecha de terminacién:

Presupuesto de ejecucion material de las obras realizadas:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION REALIZADAS

Descripcion de las OBRAS REALIZADAS de conservacion para alcanzar las condiciones exigibles:

A. CIMENTACION:

B. ESTRUCTURA

C. FACHADAS EXTERIORES, INTERIORES Y MEDIANERAS:
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