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1.-ANTECEDENTES

El planeamiento vigente en el Municipio de Motril es la Revisidn del Plan General de Ordenacidon Urbanistica, aprobado
definitivamente en Resoluciéon de 19 de diciembre de 2003. Dicho Plan dentro del area de reparto NC-2 define la ficha
urbanistica Unidad de Ejecucion MOT-3.

Esta Unidad es el objeto del presente documento de subdivisidon de U.E

Para el desarrollo de este sector se requeria la elaboracion de un Estudio de detalle que fijé alineaciones definitivas de
acuerdo con los parametros de la ficha.

Sobre esta U.E. ha sido redactado y tramitado Estudio de detalle por el arquitecto que suscribe.

Conforme a estas limitaciones se propone su desarrollo en dos fases tras la subdivision de la U.E. en las U.E. MOT 3.1y
MOT 3.2.

2. PROMOTOR Y REDACTOR- AMBITO DE ACTUACION

Se redacta el presente documento por encargo de la sociedad EDIFICIOS ALSINA SUR S.A.

Datos identificativos del promotor
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El promotor es |la sociedad EDIFICIOS ALSINA SUR S.A. actual propietario del
suelo: EDIFICIOS ALSINA SUR, S.A.  NIF: A28122299.

AVDA. PIO XIl, 44 28016 MADRID

Cuya representacion legal la ostenta D. Rafael Rodrigainez Arglelles mayor
de edad y vecino de Madrid.

El Redactor del presente documento es el Arquitecto D. Javier Mirén Ortega
Colegiado N2 1.550 del C.0.A. de Malaga.

Es el objeto del presente proyecto es la subdivision de Unidad de ejecucion MOT-3 perteneciente al area de reparto NC-2.

Se trata de un suelo procedente de la U.A. M-8 previsto en el PGOU del 1.990 situado donde actualmente se encuentra la
Estacion de Autobuses de Alsina Graells, al Norte del nucleo urbano entre las calles Antillas y Camino de San Antonio.

Su forma es poligonal con una longitud de frente a la calle Camino de San Antonio de 51,10 metros, a la calle Antillas de
51,55 metros y una profundidad media de 41,00 metros con una topografia llana con caida hacia el sur de pendiente
aproximada del 5%.

La medicion reciente del solar coincide con la reflejada en la ficha del P.G.0.U. y es de 2.090,00 m2.
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3. OBJETO Y DESCRIPCION DEL PROYECTO

La adaptacion de un desarrollo en dos subzonas para ser desarrolladas en dos fases consecutivas de modo que la viabilidad
econdmica del proyecto quede garantizada. Estas dos fases se ejecutaran conformando un espacio urbano de calidad con
areas libres mayores y unificadas.

De este modo se genera en cada una de las fases un espacio libre publico de calidad cumpliendo de mejor manera con los
objetivos del Plan.

EL OBJETO ES LA SUBDIVISION DE LA UNIDAD.

Las Nuevas unidades de ejecucion resultantes se describen en los planos adjuntos.

4.-NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLE

El planeamiento vigente en el Municipio de Motril es la Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado
definitivamente en Resolucion de 19 de diciembre de 2003. Dicho Plan dentro del area de reparto NC-2 define la ficha
urbanistica Unidad de Ejecucion MOT-3.

El presente Estudio de detalle se ajustara a lo especificado en las Normas, leyes y reglamento que se especifican a
continuacion:

e Plan General de Ordenacion Urbana - 2003 Motril.
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Reglamento de disciplina urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado por Decreto 6/2010, de 16
de marzo.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico.

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de Gestion Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

Ley 8/2.007 de 28 de mayo, de suelo (BOE 128, de 29 de mayo).

Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de competencias de la Administracion de la

Comunidad Autéonoma de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

5. JUSTIFICACION URBANISTICA

PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION

Se trata de un suelo singular por su origen y ubicacion al que el PGOU le fija un cambio de uso tras el traslado de la

Estacion de Autobuses de Motril alli emplazada. Situada en el corazén de un barrio residencial la actual Estacion de

Autobuses genera un trafico inadecuado y perjudica a la red viaria de su entorno, su ubicacion ha quedado obsoleta y por

ello ha sido desplazada al Sur en un nuevo emplazamiento bien comunicado y acorde con su funcion de nodo de

comunicaciones.
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Al tratarse de la regeneracion de un ambito urbano reconocible e identificado por contener la actual Estacion de
Autobuses, se trata de aprovechar la ocasién para eliminar la cicatriz urbana existente

Si bien las circunstancias econdmicas actuales le hacen necesario al promotor cara a su viabilidad econdmica acometer el
proyecto en dos fases consecutivas desarrollando dos unidades de ejecucidon consecutivas.

Para su ejecucion se propone la subdivisiéon de la unidad en dos unidades de ejecucién: la Unidad de ejecucion MOT-3.1y
la MOT-3.2. (Anexo 2).

Con ello la propuesta facilita la ejecucidn de la construccidn y asi apoya los objetivos recogidos de la ficha del Plan y los
hace suyos.

6. MEMORIA INFORMATIVA

6.1 Usos, edificaciones, infraestructuras y vegetacion existentes
Se mantienen los Usos, alineaciones y volumenes definidos en el Estudio de detalle aprobado.
No existe vegetacion en la parcela ni infraestructuras singulares.

El solar se encuentra situado en una zona consolidada por las infraestructuras y dotada con los servicios urbanisticos en su
perimetro.

Las parcelas medianeras se encuentran edificadas.
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6.2 Estructura de la propiedad del suelo

Se trata de un suelo de propietario Unico que es la sociedad EDIFICIOS ALSINA
SURS.A.

6.3 Marco urbanistico de referencia (determinaciones del planeamiento superior)

El planeamiento vigente en el Municipio de Motril es la Revisidon del Plan General de Ordenacidon Urbanistica, aprobado
definitivamente en Resolucidon de 19 de diciembre de 2003. Dicho Plan dentro del area de reparto NC-2 define la ficha
urbanistica Unidad de ejecucién MOT-3 esta unidad es el objeto del presente Estudio de Detalle.

NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

La normativa que actualmente enmarca las posibilidades, asi como establece las limitaciones a las que tiene que acogerse
el presente proyecto, corresponden al P.G.0.U. de Motril

e Ordenanza de zona MANZANA CERRADA EXISTENTE
e Parcela minima SUPERFICIE MINIMA: 300 M?
e Longitud minima de fachada 10 ML
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e Frente maximo de parcela 70 ML
e Alineacion a viales CONFORME PLANO ALINEACIONES
e Ocupacion maxima

O Soétanos 100 %

O Plantas bajas 100 %

O Plantas altas 100%
e N2 maximo de Plantas y altura maxima PLANTA BAJA +3
e Techo maximo edificable 4.400 M2

Se asume la Ordenanza de Manzana Cerrada recogida en el articulo 41 del PGOU

7. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Al tratarse de la regeneracidon de un ambito urbano reconocible e identificado por contener la actual Estacién de
Autobuses, se trata de aprovechar la ocasién para eliminar la cicatriz urbana existente

Si bien las circunstancias econdmicas actuales le hacen necesario al promotor cara a su viabilidad econdmica acometer el
proyecto en dos fases consecutivas desarrollando dos unidades de ejecucidon consecutivas.
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Para la viabilidad de su ejecucidn se propone la subdivisién de la unidad en dos unidades de ejecucion: la Unidad de
ejecucion MOT-3.1y la MOT-3.2. (Anexo 2).

Con ello la propuesta facilita la ejecucidn de la construccidn y asi apoya los objetivos recogidos de la ficha del Plan y los
hace suyos.

7.1 Descripcion y justificacion de la solucion adoptada
Se propone la subdivision en dos unidades de ejecucidn con una superficie equilibrada del 385 la primera unidad y 62 la 22.

La U.E. MOT 3.1 cierra el lateral Norte y remata la calle Ancha permitiendo que la edificacidn cree un espacio singular
entorno a una nueva y generando un espacio libre que comunique con la calle Antillas actuando como un diafragma de
comunicacion manteniendo la comunicacion Este Oeste, pero creando un ambito de remanso y remate de la Calle Ancha.

7.2 Justificacion de que no se reducen en su conjunto las superficies de espacios libres y viales

La ficha contempla una superficie total de cesiones de 990 m2 incluyendo un area de Espacios libres de 427 m2 y un viario
ordenado con una superficie de 563 m2.

La propuesta presente incluye cesiones con una superficie de 990 m2.

Desglosado tras la subdivisidon del siguiente modo:
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MOT 3.1  CESION AREAS LIBRES  204.96 m2

CESION VIALES 207.24 m2

MOT 3.2  CESION AREAS LIBRES  222.04 m2

CESION VIALES 292.76 m2

7.3 Justificacion de que no se aumenta aprovechamiento, ni se alteran los usos permitidos por el planeamiento.

Conforme a la Ficha se mantiene como uUnico uso el Residencial en Manzana cerrada existente.

Altura B+3
Techo edificable 4.400 m2t
Numero maximo de viviendas 40 viviendas.
Desglosado tras la subdivisidn del siguiente modo:
MOT 3.1 2.112 m2t 16 viviendas

MOT 3.2 2.288 m2t 24 viviendas

48% suelo

52% suelo
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Por tanto, no se aumenta aprovechamiento, ni se alteran los usos permitidos por el planeamiento.

7.4 Cuadro resumen de caracteristicas de la ordenacion.

A B C D E F= D+E G
FICHA U.E. MOT- | % MOT 3-| % MOT 3- | PROPUESTA MOT 3- | PROPUESTA MOT 3-|  PROPUESTA DIFERENCIAS FICHA
3 1 2 1 2 SUMA E.D.

% SUELO 100% 48% 52% 48% 52% 100% 0
M2 SUELO 2090 1003,2 | 1086,8 1003,2 1086,8 2090 0
M2 SUELO EDIF. 1100 528 572 528 572 1100 0
M2t APROVECHAMIENTO 4400 2112 2288 2112 2288 4400 0
NUMERO DE VIVIENDAS 40 16 24 16 24 40 0
ALTURA MAXIMA B+3 B+3 B+3

M2 CESION AREAS LIBRES 427 204,96 | 222,04 204,96 222,04 427 0
M2 CESION VIALES 563 270,24 | 292,76 270,24 292,76 563 0
M2 TOTAL CESIONES 990 475,2 514,8 475,2 514,8 990 0
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8. PLANOS DE PROYECTO

PLANO DE SITUACION

FICHA PGOU

ORDENACION ESTUDIO DE DETALLE MOT 3
U.E. MOT 3.1 DELIMITACION

U.E. MOT 3.2 DELIMITACION

NUEVA FICHA U.E. MOT 3.1

NUEVA FICHA U.E. MOT 3.2

N o v s wDN e

9. ANEXOS

10. RESUMEN EJECUTIVO
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Nicleo: MOTRIL Unidad de Ejecucién: U.E. MOT-3.1 Area de Reparto: NC-2
Plano de Situacicn Descripcion Condiciones Urbanisticas
Suelo procedente de la U.A. M-8 prevista en #Uscs Pomenciizados: Suslo Coef Techo Cosf N° Maéix
sl PGOU 20 silvado donde actuaimente se Uso Tipo (m%  Alura Edfe. Edificbl.  Pond. (m?TC) deVivs.
sncuentra |a estacidn de autobuses de [ Resid. |[ Mcex |[ sz | B+3 |[400][ 2112 |[ 100 |[ 2112 |[ o |
Alsina Graells, al norte del nicleo urbano I | ” ” |i:H || ” H i
entre la Cf Antillas v la Cf Camino de San l | ” H ||—H || ” ” !
Antonio; presenta forma rectangular y l :| || || “ [| || " ” I
IR et [ I | | | [ |
Total 528 2.112 2.112 16
Parcelas Afecladas » Cesiones:
« Superficies Suelo Privado: | 1.003 ||| | Il | |Espacios Libres [ 205 |
Parcelas Afectadas Totalmente: | 1 | | Il | Eﬁanda de Proteccian Ambi o ]
Parcelas Afectadas Parcialmente: [ 0 []] | Il | |Viario Ordenado en PGOU [ 270 ]
« Superficies Piblicas: E Total Equipamientos |I| IEspaciu Publico Ordenado en E.D. ” 0 I
Total E. Libres y Viario 475
« Total Superficie Bruta: Tolal Cesiones 475
Objetivos Aprovechamientos

- Traslado de la Estacién de Autobuses.

- Regeneracion de la estructura urbana. Superficie Bruta Unidad de Ejecucion Aprov. Objetivo
- Apertura de viario de conexion este-oeste. .
- Tipo Caracteristico Area de Reparto Aprov. Medio

- Obtencién de suelo de cesidn para espacios libres.

Cargas suplementarias urbaniz. Aprovechamiento Objetive
| 2112m2 TC: |
Condiciones Particulares Aprovechamiento Medio (AM) 90% AM 10% Cesidn
[2112mz2 TC: [[Me01meTe |[ 211 m2TC |
-Se ajusta a los supuestos contenidos enel art. 17.2de la LO.UA, Exceso o Defecto (sin compensar)
- La ordenacion de la unidad debera resolver el nudo de trafico que generard la apertura del nuevo viario [ m2 TC: | m*TG:m? de Techo Caracleristico
- En el Estudio de Detalle se fijaran alineaciones definitivas de acuerdo con los parametros de la presente ficha.
Condiciones de Gestién
PROGRAMACION (meses)
« Sistema de Actuacion: Compensacion FP PR m FUE
» Fig. de Planeamiento:  Estudio de Detalle 24 12 ] 36
Area de Reparto NC-2: Unidad de Ej ion MOT - 3.1
FP: Fin : PR: Proyecto ;WU inicio L i : FUE: Fin L it
Resid. MCEX: Cerrada Existent determinaciones
Cumplimiento Resalucion CPOTU 16.12.03 Plan Qeneral de Ordenacién Urbanistica MotrilZood
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Nicleo: MOTRIL Unidad de Ejecuci U.E. MOT-3.2 Area de Reparto: NC-2
Plano de Situacion Descripcion Condiciones Urbanisticas
Suel e la UA, 18 = » Usos Permenorizados:
o mdé i Gl Suelo Coef.  Techo Coef.  Aproveh,  WN® Max,
#IFGOU 20 shuada doiids scusimants se Uso Tipo (M) Aluwa Edic. Edifictl.  Pond. (MPTC)  de Vivs.
encuenira |2 astadion daiaicbusas dé [Resd. || MCEX |[ 572 B3 |[400][ 2288 | 100 |[ 2288 |[ o0 |
Alsina Graells, al norte del nicleo urbano | [ [ [ ” | I
entre la C/ Antillas y la Cf Camino de San [ | [ I ]
Antonio; presenta forma rectangular y I | | I |
AROUE e [ Il I Il [ | | |
Total [ 2288 | [ 2288 |[ 21 ]
Parcelas Afectadas « Cesiones:
« Superficies Suelo Privade: | 1.087 ||| | I | |Espacios Libres [ 222 |
Parcelas Afectadas Totalments: | 1 | [ Il | |—Banda de Proteccion Ambiental [ o ]
Parcelas Afectadas Parciaimente: | 0 ||| | Il | |viario Ordenade en PGOU [[ 203 |
Taotal Equi ient io PUbli
« Superficies Pablicas: II' ‘otal Equipamientos | o | |Espac10 Piblico Ordenado en ED. ” 0 |
Total E. Libres y Viario
* Total Superficie Bruta: Total Cesiones 515
Objetivos Aprovechamientos
- Traslado de la Eslacidn de Autobuses.
- Regeneracion de a estructura urbana Superficie Bruta Unidad de Ejecucién Aprov. Objefivo
- Apertura de viario de conexién este-oeste,
; : : T acteristico Area de Reparto | Resid, MCEX| Aprov. Medi
- Ob on de suelo de cesidn para espacios libres. T G Sk Eaen epena kit e &1
Cargas suplementarias urbaniz. Ap . Objetivo
| 2.288 m2 TC: |
Condiciones Particulares Ap Medio (AM) 90% AM 10% Cesién
[2.288 m2 TC: |[ 2058 m2TC || 229 m2TC
-5e ajusta a los supuestos contenidos en el art, 17.2dela L.OUA Exceso o Defeclo (sin )
- La ordenacion de la unidad debera resolver el nudo de tréfico que generara la apertura del nueve viano | m2 TC; ] m*TC:m? de Techo Caracteristico
- En el Estudio de Detalle se fijardn alineaciones definitivas de acuerdo con los pardmetros de la presente ficha.
Condiciones de Gestion
PROGRAMACION (meses)
» Sisterna de Actuacidn: Compensacidn P PR E' FUE
» Fig. de Planeamientoc: Esiudio de Detalle 24 12 6 36
Arga de R rto NC-2: Unidad de Ej ion MOT - 3.1
FP:Fin . PR Proyocto 1U: Inicia L ian; FUE: Fin L ¥
Resid. MCEX: Residencial Manzana Cerrada Existente determinaciones - 153
Cumglimiento Resolucien CPOTU 19,1203 Plan g"-‘l eralde Ordenacidn Urbanistica Motril2003
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ANEXQOS

SR | D
fgf | . REG STRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

6n Registral expedida por

CESAR ALFONSO FRIAS ROMAN

Registrador de la Propiedad de MOTRIL 2
Avenida Salobrefia, 35- Of.8 A - MOTRIL
tifno: 0034 958 604411

EDIFICIOS ALSINA SUR SA.

con DNIICIF: A28122299

Interés legitimo alegado:

[l sciicitante o8 tular de aigdn derecho sabes la finca

Citar aste identificador para cualquier cuestién relacionada con esta Informacién.
Su refsrencia CM SAN ANTONIO

, i
.
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S
N\ REG'STRADORES DE ESPARA

INFORMACION REGISTRAL

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota

Simple Informativa se hace een los afectos que oxprasa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la ncredita, o icio de tercero, la libertad o gi de los bienes

segun dispone ol arl.225 de la I.-y Hipotecaria.

C.R.U.: 18025000396310

antes FINCA DE MOTRIL C. N* 20863

No coordinada grificaments con el Catastro conforme al articulo 10 de la Ley Hipotecaria

DATOS DE LA FINCA

URBANA. Parcela de terrénc en ol pago de San Antonlo, de este termino, do dos mil metros cuadrados,
dentro de los cuales hay construido una nave de pledra y cercachos de Hormigon de 41.50 m x 15.50 m,
y linda: Al Norte, propiedad de don Miguel Lozano; Este, camino de San Antonie, Sur, finca de que se
segrega a una distancia de dlez metros lineales del Sur de la pared de la nave y paralela a dicha pared y
Oeste con un cauce de la finca de donde se segrega.

Datos inscripcién Registro:

Tomo: 589 Libro: 253 ?ollu 249 Inscripeién: 2 Fecha: 10/12/1874

REFERENCIA CATASTRAL:

TITULARIDAD

L- TITULAR:
SOCIEDAD:  EDIFICIOS ALSINA SUR S.A.

M- o]

CLASE: Pleno Dominlo
PARTICIPACION: TOTALIDAD
TITULD: COMPRAVENTA

AUTORIZANTE: DON ANGEL CASAS MORALES, GRANADA
ESCRITURA DE FECHA: 18/12/69
INSCRIPCION: 2" TOMO: 560 LIBRO: 253 FOLIO: 248 FECHA: 101274

CARGAS

NO hay cargas registradas
Documentos pendientes:

NO hay de

NOTA: La ida en la
ayer.

nota simple esti referida al clerre del Diario del dia de

Matril & 14 de Septiombre de 2018,
ADVERTENCIAS

Las Notas de afeccién al pago del impuesto relacionadas en la nota que anteceda, (si las hay), sen
por s

dos los CINCO aflos de su vigencia.

hittp:hwww. ragistradores.org Pig. 2

TPTE e RIE ERTI TS v

P

"\ REG'STRADORES DZ ESPARA INFORMACION REGISTRAL

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1698 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de cardcter

personal queda informade de que:

1-C alo en las clausul fi en ol modelo de solicitud los datos
I enelp d to han sido | @ los libros de este Registro y

a los ficheros que se llevan on base a dichos libros, cuyo responsable es |I Registrador.

2.» En cuanto resulte compatible con la legislacion u:-cll'lu del lt-glltm i) munocu alos

interesados los derechos de acceso, rectificacién, ¥ idos en la Lay
Orgénica cltada ]! g un escrito a la direccién del Registro.
ADVERTENCIAS
- Esta infs i ﬁnnuvtlor de g ia, pues la libertad o

gravamen de los bienes
certificacién del Registro {nrm:nlo 225 de la Ley Hlpdlc-ll'l-l}

en la p

Quodu plohlhldl |l Incorporlclbn de los datos que t: g a
o bases | incluso

para la de p
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02198; B o a airmnnm

- Esta informacién registral no surte los efectos regulades en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

= El usuario receptor de esta informacién se acoge a las mdl.clms de la Politica de privacidad
expresadas en la web coficial del Coleglo de Regi de la y de Blenes
Muebles de Espafa wbﬁcldu 2 ll‘l\f“ de la url;

P gl iedad do

http://www.registradores.org Pég.3

22
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. o . CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
Z‘ﬁf s oGO 500 o BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
o e " Municipio e MOTRIL Povincia de GRANADA |
%&mﬁ IN<JRMACION GITRAFICA . ‘ . E: 1/500
DATOS DEL INMUEBLE 1 . ] - || M TS-’- %
CL CAMING DE SAN ANTONIO 19 e RlL ’.JI Il
18600 MOTRIL [GRANADA] _ | | ‘ l
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE :_sl;s_., II :“‘ ‘ ‘1"
S ] . | |
e e e | || | |
1 N
-4?:? £ ! ‘
9 |
| .

}

| e

r 0na Lz

L [ = L ‘":L" . e i
Eate gocumento NO 88 UNA CHraNCcacion Catastral. pero sus datos pUSOEn 6r VerMC3008 3 raves osl
‘Acces0 8 Gatos catastrales no protegicos’ o la SEC.

453700 Coorderadas UTAL Huse 30 ETRSSES Miércoles , 13 de Julio de 2016
L O
— Limike oe Parcea
— L e

MODERNS ¥ 30sras

ANEXO 2
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RESUMEN EJECUTIVO

Cumplimiento del articulo 11.2 de la Ley 8/2007 y art. 19.3 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
modificada.

1.- AMBITO DEL PROYECTO DE SUBDIVISION

SITUACION

El dmbito es la Unidad de ejecucion MOT-3 perteneciente al area de reparto NC-2. descrita en la Ficha MOT-3 del PGOU.
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Se trata de un suelo procedente de la U.A. M-8 previsto en el PGOU del 1.990 situado donde actualmente se encuentra la
Estacion de Autobuses de Alsina Graells, al Norte del nucleo urbano entre las calles Antillas y Camino de San Antonio.
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Su forma es poligonal con una longitud de frente a la calle Camino de San Antonio de 51,10 metros, a la calle Antillas de
51,55 metros y una profundidad media de 41,00 metros con una topografia llana con caida hacia el sur de pendiente
aproximada del 5%.

La medicion reciente del solar coincide con la reflejada en la ficha del P.G.0.U. y es de 2.090,00 m2.

SITUACION
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2.- OBJETIVOS Y FINALIDADES

Con el objeto de desarrollar el Estudio de detalle se solicita la adaptacion de su desarrollo para ser desarrolladas en dos
fases, dividiendo la Unidad de Ejecucidon en dos unidades de modo que la viabilidad econdmica del proyecto quede
garantizada. Estas dos fases se ejecutaran conformando un espacio urbano de calidad con areas libres mayores y
unificadas.

EL OBJETO ES LA SUBDIVISION DE LA UNIDAD.

3.-PARAMETROS URBANISTICOS GLOBALES DE APLICACION.

A continuacion de resumen las superficies y aprovechamientos urbanisticos de las parcelas resultantes:

Aprov. Ne Viv. Suelo
MOT 3.1 2.112 m2t 16 viviendas 48% suelo
MOT 3.2 2.288 m2t 24 viviendas 52% suelo
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Cuadro resumen de caracteristicas de la ordenacion.

A B C D E F= D+E G
FICHA U.E. MOT-3 | % MOT 3-1 |% MOT 3-2 | PROPUESTA MOT 3-1 | PROPUESTA MOT 3-2 PR?B:AE:TA D'FT'CEEiNEi')A.S

% SUELO 100% 48% 52% 48% 52% 100% 0
M2 SUELO 2090 1003,2 1086,8 1003,2 1086,8 2090 0
M2 SUELO EDIF. 1100 528 572 528 572 1100 0
M2t APROVECHAMIENTO 4400 2112 2288 2112 2288 4400 0
NUMERO DE VIVIENDAS 40 16 24 16 24 40 0
ALTURA MAXIMA B+3 B+3 B+3
M2 CESION AREAS LIBRES 427 204,96 222,04 204,96 222,04 427 0
M2 CESION VIALES 563 270,24 292,76 270,24 292,76 563 0
M2 TOTAL CESIONES 990 475,2 514,8 475,2 514,8 990 0

NUEVAS FICHAS RESULTANTES
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Nucleo: MOTRIL Unidad de Ejecucién: U.E. MOT-3.1 Area de Reparto: NC-2
Plano de Situacion Descripcion Condiciones Urbanisticas
. « Usos Pormenerizados:
} ] Suelo procedente de la U.A M-8 prevista en Suale Cosf. Techo  Cosf. Aprovch.  NOMax
' ‘ &l PGOU 50 situado donda actuaimente se Uso Tipo (M)  Alura Edfe. Edificl.  Pond. (m2TC) deVivs
encuentra la estacién de autobuses de [Resid. | mcEx || sze | B3 |[400][ 2112 | 100 |[ 2112 |[ 0 |
Alsina Graells, al none del nicleo urbano l “ || ” | || ” ” || ]
entre la G/ Antillas y la G/ Gamino de San [ “ || ][ ”—” “ ” || ]
Adtors ety e ey I I S S — —
e I — T — — I
! Total 528 2112 | 2.112 16 |
g
3 Parcelas Afectadas « Cesiones:
« Superficies Suelo Privado: | 1003 ||| | Il | |Espacios Libres I[ 205 ]
Parcelas Afectadas Totalmente; [ 1 ||| | Il | |Banda de Proteccién Ambiental [
Parcelas Afectadas Parci [ o 11| Il | |Viario Ordenado en PGOU [ 270 |
P ——— o] Total Equipamientos | 0 |Espacio Publico OrdenadoenED. || 0 |
Total E. Libres y Viario 475
« Total Superficie Bruta: 1.003 Total Cesicnes 475
Objetivos Aprovechamientos
- Traslado de la Estacion de Autobuses.
- Regeneracion de |a estruciura urbana. Superficie Bruta Unidad de Ejecucion Aprov. Objetivo

- Apertura de viario de conexion este-oeste.

o i6n de suelo de casitn para espacios libres. Tipo Caracteristico Area de Reparto  |Resid. MCE. Aprov. Medio 2,1053
Eoetoct: pEsltbapE= Aprovechamiento Objetive
[2112m2TC: |
Condiciones Particulares Aprovechamiento Medio (AM} 90% AM 10% Cesion
| 2112m2TC: || 1801 m2TC || 211m2TC |
-Se gjusta a los supuestos contenidos en el art. 17.2dela L.OUA. Exceso o Defecto (sin compensar)
- La ordenacién de la unidad deberd resolver el nudo de trafico que generara la apertura del nuevo viario | m2 TC: | miTC:m* da Techo Caracteristico
- En el Estudio de Detalle se fijaran alineaciones definitivas de acuerdo con los parametros de la presente ficha.
Condiciones de Gestion
PROGRAMACION {meses)
» Sistema de Actuacion: Compensacion Ep PR E" FUE
« Fig. de Planeamiento:  Estudio de Detalle 24 12 6 36
Area de Reparto NC-2: Unidad de Ejecucion MOT - 3.1
FP: Fin Pt : PR: Proyecto 2 Uz dnicio L : FUE: Fin ibn
Resid. MCEX: | Cerrada Existent determinaciones
Cumplimeento Resclucion CPOTU 19.12.08 p g. alde Ordenacidén Urbanistica Motril2Zoo3
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Nucleo: MOTRIL Unidad de Ejecucién: U.E. MOT-3.2 Area de Reparto: NC-2
Plano de Situacion Descripcion Condiciones Urbanisticas
Siiek e 6 b LA -6 st » Usos Pormencnzados:
procsdante D s RIS TR o) Suelo Coel. Techo  Coel  Aprovch  N° Méx
el PGOU 90 situado donde aclualmente se Uso Tibo {I'I'Iz}l Alura  Edfc. Edificbl.  Pomd. (m’TC) de Vivs.
ehcuenira (8 sslacion de atriobusea de [TResid. |[ mcex |[ s7z |[ B+ | 400| 2288 |[ 100 |[ 2288 0
Alsina Graells, al norte del nicleo urbano | | ” 1
entre la C/ Antillas y la C/ Caminc de San [ ” ” " ] ” ” | ” ]
' forma y | I I I LI I I f |
RRaAATeS, | I I I I I I I |
Total 572 | zzes | [ 2288 |[ 21 ]
Parcelas Afectadas « Cesiones:
» Superficies Suelo Privado: | 1.087 ||| | I | |Espacios Libres | 222 |
Parcelas / Total S N Il | |Banda de Proteccion Ambiental o ]
Parcelas Afectadas Parcialmente: | 0 ||| | Il | |iario Ordenado en PGOU [ 203 ]
B e ] Total Equipamientos | 0 | [Espacio Publico OrdenadgoenED. | 0 |
Total E. Libres y Viario
« Total Superficie Bruta: Total Casionas 515
Objetivos Aprovechamientos
- Traslado de la Estacidn de Autobuses.
- Regeneracion de la estructura urbana Superficie Bruta Unidad de Ejecucian Aprov. Objetivo

- Apertura de viario de conexion este-oeste.

- Obtencién de suelo de cesion para espacios libres. o Garaciedslicn sured de Reper Apeoy, Media
R T Aprovechamiento Objetivo
| 2288 m2 TC: |
Condiciones Particulares Aprovechamiento Medio (AM) 0% AM 10% Cesion
[2288 mz2 TC: |[ 2058 maTC || 220 m2TC
-Se ajusta a los supuesios contenidos en el art, 17.2 dela L.OUA. Exceso o Defecto (sin ]
- La ordenacion de la unidad debera resolver el nudo de trafico que generara la aperiura del nuevo viario [ m2 TC: ] MATC:m® da Techo Caractenistico
- En &l Esludio de Detalle se fijaran alineaciones definitivas de acuerdo con los parametros de la presente ficha.
Condiciones de Gestion
PROGRAMACION (meses)
» Sistema de Actuacion: Compensacion ep PR u FUE
» Fig. de Planeamiento:  Esiudio de Detalle 24 12 L] 36
Area de Reparto NC-2: Unidad de Ejecucion MOT - 3.1
FP:FinF . PR: Proyects e 1L Inicio L in, FUE: Fin L v Edificacidn
Resid. MCEX: Residencial Manzana Cemada Existente determinacicnes - 153
Cumplimients Resclucién CPOTL 1912 03 Plan Qeneral de Ordenacian Urbanistica MotrilZeo3

JAVIER MIRON ORTEGA - ARQUITECTO



SUBDIVISION UNIDAD DE EJECUCION MOT-3.
MOTRIL - GRANADA

19 de ENERO de 2017

En Marbella a 18 de enero de 2017

Firmado digitalmente por
NOMBRE NOMBRE MIRON ORTEGA FCO
JAVIER - NIF 07214882N

M I RO N O RTEGA Nombre de reconocimiento (DN):

c=ES, 0=FNMT, ou=FNMT Clase 2

FCO J AVIER - CA, 0u=703002027, cn=NOMBRE

MIRON ORTEGA FCO JAVIER - NIF

NIF 07214882N 072

Fecha: 2017.01.28 21:07:02 +01'00'

Francisco Javier Mirén Ortega

Arquitecto colegiado del COA Malaga N2 1.550
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