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1.‐ANTECEDENTES 

 

El planeamiento vigente en el Municipio de Motril es la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística, aprobado 
definitivamente en Resolución de 19 de diciembre de 2003. Dicho Plan dentro del área de reparto NC‐2 define la ficha 
urbanística Unidad de Ejecución MOT‐3.  

Esta Unidad es el objeto del presente documento de subdivisión de U.E  

Para el desarrollo de este sector se requería la elaboración de un Estudio de detalle que fijó alineaciones definitivas de 
acuerdo con los parámetros de la ficha.  

Sobre esta U.E. ha sido redactado y tramitado Estudio de detalle por el arquitecto que suscribe. 

Conforme a estas limitaciones se propone su desarrollo en dos fases tras la subdivisión de la U.E. en las U.E. MOT 3.1 y 
MOT 3.2. 

 

2. PROMOTOR Y REDACTOR‐ ÁMBITO DE ACTUACIÓN 

Se redacta el presente documento por encargo de la sociedad EDIFICIOS ALSINA SUR S.A. 

Datos identificativos del promotor 
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El promotor es la sociedad EDIFICIOS ALSINA SUR S.A. actual propietario del 
suelo: EDIFICIOS ALSINA SUR, S.A.      NIF: A28122299. 
AVDA. PIO XII, 44     28016 MADRID 
Cuya representación legal la ostenta D. Rafael Rodrigañez Argüelles mayor 
de edad y vecino de Madrid. 
El Redactor del presente documento es el Arquitecto D. Javier Mirón Ortega 
Colegiado Nº 1.550 del C.O.A. de Málaga. 

Es el objeto del presente proyecto es la subdivisión de Unidad de ejecución MOT‐3 perteneciente al área de reparto NC‐2.  

Se trata de un suelo procedente de la U.A. M‐8 previsto en el PGOU del 1.990 situado donde actualmente se encuentra la 
Estación de Autobuses de Alsina Graells, al Norte del núcleo urbano entre las calles Antillas y Camino de San Antonio.  

Su forma es poligonal con una longitud de frente a la calle Camino de San Antonio de 51,10 metros, a la calle Antillas de 
51,55 metros y una profundidad media de 41,00 metros con una topografía llana con caída hacia el sur de pendiente 
aproximada del 5%. 

La medición reciente del solar coincide con la reflejada en la ficha del P.G.O.U. y es de 2.090,00 m2. 
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3. OBJETO Y DESCRIPCION DEL PROYECTO 

La adaptación de un desarrollo en dos subzonas para ser desarrolladas en dos fases consecutivas de modo que la viabilidad 
económica del proyecto quede garantizada. Estas dos fases se ejecutarán conformando un espacio urbano de calidad con 
áreas libres mayores y unificadas. 

De este modo se genera en cada una de las fases un espacio libre público de calidad cumpliendo de mejor manera con los 
objetivos del Plan. 

EL OBJETO ES LA SUBDIVISION DE LA UNIDAD. 

Las Nuevas unidades de ejecución resultantes se describen en los planos adjuntos. 

 

4.‐NORMATIVA Y LEGISLACIÓN APLICABLE 

El planeamiento vigente en el Municipio de Motril es la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística, aprobado 
definitivamente en Resolución de 19 de diciembre de 2003. Dicho Plan dentro del área de reparto NC‐2 define la ficha 
urbanística Unidad de Ejecución MOT‐3.  

El presente Estudio de detalle se ajustará a lo especificado en las Normas, leyes y reglamento que se especifican a 
continuación: 

 Plan General de Ordenación Urbana ‐ 2003 Motril. 
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 Reglamento de disciplina urbanística de la Comunidad Autónoma de Andalucía aprobado por Decreto 6/2010, de 16 
de marzo. 

 Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento Urbanístico. 
 Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de Gestión Urbanística para el 

desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. 
 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenación Urbanística de Andalucía (en adelante LOUA). 
 Ley 8/2.007 de 28 de mayo, de suelo (BOE 128, de 29 de mayo). 

Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de competencias de la Administración de la 
Comunidad Autónoma de Andalucía en materia de ordenación del territorio y urbanismo. 

 

5. JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA 

PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION 

Se trata de un suelo singular por su origen y ubicación al que el PGOU le fija un cambio de uso tras el traslado de la 
Estación de Autobuses de Motril allí emplazada. Situada en el corazón de un barrio residencial la actual Estación de 
Autobuses genera un tráfico inadecuado y perjudica a la red viaria de su entorno, su ubicación ha quedado obsoleta y por 
ello ha sido desplazada al Sur en un nuevo emplazamiento bien comunicado y acorde con su función de nodo de 
comunicaciones.  
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Al tratarse de la regeneración de un ámbito urbano reconocible e identificado por contener la actual Estación de 
Autobuses, se trata de aprovechar la ocasión para eliminar la cicatriz urbana existente  

Si bien las circunstancias económicas actuales le hacen necesario al promotor cara a su viabilidad económica acometer el 
proyecto en dos fases consecutivas desarrollando dos unidades de ejecución consecutivas.  

Para su ejecución se propone la subdivisión de la unidad en dos unidades de ejecución: la Unidad de ejecución MOT‐3.1 y 
la MOT‐3.2.  (Anexo 2).  

Con ello la propuesta facilita la ejecución de la construcción y así apoya los objetivos recogidos de la ficha del Plan y los 
hace suyos. 

6. MEMORIA INFORMATIVA 

6.1 Usos, edificaciones, infraestructuras y vegetación existentes 

Se mantienen los Usos, alineaciones y volúmenes definidos en el Estudio de detalle aprobado. 

No existe vegetación en la parcela ni infraestructuras singulares. 

El solar se encuentra situado en una zona consolidada por las infraestructuras y dotada con los servicios urbanísticos en su 
perímetro. 

Las parcelas medianeras se encuentran edificadas. 
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6.2 Estructura de la propiedad del suelo 

Se trata de un suelo de propietario único que es la sociedad EDIFICIOS ALSINA 
SUR S.A. 
 
 

6.3 Marco urbanístico de referencia (determinaciones del planeamiento superior)  

El planeamiento vigente en el Municipio de Motril es la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística, aprobado 
definitivamente en Resolución de 19 de diciembre de 2003. Dicho Plan dentro del área de reparto NC‐2 define la ficha 
urbanística Unidad de ejecución MOT‐3 esta unidad es el objeto del presente Estudio de Detalle. 

 

NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE 

La normativa que actualmente enmarca las posibilidades, así como establece las limitaciones a las que tiene que acogerse 
el presente proyecto, corresponden al P.G.O.U. de Motril 

 

 Ordenanza de zona    MANZANA CERRADA EXISTENTE 
 Parcela mínima      SUPERFICIE MÍNIMA:   300 M² 
 Longitud mínima de fachada          10 ML 
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 Frente máximo de parcela           70 ML 
 Alineación a viales     CONFORME PLANO ALINEACIONES  
 Ocupación máxima    

o Sótanos              100 % 
o Plantas bajas            100 % 

o Plantas altas            100% 
 Nº máximo de Plantas y altura máxima         PLANTA BAJA +3 
 Techo máximo edificable          4.400 M2 

 

Se asume la Ordenanza de Manzana Cerrada recogida en el artículo 41 del PGOU 

 

7. MEMORIA JUSTIFICATIVA 

Al tratarse de la regeneración de un ámbito urbano reconocible e identificado por contener la actual Estación de 
Autobuses, se trata de aprovechar la ocasión para eliminar la cicatriz urbana existente  

Si bien las circunstancias económicas actuales le hacen necesario al promotor cara a su viabilidad económica acometer el 
proyecto en dos fases consecutivas desarrollando dos unidades de ejecución consecutivas.  
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Para la viabilidad de su ejecución se propone la subdivisión de la unidad en dos unidades de ejecución: la Unidad de 
ejecución MOT‐3.1 y la MOT‐3.2.  (Anexo 2).  

Con ello la propuesta facilita la ejecución de la construcción y así apoya los objetivos recogidos de la ficha del Plan y los 
hace suyos. 

7.1 Descripción y justificación de la solución adoptada 

Se propone la subdivisión en dos unidades de ejecución con una superficie equilibrada del 385 la primera unidad y 62 la 2ª.  

La U.E. MOT 3.1 cierra el lateral Norte y remata la calle Ancha permitiendo que la edificación cree un espacio singular 
entorno a una nueva y generando un espacio libre que comunique con la calle Antillas actuando como un diafragma de 
comunicación manteniendo la comunicación Este Oeste, pero creando un ámbito de remanso y remate de la Calle Ancha. 

7.2 Justificación de que no se reducen en su conjunto las superficies de espacios libres y viales 

La ficha contempla una superficie total de cesiones de 990 m2 incluyendo un área de Espacios libres de 427 m2 y un viario 
ordenado con una superficie de 563 m2. 

La propuesta presente incluye cesiones con una superficie de 990 m2. 

 Desglosado tras la subdivisión del siguiente modo: 
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  MOT 3.1  CESION AREAS LIBRES   204.96 m2 

CESION VIALES    207.24 m2 

 

  MOT 3.2  CESION AREAS LIBRES   222.04 m2 

CESION VIALES    292.76 m2 

 

7.3 Justificación de que no se aumenta aprovechamiento, ni se alteran los usos permitidos por el planeamiento. 

Conforme a la Ficha se mantiene como único uso el Residencial en Manzana cerrada existente. 

Altura B+3 

Techo edificable 4.400 m2t 

Número máximo de viviendas 40 viviendas. 

Desglosado tras la subdivisión del siguiente modo: 

  MOT 3.1    2.112 m2t    16 viviendas   48% suelo 

  MOT 3.2     2.288 m2t    24 viviendas   52% suelo 
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Por tanto, no se aumenta aprovechamiento, ni se alteran los usos permitidos por el planeamiento. 

7.4 Cuadro resumen de características de la ordenación. 

A  B  C  D  E  F= D+E  G  

FICHA U.E. MOT‐
3 

 % MOT 3‐
1 

% MOT 3‐
2 

 PROPUESTA MOT 3‐
1  

PROPUESTA MOT 3‐
2  

PROPUESTA 
SUMA 

DIFERENCIAS FICHA 
E.D. 

% SUELO  100%  48%  52%  48%  52%  100%  0 

M2 SUELO  2090  1003,2  1086,8  1003,2  1086,8  2090  0 

M2 SUELO EDIF.  1100  528  572  528  572  1100  0 

M2t APROVECHAMIENTO  4400  2112  2288  2112  2288  4400  0 

NUMERO DE VIVIENDAS  40  16  24  16  24  40  0 

ALTURA MAXIMA  B+3        B+3  B+3       

M2 CESION AREAS LIBRES  427  204,96  222,04  204,96  222,04  427  0 

M2 CESION VIALES  563  270,24  292,76  270,24  292,76  563  0 

M2 TOTAL CESIONES  990  475,2  514,8  475,2  514,8  990  0 
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8.  PLANOS DE PROYECTO 

1. PLANO DE SITUACION 
2. FICHA PGOU 
3. ORDENACION ESTUDIO DE DETALLE MOT 3 
4. U.E. MOT 3.1 DELIMITACION 
5. U.E. MOT 3.2 DELIMITACION 
6. NUEVA FICHA U.E. MOT 3.1 
7. NUEVA FICHA U.E. MOT 3.2 

 

9. ANEXOS 

10. RESUMEN EJECUTIVO 
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SITUACION
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ANEXOS 
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ANEXO 2 
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RESUMEN EJECUTIVO 

Cumplimiento del artículo 11.2 de la Ley 8/2007 y art. 19.3 de la Ley 7/2002 de Ordenación Urbanística de Andalucía 
modificada. 

1.‐ AMBITO DEL PROYECTO DE SUBDIVISION  

SITUACION 

 

El ámbito es la Unidad de ejecución MOT‐3 perteneciente al área de reparto NC‐2. descrita en la Ficha MOT‐3 del PGOU. 
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Se trata de un suelo procedente de la U.A. M‐8 previsto en el PGOU del 1.990 situado donde actualmente se encuentra la 
Estación de Autobuses de Alsina Graells, al Norte del núcleo urbano entre las calles Antillas y Camino de San Antonio. 
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Su forma es poligonal con una longitud de frente a la calle Camino de San Antonio de 51,10 metros, a la calle Antillas de 
51,55 metros y una profundidad media de 41,00 metros con una topografía llana con caída hacia el sur de pendiente 
aproximada del 5%. 

La medición reciente del solar coincide con la reflejada en la ficha del P.G.O.U. y es de 2.090,00 m2. 

   SITUACION     
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2.‐ OBJETIVOS Y FINALIDADES 

Con el objeto de desarrollar el Estudio de detalle se solicita la adaptación de su desarrollo para ser desarrolladas en dos 
fases, dividiendo la Unidad de Ejecución en dos unidades de modo que la viabilidad económica del proyecto quede 
garantizada. Estas dos fases se ejecutarán conformando un espacio urbano de calidad con áreas libres mayores y 
unificadas. 

EL OBJETO ES LA SUBDIVISION DE LA UNIDAD. 

 

3.‐PARAMETROS URBANISTICOS GLOBALES DE APLICACIÓN. 

A continuación de resumen las superficies y aprovechamientos urbanísticos de las parcelas resultantes: 

 

        Aprov.    Nº Viv.    Suelo 

  MOT 3.1    2.112 m2t    16 viviendas   48% suelo 

  MOT 3.2     2.288 m2t    24 viviendas   52% suelo 
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Cuadro resumen de características de la ordenación. 

A  B  C  D  E  F= D+E  G  

FICHA U.E. MOT‐3  % MOT 3‐1  % MOT 3‐2  PROPUESTA MOT 3‐1  PROPUESTA MOT 3‐2  PROPUESTA 
SUMA 

DIFERENCIAS 
FICHA E.D. 

% SUELO  100%  48%  52%  48%  52%  100%  0 

M2 SUELO  2090  1003,2  1086,8  1003,2  1086,8  2090  0 

M2 SUELO EDIF.  1100  528  572  528  572  1100  0 

M2t APROVECHAMIENTO  4400  2112  2288  2112  2288  4400  0 

NUMERO DE VIVIENDAS  40  16  24  16  24  40  0 

ALTURA MAXIMA  B+3        B+3  B+3       

M2 CESION AREAS LIBRES  427  204,96  222,04  204,96  222,04  427  0 

M2 CESION VIALES  563  270,24  292,76  270,24  292,76  563  0 

M2 TOTAL CESIONES  990  475,2  514,8  475,2  514,8  990  0 

 

 

NUEVAS FICHAS RESULTANTES 
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En Marbella a 18 de enero de 2017 

 

 

 

 

Francisco Javier Mirón Ortega  

Arquitecto colegiado del COA Málaga Nº 1.550 
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