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MEMORIA JUSTIFICATIVA

0.- PREVIO. DOCUMENTACION QUE COMPONE ESTE ESTUDIO DE DETALLE.-

A los efectos del desarrollo y aplicacion del presente Estudio de Detalle, en
adelante “ED”, los documentos que lo integran son:

(i) La Memoria, que se desarrolla a continuacion.

(ii) los Anexos que se adjuntan y que recogen los documentos que justifican la
idoneidad del presente ED.

(iii) Los Planos, que serdn tanto de Informacion como de Ordenacién.

1.- ENCARGO.-

El presente Estudio de Detalle, en adelante “ED”, se realiza a iniciativa de la
Junta de Compensacién del Plan Parcial SUS MOT-5,”AVIACION”, del PGOU de Motril,
entidad gestora del desarrollo urbanistico, con domicilio en Granada, en la calle
Recogidas, 12-22 Derecha, C.P. 18002, y CIF V18796656.

2.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS. SUPERFICIE INCLUIDA EN EL
AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Las parcelas afectadas por el ED, cuentan con tan solo dos propietarios, a saber:

(i) El Excmo. Ayuntamiento de Motril, con CIF P1814200J, y domicilio en la
Plaza Espafia, 1, C.P. 18600, Motril, Granada.

(ii) La Caja Rural de Granada, S.C.C., con CIF F-18009274, y domicilio en la Avda.
Don Bosco, 2 C. P. 18006, Granada.

Las superficies de las unidades basicas “Al”, “A2”, “K” y “L” que se ven
afectadas por el ED, segun el Proyecto de Reparcelacién aprobado con fecha
31/01/2017, son las siguientes:

Unidad Basica Al: 11.700,31 m?
Unidad Bésica A2: 5.000,01 m?
Unidad Bdsica K: 15.029,76 m?
Unidad Basica L: 10.843,51 m?

Total superficie afectada: 42.573,59 m?

3.- ANTECEDENTES.-

Con fecha 30 de Diciembre del afio 2.005, el Pleno del Ayuntamiento de Motril,
aprobd definitivamente el Plan Parcial del Sector de SUS MOT 5, “Aviacion”, que habia
sido presentado a iniciativa de los propietarios mayoritarios del ambito.

Con fecha 19 de Abril del afio 2.006, dicho Plan Parcial, fue publicado en el BOP
n2 73, no habiendo sido impugnado en plazo, por lo que devino firme, estando en vigor
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hasta el dia de hoy.

En el documento aprobado, se incluia al apartado 12.5.-, denominado
“CANALIZACION DE BARRANCOS”, la canalizacion del Barranco de Ibartanillo,
ajustandolo a las prescripciones de la “Confederacion Hidrografica del Sur”, con la
propuesta concreta sobre un nuevo trazado que “discurrirda por terrenos o bajo
terrenos de dominio publico y dispondran de las preceptivas servidumbres de
mantenimiento”.

Sobre esta base, se redacté el Proyecto de Reparcelacién por la Junta de
Compensacion del sector, siendo aprobado por la Asamblea General de fecha
31/01/2007, ratificado de forma expresa por sendos Decretos de la Alcaldia de Motril
de fechas 05/05/2008 y 23/09/2008, y publicado en el BOP de Granada, n? 93, de
fecha 19/05/2008.

En virtud de los anteriores documentos, con fecha 7 de octubre de 2.016, la
misma Junta de Compensacién, solicité del organismo de cuenca, autorizacion para
ejecutar las obras de encauzamiento y mutacién demanial del dominio publico
hidraulico por cambio de trazado del cauce, correspondiente al barranco del Ibartanillo
y sus afluentes, rambla de los Cazadores y rambla del Piojo o Llano del Magistral.

Tal solicitud dio lugar a la incoacién del expediente GR-27.416, ante la
Delegacion en Granada, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, que finalizé el dia 5 de Abril de 2.017, con la resolucion “DESESTIMATORIA”
de la referida peticién, por lo que el trazado del referido barranco habria de discurrir
“a cielo abierto”, atravesando la parcela de equipamientos “L”, con su consecuente
reduccion.

A fin de que las superficies previstas por la ficha urbanistica del Plan Parcial,
como reservas para equipamientos, no sufriera merma alguna, ha sido necesario
completar la pérdida que sufre la unidad bdsica “L”, con el aumento de la unidad
basica “K” a que nos hemos referido mas arriba, y ello a costa de la unidad basica “A”.

Estas modificaciones cuentan con el V2B2 y la conformidad de los propietarios
afectados, y como quiera que no altera ni el aprovechamiento ni la edificabilidad,
tampoco afecta al resto de titulares ni parcelas del sector.

A efectos de justificar la necesidad del ED, se adjunta al presente la resolucion
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de 05/04/2017, como
ANEXO I.
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4.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Tal y como ha quedado puesto de manifiesto, la necesidad de mantener los
estandares de reservas de terrenos para equipamientos que tiene prevista la ficha
urbanistica del sector, obliga a completar la superficie que se ocupa por el Barranco
del Ibartanillo a su paso por la unidad basica “L”.

Esta superficie, que ha sido cuantificada por la Administracion Autonémica, en
la cantidad de SETECIENTOS SESENTA Y SIETE METROS Y SETENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS (767,79.-m?), se completa con el aumento de las
dimensiones de la unidad basica “K”, que en un principio ya venia prevista para el
mismo uso de equipamientos.

Este aumento de superficie se hace a costa de la unidad basica “A”, si bien sin
pérdida de aprovechamiento ni edificabilidad, que se mantiene en los mismos
parametros, pues el coeficiente para ello pasa de 1,98 m?*/m? a 2,08 m?/m?, siendo
absolutamente materializable sobre la parcela y en cualquier caso, inferior al maximo
establecido en el Plan General que para Residencial Plurifamiliar en Bloque Aislado,
para seis plantas es 2,80 m?/m?2.

Es necesaria tan solo una nueva alineacién de las parcelas colindantes “Al1”,
“A2” y “K”, que recoja esta nueva distribucién de la manzana y complete el estandar
de reservas para equipamiento del dmbito.

Se hace especial hincapié en que el presente ED, sélo propone la ordenacion de
alineaciones de parcelas, pero en ningun caso modifica ni usos, ni edificabilidades

asignadas al conjunto de la manzana.

5.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS.-

Situacion.-

Las parcelas objeto del presente ED se encuentran situadas en el ambito del
Plan Parcial SUS MOT-5, y estan integrada por las unidades basicas “Al1”, “A2”, “K”y
“L”, tal y como resulta grafiado en el Plano n2 1 que se adjunta.

Forma y superficie.-

La manzana que engloba las unidades bdsicas “Al1”, “A2” y “K” tiene forma
triangular si bien uno de sus lados cierra en trazado curvo, estando rodeada por viales
en todo su perimetro, tal y como se aprecia en el plano n2 2, que se adjunta.

La unidad basica “L” tiene forma trapezoidal y esta rodeada por viales en tres
de sus lados siendo el cuarto lado medianero con la parcela “V” correspondiente al
Sistema General Universitario.

Tiene una superficie total de TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS TREINTA
METROS Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (31.730,08.-m?), integrada por las
siguientes unidades:
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Unidad Basica A1:  11.700,31 m?
Unidad Basica A2: 5.000,01 m?
Unidad Basica K: 15.029,76 m?
Unidad Basica L: 10.843,51 m?
Total 42.573,59 m?

Su forma y dimensiones exactas se grafian en el plano n2 2 a que nos hemos
referido.
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6.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.-

El Plan Parcial del SUS MOT-5, del PGOU de Motril, definitivamente aprobado,
integra los terrenos clasificandolos como Suelo Urbanizable Sectorizado, estableciendo
sus propias ordenanzas.

En concreto, para las parcelas que nos ocupa, fija las condiciones urbanisticas
para los dos usos que implanta, en los siguientes términos:

(i) Para la unidad basica “K”, uso de equipamiento sin determinar.
(ii) Para la unidad basica “A”, uso Residencial en Bloque Aislado.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Se cumplirdn todas las Condiciones Generales que se establecen en las
normas 167,168 y 169 del P.G.0.U de Motril, referente a las definiciones
y criterios de aplicacion de los siguientes aspectos.

I) CONDICIONES DE FORMA
A) Condiciones de parcela

1. Ambito de aplicacion
2. Definiciones
-Manzana
-Parcela

-Parcela edificable o neta
-Parcela minima
-Superficies de parcela

-Linderos

-Solar
3. Segregaciones y agregaciones de parcelas
4. Condiciones para poder edificar una parcela

- Condiciones de planeamiento
- Condiciones de urbanizacion
- Condiciones de gestion
- Condiciones dimensionales
B) Condiciones de Situacion y Forma de los Edificios

1. Definicion y dmbito de aplicacion

2. Condiciones de posicion de la edificacion
-Alineaciones Oficiales
-Alineaciones Actuales
-Posicion de Ila edificacion respecto de las
edificaciones
-Linea de Edificacion
-Fondo Mdximo Edificable
-Linea Mdxima de Edificacion
-Plano de fachada y de medianera
-Separacion a linderos
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-Retranqueo

-Rasante

-Rasante interior de parcela

-Cota natural del terreno, cota de referencia
-Cota de Referencia

C) Condiciones de Ocupacion, Edificabilidad y
Aprovechamiento.

© NS AWNR

~
S

Ocupacion

Superficie Ocupable

Coeficiente de Ocupacion

Ocupacion maxima

Superficie libre de parcela

Superficie edificada

Superficie util

Superficie mdxima edificable. Edificabilidad
Coeficiente de Edificabilidad
Aprovechamiento Objetivo, Subjetivo, Medio y
Techo Caracteristico

Il) CONDICIONES DE VOLUMEN

1.
2.
3.

Altura de la edificacion

Altura mdxima

Cota de referencia para la medicion de altura de la
edificacion

- Edificios con alineacion obligatoria a vial
- Edificios exentos

- Aticos

Tipos de plantas, condiciones y altura libre
-Sétano

-Semisdtano

-Planta Baja

-Entreplanta

-Planta Piso

-Planta Atico

Construcciones por encima de la altura mdxima
permitida

Tipos de patios, dimensiones minimas.

- Patio de parcela

- Patio abierto

- Patio de manzana

- Condiciones generales

- Acceso a los patios

- Construcciones en los patios

Ill) DOTACIONES, CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS
A) Condiciones de calidad, salubridad y sequridad en los edificios

1.
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Calidad de las construcciones
Condiciones de salubridad en los edificios
Condiciones de Seqguridad y Accesibilidad
Condiciones minimas de Seguridad, Salubridad y
Ornato
B) Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios

1. Ambito de aplicacidn.

2. Condiciones estéticas de las instalaciones y
dotaciones al servicio de la edificacion.
Dotacion de agua.
Dotacion de energia eléctrica
Energia solar.
Gas energético, combustibles solidos y los liquidos.
Telefonia, Radio, Television y telecomunicaciones.
Instalaciones de climatizacion.
Instalaciones de ventilacion y renovacion formada
de aire.

10. Instalaciones de ascensores y aparatos elevadores.

11. Evacuacion de aguas.

12. Evacuacion de humos.

C) Condiciones ambientales de los edificios

1. Ambito de aplicacidn

2. Actividades permitidas en la edificacion por
razones ambientales.

3. Emision  de radioactividad,  perturbaciones
eléctricas, gases, particulas y contaminantes
atmosféricos.

4, Fomento de eficiencia energética.

D) Condiciones estéticas de la edificacion.
Definicion.
Ambito de aplicacién.
Condiciones de adaptacion al entorno.
Proteccion de los edificios, los ambientales y la imagen urbana.
Composicion y materiales de las fachadas.
Modificaciones de fachadas existentes.
Soportales.
Zocalos.
Cuerpos volados.

- Definicion.

- Regulacion.

10. Marquesinas y toldos.

11. Portadas, escaparates y anuncios.

12. Medianerias.

13. Cubiertas.

14. Cercado de solares y cerramientos de parcelas.

15. Proteccion de elementos naturales y vegetales.

LW
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7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.-

En la actualidad, las unidades basicas gue—integranta—manzana afectada por

este ED, se encuentran distribuidas de la siguiente forma:

1.- Unidad Basica “K”.- Pertenece 100% en pleno dominio al Excmo.
Ayuntamiento de Motril, y su superficie es de QUINCE MIL VEINTINUEVE METROS Y
SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (15.029,76.-m?).

2.- Unidad Basica “A”.- Se encuentra dividida en dos parcelas cuyos titulares y
superficies son los siguientes:

2.1.- Parcela A-1: Pertenece 100% en pleno dominio a la entidad Caja Rural de
Granada, S.C.C., y su superficie es de ONCE MIL SETECIENTOS METROS Y TREINTA Y
UN DECIMETROS cuadrados (11.700,31.-m?).

2.2.- Parcela A-2: Pertenece 100% en pleno dominio al Excmo. Ayuntamiento
de Motril, y su superficie es de CINCO MIL METROS Y UN DECIMETRO CUADRADO
(5.000,01.-m?).

3.- Unidad Basica “L”,- Pertenece 100% en pleno dominio al Excmo.
Ayuntamiento de Motril, y su superficie es de DIEZ MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y
TRES METROS Y CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (10.843,51.-m?).

8.- ADECUACION DEL ESTUDIO A LAS DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA
URBANISTICA APLICABLE Y JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA.-

Segun establece el articulo 15 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar
algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de dmbito
reducido, y para ello podran:

e a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacidon o Planes Especiales, la
ordenacidon de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacién del suelo dotacional publico.

e b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como
las determinaciones de ordenacidn referidas en la letra anterior, en caso de
que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

En el caso que nos ocupa, y debido a la necesidad creada por la resolucién de la
Consejeria de Ordenacién del Territorio en cuanto al trazado del Barranco del
Ibartanillo, es necesario reordenar la unidad basica “K” del sector, para completar las
superficies de terreno previstas como reservas para equipamientos.
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Con esta intencidn se cumple con el destino que la Ley tiene previsto para este
tipo de instrumento de planeamiento, pues amén de solucionar la incidencia ya
sefalada, no se modifica el uso del suelo, no se incrementa el aprovechamiento
urbanistico, no se suprime o reduce el suelo dotacional publico, ni afecta
negativamente a su funcionalidad, antes al contrario, permite su exacta dimensién
para cumplir con las reservas previstas en el planeamiento. Y por ultimo, tampoco
altera las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

9.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.-

Como colofén de todo cuanto antecede, y dada la necesidad de completar las
reservas de suelo para equipamiento publico en el sector, se propone regularizar las
unidades basicas “Al1”, “A2” y “K”, sin que varien las condiciones de ordenacién, sino
tan sélo la superficie de una a costa de la otras en la dimensidon necesaria para
completar las reservas previstas en el Plan Parcial.

De este modo, el deslinde practicado por la Administracion autondmica titular
del Barranco del Ibartanillo, arrojé una superficie de SETECIENTOS SESENTA Y SIETE
METROS Y SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (767,79.-m?), que
atravesaba la unidad basica “L”, siendo esta la cuantia que se regulariza en la parcela
“k” a costa de las parcelas “Al” y “A2”. Se deja constancia de que el Proyecto de
Urbanizacion debera recoger entre sus determinaciones, el tratamiento del referido
Barranco a su paso por la unidad basica “L”.

A tal fin, el documento prevé reducir la Unidad Basica “A1” en dicha superficie,
cediéndola a la Unidad Basica “K”, de forma que se cubra la superficie total de
equipamientos prevista en el Plan Parcial.

De esta forma, las unidades quedarian, respectivamente, de la siguiente forma:

Unidad Basica L: 10.075,72 m?
Unidad Basica A1l:  10.932,52 m?
Unidad Basica A2: 5.000,01 m?
Unidad Basica K: 15.797,55 m?
Total 41.805,80 m?

Estas variaciones, respecto de las parcelas A-1 y A-2, seran aplicadas en funcién
de sus respectivas superficies, regularizandose a través de un proceso de
normalizacién de fincas, del articulo 117 y siguientes del Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el
desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Se acompaiian plano n2 3 y plano n2 4, con la ordenaciéon pormenorizada y
fisica, respectivamente, del sector, por aplicacién del presente ED.

Conforme a todo lo anterior, debemos concluir lo siguiente:
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(i) El aprovechamiento, las edificabilidades y ordenanzas previstos en el Plan
Parcial Aprobado, NO SE MODIFICAN, en el presente ED.

(ii) Las ordenanzas de aplicacion son las mismas que las aprobadas en el Plan
Parcial, cumpliéndose asi con lo previsto en el ARTICULO 65 del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento
Urbanistico.

(iii) Se cumple estrictamente con el ARTICULO 15 LOUA, pues:

¢ a) No se modifica el uso urbanistico del suelo.

¢ b) No se incrementa el aprovechamiento urbanistico.

e ¢) No se suprime o reduce el suelo dotacional publico.

e d)No se alteran las condiciones de la ordenacién de los terrenos o
construcciones colindantes.

En definitiva, no se altera la estructura propuesta por el Plan Parcial aprobado
definitivamente, ni por el PGOU de Motril.

ESTADO ACTUAL PROPUESTA
PROYECTO DE REPARCELACION ESTUDIO DE DETALLE
UNIDAD | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
BASICA | PARCELA MAXIMA PARCELA MAXIMA
"A1" 11.700,31 M? 24.575,82 M?|  10.932,52 M2 24.575,82 M2
"A2" 5.000,01 M2 8.547,18 M2 5.000,01 M2 8.547,18 M?
" 15.029,76 M? | SEGUN ORDENANZA | 15.797,55 M? | SEGUN ORDENANZA
n 10.843,51 M? | SEGUN ORDENANZA | 10.075,72 M? | SEGUN ORDENANZA

10.- PARAMETROS URBANISTICOS.-

Al no modificarse ninguno de los usos que vienen previstos en el Plan Parcial
aprobado definitivamente para las parcelas en cuestién, y a las que hemos hecho
referencia en el apartado 6.- anterior, procede pues confirmar que los parametros
urbanisticos para las unidades bdsicas “K” y “L” y para las unidades basicas “Al” y
“A2”, que se establecen en este ED, son los siguientes:

USO EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

1.- CONDICIONES DE IMPLANTACION.

La calificacion pormenorizada en el plano de usos del suelo, o el
sefialamiento de una accion programada para un uso concreto, tiene el valor
de la asignacion de un uso preferente, pudiendo, siempre que los
condicionantes urbanisticos, las circunstancias y necesidades del momento
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asi lo exigieran, cambiar de uso pormenorizado entre los incluidos como
equipamiento comunitario.

En parcelas calificadas con uso equipamiento comunitario se podrd disponer
como uso complementario cualquier otro que coadyuve a los fines
dotacionales previstos, con la limitacion del uso residencial, que solo podrd
implantarse en aquellos inmuebles de equipamiento comunitario que asi lo
exijan, como es el caso de viviendas asociadas a la guarda y custodia de
estas instalaciones.

2.- CONDICIONES GENERALES DEL USO EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

2.1.- Cualquier edificio o instalacion destinada a equipamiento comunitario
deberd atender al cumplimiento de las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las legislaciones sectoriales y ordenanzas municipales de
afeccion, en funcion de la naturaleza de su actividad.

2.2.- Altura libre minima de la planta.

Los edificios y locales destinados a usos de equipamiento comunitario,
deberdn contar con la altura libre minima entre suelo y techo acabados de
doscientos sesenta centimetros (260 cm.).

No obstante, en los espacios destinados a aseos, almacenes y anejos a los
usos de equipamiento comunitario, podrd reducirse la altura libre hasta
doscientos veinte centimetros (220 cm.).

2.3.- Dotacion de ascensores en edificios con uso de equipamiento

comunitario.

a) En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de
legislaciones especificas de aplicacion, el PGOU fija la obligatoriedad de
la disposicion de ascensor en edificios con uso dominante de
equipamiento comunitario, cuando el desnivel a salvar para el acceso a
alguna de las plantas destinadas a dicho uso sea superior a seis metros
(6 m.).

b) En todo caso, se cumplirian las determinaciones derivadas de las
normativas sectoriales vigentes de obligado cumplimiento, y en
particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas para la
Accesibilidad y Eliminacion de las Barreras Arquitectonicas en la
Edificacion y el Transporte en Andalucia.

4.- DOTACION OBLIGATORIA DE APARCAMIENTOS EN EDIFICIOS CON USO DE

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

a) Para los edificios con uso de equipamiento comunitario deberd
disponerse obligatoriamente una plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados construidos o fraccidon, que serdn incrementadas si asi
resulta al aplicar las siguientes condiciones:

1. En los equipamientos en que pueda presuponerse concentracion de
personas, al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de
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capacidad, para todos los usos, excepto el religioso, para el que serd
suficiente una plaza por cada cincuenta personas (50).

2. En los mercados de abastos y centros de comercio bdsico, al menos una
plaza por cada veinte metros cuadrados (20) de superficie de venta.

3. En el equipamiento sanitario con hospitalizacion, al menos una (1) plaza
por cada cinco (5) camas.

4. Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos,
contardn con una superficie fuera del espacio publico capaz para la
espera, carga y descarga de un autobus por cada doscientos cincuenta
(250) plazas escolares o fraccion superior a ciento veinticinco.

5. Los mercados de abastos y centros de comercio bdsico dispondrdn por
cada diez puestos de venta, y dentro del local o drea comercial, de una
zona destinada a carga y descarga de mercancia, con una altura libre
minima de trescientos centimetros y con una superficie de dimension
minima de siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de altitud, que se
dispondrad de tal forma que permita las operaciones de carga y descarga
simultdneamente en cada una de ellas sin entorpecer el acceso de los
vehiculos .

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habrdn de situarse
en el interior de la parcela donde se desarrolle la actividad propia de los usos
de equipamiento comunitario.

3.- DOTACION DE ASEOS EN EDIFICIOS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

En ausencia de determinaciones mds restrictivas derivadas de la aplicacion
de legislaciones o normativas especificas de afeccion, se atenderd al
cumplimiento de los siguientes pardmetros:

En caso de equipamientos comunitarios con acceso de publico, deberd
disponerse un aseo publico para cada sexo, compuesto por inodoro y lavabo,
mds un aseo adaptado a personas con discapacidad de acuerdo con la
normativa vigente, por cada quinientos metros cuadrados de superficie util
accesible por publico

En todo caso habrd de cumplirse con la norma sectorial vigente de acuerdo
con el uso concreto a implantar.

Estos aseos deberdn estar independizados del resto del local por el
correspondiente vestibulo de independencia.

Deberdn ademds cumplirse las determinaciones derivadas de la aplicacion de
las diferentes legislaciones vigentes de afeccion.

4.- EQUIPAMIENTO APARCAMIENTO PUBLICO.

Se regulard con las mismas condiciones que las definidas para el uso terciario
de garajes, con la obligatoriedad de su destino a uso publico con cardcter
rotatorio para al menos el 70% de sus plazas.

5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO.
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Las edificaciones con uso exclusivo equipamiento comunitario se asimilaran a
las tipologias definidas para el uso residencial Manzana Cerrada o
Edificacion Aislada segun la tipologia de la Unidad Bdsica en la que se situen,
en todo lo referente a las siguientes condiciones: parcelacion, alineacion a
viales y espacios publicos, retranqueos minimos, ocupacion mdxima de
parcela, patios,...

Sin perjuicio de lo anterior se establecen las siguientes condiciones
particulares para cada uso pormenorizado.

5.1.-Equipamiento Educativo

Los equipamientos destinados a la ensefanza preescolar o bdsica no
superardn la altura de tres plantas, salvo que, para poder disponer de un
espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja libre, en cuyo caso ésta
no contard a efectos de la medicion de altura.

5.2.-Equipamiento deportivo

En las parcelas que se destinen a equipamientos deportivo, la edificabilidad
mdxima serd de un metro cuadrado por cada dos metros cuadrados de
parcela neta, con una ocupacion mdxima del sesenta por ciento (60%) de la
superficie de la parcela para todas las instalaciones, incluso las descubiertas.
Deberd destinarse, al menos, un veinticinco por ciento (25%) de la superficie
de la parcela para ajardinamiento y arbolado. La altura mdxima serd la que
requiera el cardcter de la instalacion sin superar, en su caso, la mdxima
permitida en la zona en que se encuentre.

Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro uso, se
cumplirian las condiciones de aplicacion en la zona en que se localicen.

5.3.- Equipamiento religioso.

En las parcelas que se destinen a equipamiento religioso, la superficie
destinada a actividades complementarias, incluidas las de residencia,
diferentes a las de culto, sélo podrd alcanzar una superficie de un cuarenta
por ciento (40%) de la destinada a éste.

No se limita la altura, debiendo justificarse en cada caso.

USO EDIFICACION RESIDECNIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE AISLADO S.U.S.
MOT-5

1.- AMBITO DE APLICACION.
Las determinaciones establecidas en el presente articulo serdn de aplicacion
a los sectores calificados como Residencial Plurifamiliar en Bloques Aislados
en los documentos grdficos.

Esta ordenanza se deriva de la Residencial Plurifamiliar Bloque Aislado,
adaptada a las circunstancias del sector
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Se trata de zonas destinadas predominantemente a uso residencial
plurifamiliar con edificaciones en bloques aislados, separados entre si por
espacios libres de edificacion de uso y titularidad privada.

2.- CONDICIONES PARTICULARES DE PARCELACION.
2.1.- Parcela minima.
No serdn inferiores a 5.000 m?2.

2.2.- Parcela asociada a bloque.

Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacion se
proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto deberd
determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a cada blogue,
proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos consuma.

2.3.-Agregaciones y segregaciones.

Podrdn agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes
reunan las condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado
anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones establecidas en este capitulo.

3.- ALINEACIONES Y SEPARACION A LINDEROS.

3.1.- Las alineaciones correspondientes a la presente calificacion deberdn,
como norma general, separar sus lineas de edificacion de los linderos en
cada una de sus plantas una distancia minima equivalente a la mitad de la
altura del volumen de la edificacion vinculada a los mismos, con un valor
siempre superior a tres metros.

Esta condicidon no serd de aplicacion para los linderos frontales cuando en el
preceptivo estudio de detalle se justifique una mejor ordenacion e
integracion en el entorno urbano alinedndose la edificacion a dicho lindero,
asi como en las parcelas en las que el propio plan, o sus instrumentos de
desarrollo, lo establezcan de forma obligatoria. En estos casos las plantas
bajas alineadas con el lindero no podrdn destinarse a vivienda, debiendo
implantarse usos compatibles permitidos.

Asimismo, cuando por motivos de reparto en el proyecto de reparcelacion del
Sector, sea conveniente para alojar el aprovechamiento de derecho, podrdn
adosarse dos edificaciones de parcelas colindantes, siempre que el conjunto
de las dos edificaciones no supere los 100 m. de longitud, y que la parcela
medianera que quede vista se trate con los mismos materiales que su
fachada.

3.2.- No obstante, habrdn de cumplirse las condiciones particulares de
ordenacion, asi como condiciones especificas que se definiran en el
preceptivo Estudio de Detalle, que serd obligatorio tramitar previamente a
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la obtencion de la licencia de Edificacion, salvo que el planeamiento
establezca con claridad la ordenacion y alineacion interior de parcela.

4.- SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.
Dentro de la misma parcela, las edificaciones se separardn de las préximas,
al menos, una distancia igual a su altura, y como minimo 8 metros.

Si los edificios son de distinta altura la separacion serd la altura del mayor de
los mismos.

En el caso de edificaciones que construyan volumenes exentos sobre zocalos
de plantas inferiores de mayor extension superficial, se cumplird igualmente
que los volumenes enfrentados de las edificaciones quedan en cualquier caso
separados una distancia equivalente a la altura del mayor.

5.- OCUPACION DE PARCELA.

5.1.- La ocupacion mdxima en planta serd de un cincuenta por ciento (50%)
de la superficie de la parcela para cada una de las plantas de la edificacion,
incluida la baja, salvo en aquellos casos en que las determinaciones
particulares de planeamiento permitan una ocupacion mayor.

6.- OCUPACION BAJO RASANTE.

6.1.- Podrd construirse sotano o semisotano, destinados exclusivamente a
garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zonas de
instalaciones y/o anejos no habitables).

6.2.- La ocupacion mdxima bajo rasante se fija en un 70% de la superficie de
la parcela.

6.3.- En el caso de plantas semisdtano la cara superior del forjado de techo
de los mismos se situard a una distancia igual o inferior a ciento cuarenta
centimetros respecto de la cota de referencia En caso de que la planta baja
se destine a uso complementario dejard su forjado a cota de referencia de tal
forma que asegure el acceso libre de barreras arquitectonicas en la mayor
parte de sus limites.

Las plantas semisétano habrédn de cumplir las mismas condiciones de
separacion a linderos que el resto de plantas.

7.-ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS.
7.1.-El numero mdximo de plantas serd el fijado en los planos
correspondientes a la documentacion grdfica.

7.2.-La altura mdxima en unidades métricas vendrd determinada en funcion
del numero de plantas, tal y como se establece en las Normas Generales de
la Edificacion.
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7.3.-La cota de referencia para medicion de alturas serd la definitiva para
edificios exentos en las Normas Generales de la Edificacion.

8.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.
Se atenderd a lo sefialado en el apartado del mismo nombre de las normas
Generales de la Edificacion.

9.- EDIFICABILIDAD MAXIMA.
La edificabilidad mdxima coincide con la edificabilidad de derecho y serd la
expresada en el plano de Usos Pormenorizados.

10.- PATIOS.

10.1.-Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberdn cumplir las
dimensiones minimas fijadas para los mismos en el apartado Normas
Generales de la Edificacion.

10.2.-El espacio libre de edificacion de cardcter privado deberd contar con un
tratamiento ajardinado y/o arbolado al menos en un cincuenta por ciento de
su superficie total, pudiéndose dedicar el resto a otros espacios comunes de
la edificacion.

11.- DIMENSIONES MAXIMAS DE LAS EDIFICACIONES.
La dimension total de cualquier fachada del bloque, medida en cualquiera de
sus direcciones, se adaptard a la normativa vigente del P.G.O.U.

12.-CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA.
12.1.- Se cumplirdn las condiciones de estética establecidas en las Normas
Generales de la Edificacion.

12.2.-El tratamiento de los espacios privados libres de edificacion se realizara
preferentemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacion de zonas de sombra, y con la disposicion de elementos de mobiliario
que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios
de dichas edificaciones .

12.3.- Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o
espacios publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones aisladas,
que deberdn resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre zocalo macizo de altura un metro. No superando la totalidad
del vallado una altura de doscientos veinte centimetros.
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11.- MATERIALIZACION DE LA PROPUESTA.-

Esta solo se producird a partir de la publicacion de la aprobacion definitiva de
este ED y mediante la ejecucién del Proyecto de Urbanizacién del sector con las
determinaciones de este documento, y en especial, en relacién al tratamiento del
Barranco del Ibartanillo a su paso por la parcela L.

Firmado
GARCIA  fimado VALLEIO e
Nombre de reconocimiento (DN):

FRASQUET GARCIA FRASQUET MONTES c=ES, seriaINumber:2378t76(965,)

MATIAS MATIAS MIGUEL - sn=VALLEIO MONTES,

MIG U EL - 24201571M FERNAN DO - ?n:V/,\\lLLEJO lI:\/l;:gl’:ll"‘?IIE\‘SDFOE’RNANDO -
Fecha: 2019.11.15 23 7876965 237876965 N .

24201 571 M 11:21:22 +01'00" Fecha: 2019.11.15 10:50:36 +01'00

Matias M. Garcia Frasquet Fernando Vallejo Montes

Letrado Arquitecto
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ANEXO I. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO DE 05/04/2017
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) 1 8 ABR. 2017
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
JU"TH DE H“nﬂwc,n ORDENACION DELT:ZRRITORIO
Delegacion Territorial de Granada
L auu&uu—m
: P Gudz Gance | omwes
L | I 16U guuammmm
2 o moT M
§ | W s e C) RECOGIDAS N* 59 - 22
Sty | 18005 GRANADA
Expte: GR-27.416
T SEUATIVOAC/CR I/
Caven Bea boralo 7 wios
T mavigat Mt
daarts Navises sl

Para su conocimiento y efectos, le adjunlo resolucion de esta Delegacion Teritorial emitida en el
procedimiento de referencia.

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
Y CALIDAD DE AGUAS,
Carlos Joaquin Lopez Sabater

@ dvgura Egaris, 2 12071 Goridy Telt 58 145 200
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JUNTA DE ANDALUCIA e
Delegacién Territorial de Granada
E:r CR-27.416
RESOLUCION

Examinade el expediente de referencia se constaten los siguientes

PRIMERO.: Con fecha 7 de oclubre de 2016, D* SANDRA GARCIA TORRES, con DNI 74.653.536 y domiciio a efecto
am«c;m»rea&mwzmammywmahumnﬁ
COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL S.U.S. MOT-5 [AVIACION) DE MOTRIL, solicitd autorizacion para ejecutar kas
mmmmymmummmmwamum
correspondiente al barranco Ibamatillo y sus afluentes, rambla de los Cazadcres y rambla del Piojo o del Liano del

SEGUNDO- Con [a solicitud s¢ presentd documentacion técnica descriptiva de | acthidad.

muwmmm&wmdmuwammmy
wmwammtmuwmmmmwwmmm
y de su ertorno, que puede provocar su degradacion. Estas actuaciones, asi como los entubados, embovedados,
m,mmmmdmnwmmumaaawam&
MTl.m‘lSdnabﬂﬂ.whuu%hwhmmﬁmmﬂm
wmu&mmmmmpuwmwm&aaumome19.
de 22 de enero). En similares 1érminos se manifastaba en anleriores planes hidrogréficos de la cuenca.

wmmmmmmmwalmmamammMm
de fecha 31 de octubre da 2016, notificado por el Senvicio de Correos ¢l 4 de noviembre.

SEXTO.- La solficitud no se ha sometido a informacién piblica por ser inviable su autorizacion

Palllm.-uMumdmﬂbuuhhddumdfmmdﬂhwaﬂomaww
Mowmumnum.uzoamymummm;lmmuduutwdquum-u
¢l Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico asi como por las normas de desarrolio del mismo.

SEGUNDO.- Esta Delegacion Teritorial es competente para resover la solicitud conforme a lo establecido en e
wammmmﬂmmmnmauamuwm
21wmaaammmaMymmhmwmuw

A

[ Cf Jnaquna Eguras, 2- 18013 Grarids Tost 958 145 200
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hmuamu.mmamymmmuumxmoma
17 de jurio (BOJA 117, de 18 de junio), de la Vicepresidencia y sobre reestructuracin de Consejerias: Decrelo
216/2015, de 14 de julio (BOJA 136, de 15 de juio), por el que se establece la estructura orgénica de la Consejerfa de
Medio Amolente y Ordenacitn del Territorio; Decreto 304/2015, de 28 de julio (BOJA 147, de 30 de jubio), por el que
-mumwmzanam:»mumummahm
ﬁbMﬁMymehMWﬁwywwm
mmmmuzxumammm&.mmm.

mmm;mammthmammmmd
expediente, esta Delegacin Terrilorial,

DENEGAR la solicitud formulada por D* SANDRA GARCIA TORRES, con DNI 74.653536K, en nombre y
manm&ummmmmw&%mmw
mumum;mmummmwwamu
cauce, correspondiente al bamanco Ibamatiio y sus afuentes, rambla de los Cazadores y rambla del Picjo o dal Liano
del Magishial, en término municipal de Motril (Granada).

Contra ests resolucion, que no agota Is vis administratva, podré inferponer Recurso de Alzada ants la Secretaria
mmmm;wmauwumm,murm
directamente o a través de esla Delegacidn Territorial, en el plazo de UN MES contado a partic del dia siguente al de
su notificacién (Articulos 121 y 122 de fa Ley 39/15, de 1 de octubre, del Procedimients Administrativo Cordn de fas
Administraciones Publicas).

LA DELEGADA TERRITORIAL
Marla Inmaculada Oria Lopez.
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ANEXO Il. NOTA SIMPLE INFORMATIVA PARCELA Al
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- L
\ 2

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
MOTRIL 2

C.R.U.: 18025000564894
antes FINCA DE MOTRIL N°: 37626

No coordinada grdficamente con el Catastro conforme al articulo 10 de la Ley
Hipotecaria

DATOS DE LA FINCA

URBANA: PARCELA A-1l:Solar de forma irregular, con una superficie de ONCE MIL
SETECIENTOS METROS Y TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, con uso residencial y
terciario comercial,que forma parte del Proyecto de Reparcelacién SUS MOT 5,
sito en el pago de las Canteras o Zorreras, de este término, que linda: Norte,
con vial D procedente de esta re parcelacidn, hoy calle Sierra Morena y parcela
de Equipamiento K; Sur, con wvial 1 de nueva apertura procedente de esta
reparcelacién, hoy calle Sierra de Guadarrama; Este, parcela A-2 y Parcela de
Equipamiento K, procedentes de esta re parcelacién, y al Oeste, con Ronda de
Levante.EDIFICABILIDAD: VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO METROS Y
OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

Datoe inscripcidén Registro:
Tomo: 1999 Libro: 820 Folio: 54 Inscripecién: 1 Fecha: 09/06/2009

REFERENCIA CATASTRAL:
TITULARIDAD

I.~- TITULAR:
SOCIEDAD: CAJA RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO
C.I.P. nimero: F18009274

II.~- DERECHO
CLASE: Pleno Dominio
PARTICIPACION: TOTALIDAD
TITULO: REPARCELACION
AUTORIZANTE: AYUNTAMIENTO DE MOTRIL, MOTRIL
DE FECHA: 16/12/08
INSCRIPCION: 1* TOMO: 1.999 LIBRO: 820 FOLIO: 54 FECHA: 09/06/09
CARGAS

- AFECCION: AUTO%;QUIDADA DE TRANSMISIONES.
AFECTA POR CINCO ANOS, al pago de la liguidacién que por el impuesto en su caso
proceda, al haber alegado exencién/no sujecién.

NOTA NOUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 1 TOMO: 1.99% LIBRO: 820 FOLIO:
54 FECHA: 09/06/2009

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOTRIL 180250005648394 Pag: 1de3
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OBSERVACIONES :

Esta finca queda gravada con un coeficiente de participacién en la cuenta 2
definitiva de gastos de wurbanizacién del 16,66433%, y en la cuenta de
liquidacién provisional gueda afecta y responde por la cantidad de DOS MILLONES
NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS Y TREINTA Y NUEVE "
CENTIMOS.

NOTA NOMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 1 TOMO: . LIBRO: 820 FOLIO:

54 FECHA: 09/06/2009

Doc ENDIENTE
NO hay documentos pendientes de despacho

NOTA: La informacidén contenida en la presente
cierre del Diario del dia de ayer.

Motril a 4 de Septiembre de 2019.

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: 3,64 Euros IVA INCLUIDO

Nimero de Arancel: 4.1f

---------------- ADVERTENCIAS ---=-=-===-ccou--

Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro. (Articulo 225 de la
Ley Hipotecaria)

Las Notas de afeccidén al pago del impuesto relacionadas en la nota gue
antecede, (si las hay), son cancelables por caducidad, transcurridos los CINCO
afios de su wvigencia.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente nota
simple a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacién
(Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

Esta informacidén registral no surte los efectos regulados en el articulo 354-a
del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), gueda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes. -

- El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
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supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, inclusc de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prochibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informiticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidn, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podri ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccién dpo@corpme;a;fﬁ.ﬁ_

Vi<
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