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1. INTRODUCCION

1.1. Antecedentes

Previo al presente documente se redacta un estudio de detalle, con la finalidad de analizar
la integracion formal de una Estacion de Suministro de Combustible (gasolinera) en el
entorno y justificar su conveniencia y compatibilidad, asi como analizar la incidencia en el
trafico y su viabilidad urbanistica y técnica, segun lo establecido en el articulo 56, apartado
4 d) Instalaciones de suministro de combustible (gasolineras) de las Ordenanzas Municipales

de Edificacion y Urbanizacion del Ayuntamiento de Motril.

Siguiendo lo establecido en la LOUA, se incluye un resumen ejecutivo del Estudio de Detalle
de la parcela situada en Poligono Industrial El Vadillo, calle Santo Domingo n°® 23 del

municipio de Motril.

1.1. Objeto

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento a lo dispuesto en el art.
19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA),
que dispone que “los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo
que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del
Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los
procedimientos de elaboracién, tramitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo

establecido en el art. 6.1 y que debera expresar en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion y alcance de dicha alteracion.
b) En su caso, los &mbitos en los que se suspenda la ordenaciéon o los procedimientos

de ejecucidén o intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.
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2. DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito de aplicaciéon del Resumen Ejecutivo, asi como del Estudio de Detalle al que

acompalfa, corresponde a la parcela en el Poligono Industrial El Vadillo, calle Santo Domingo,

23, 18600 Motril en la provincia de GRANADA.

2.1. Coordenadas GPS

Les coordenadas UTM del lugar donde estara ubicada la actividad descrita son las siguientes:

454550

2.2. Referencia catastral

4065500

La Estacion de Servicio esta proyectada en la siguiente referencia catastral:

4360821VF5646A0001GO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
CL SANTO DOMINGO 23 Suelo
18600 MOTRIL [GRANADA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

Superficie grafica: 1.043 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %

1
§
i
]

it contins

454580 Goorderadas LT M. Huso 30 ETRES0

Este dazurenta aluctrdr

454 540 454 56 A Escala:
o . | 1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 9 de Marzo de 2021
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3. DATOS DEL PETICIONARIO

El nombre del Peticionario es la Sociedad Mercantil GENERAL MARKETS FOOD IBERICA S.A.U.
(en adelante la Propiedad) con C.l.F. A-17371758, y domicilio social en la calle Germans

Miquel, s/n del Poligono Industrial Emporda Internacional, 17469 Vilamalla (GIRONA).

4. DATOS DEL REDACTOR DEL DOCUMENTO

El técnico redactor del Resumen Ejecutivo, asi como del Estudio de Detalla al que acompafa,
es el Ingeniero Técnico Industrial D. Antonio Fernandez Vazquez con N.l.F. 40455812P, y
domicilio profesional en la calle del Mar, n® 31 del Poligono Industrial Emporda Internacional,
17469 Vilamalla (GIRONA).

5. JUSTIFICACION URBANISTICA

El condicionado urbanistico viene descrito en la norma 158 Uso Industrial, apartado Pequefia
y Mediana Industria y Almacenes del PGOU, en concreto para el poligono industrial El Vadillo.

A continuacién, se indica cuadro resumen del cumplimiento urbanistico.

JUSTIFICACION URBANISTICA P.G.P.U. MOTRIL

NORMATIVA PROYECTADA
CLASE DE SUELO Suelo Urbano Suelo Urbano
USO GLOBAL Industrial Industrial
USO ESPECIFICO Mediana y Pequefia Industria Instalacion suministro
de combustible
SUPERFICIE PARCELA
Sueperficie catastral de parcela: 1043,00 m2
Sueperficie util de parcela: 870,00 m2
JUSTIFICACION URBANISTICA Edificacion Edificacion Edificacion adosada
aislada adosada Edificacion aislada
Parcela minima: 500,00 m2 250,00 m2 870,00 m2
Frente fachada minimo: 16,00 ml 8,00 ml 54,00 ml
Retranqueos a vial: 5,00 ml 5,00 ml 5,00 ml
Retranqueo a lindero: 3,00 ml
Ocupacién de parcela: | 70% - 609m?2 80% - 696m2 17% - 148,11m2
Altura y numero de plantas: Baja +1 Baja +1
Altura maxima edificacion: 10,00 ml 8.00 ml 6,00 ml
Altura libre minima en planta: 2,6 ml 2,6 ml 2,6 ml
Edificabilidad maxima: 1m2/m?2 1m2/m?2 0,17m2/m?2
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6. VIABILIDAD DEL PROYECTO

El presente proyecto para la construcciéon de una Estacion de Servicio, cumplira la viabilidad
técnica ya que se cumpliran estrictamente tanto las condiciones relativas a seguridad

industrial como con las condiciones de accesibilidad que le afectan.

7. INTEGRACION FORMAL CON EL ENTORNO

En cuanto a la integracion formal con el entorno, se considera que el Proyecto generara un
impacto no significativo en su zona de implantacién, tanto para el medio ambiente como para
la salud de las personas.

En cuanto a la integracidon urbanistica, la parcela se encuentra previamente completamente
urbanizada y se respetaran las alineaciones de viales, alturas y superficies de edificacion
segun normativa vigente y en planos urbanisticos, ademas de los retranqueos que por PGOU

se establecen ya definidos en este proyecto y consultables en los planos.

8. INCIDENCIA EN EL TRAFICO

En cuanto a la incidencia en el trafico tras la ejecucidon y puesta en funcionamiento de la
actividad pretendida, no se producira una incidencia significativa sobre el trafico del poligono
industrial ni en la via de acceso a la parcela, ademas se dotara a la Estacion de Servicio de
un acceso y salida exclusivos por calles diferentes, garantizando la seguridad y la inexistencia
de maniobras cruzadas que puedan representar un riesgo o peligro para las personas o

vehiculos.

9. PLAZO

Conforme a lo dispuesto en el art. 27 de la LOUA, la administraciéon con el acuerdo de
aprobacion inicial, podran acordar la suspensiéon, por el plazo maximo de un afio, del
otorgamiento de licencias de obras sobre el &mbito afectado por el Estudio de Detalle, hasta

la aprobacién de este.
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10. CONCLUSION

Con todas las justificaciones y de la Documentacion Gréafica, se considera que restan
suficientemente definidas las condiciones técnicas que tiene que reunir la construccion de la
Estacidon de Servicio, a la vez que se cumplan las exigencias técnicas de la Reglamentacién

vigente al respecto para este tipo de instalaciones.

Motril, 12 de noviembre de 2021

ven TEeNIC \ND‘\_:STHJ—.L
1743-G

um Co‘.'-legiat 2

El Facultativo D. Antonio Fernandez Vazquez
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ANEXO | - ESTUDIO DE DETALLE:
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