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ESTUDIO DE DETALLE

PARA ESTABLECER LA ORDENACION DE VOLUMENES Y REAJUSTAR
ALINEACIONES EN MANZANAS R-7, R-11 Y SIPS 2-SIPS 4-EL 3 DEL SECTOR S.U.S.
MOT-2 “LA NACLA” MOTRIL {GRANADA)

1. ANTECEDENTES:

Por encargo de la Junta de Compensacion del sector S$.U.8. MOT-2 “La Nacla” Motril, se desarrolla
este Estudio de Detalle de conformidad con las normas urbanisticas contenidas en el Plan Parcial de
Ordenacién del Sector $.1.S. MOT-2 “La Nacla” del P.G.0.U. de Motril en cuyo ambito se localizan
los terrenos objeto de este Estudio de Detalle, en concreto los pertenecientes a las manzanas R-7 y
R-11 de usc residencial y a la manzana formada por las parcelas SIPS 2 y SIPS 4, de uso
equipamiento cultural y social, y EL 3 de espacios libres.

La realizacién de este Estudio de Detalle viene determinada por la existencia de los cauces de los
barrancos que invaden, segun lo establecido en el Plan Parcial, parte de las manzanas R-11
{residencial) y la formada por las parcelas SIPS 2 y SIPS 4 (equipamiento cultural y social) y EL 3
{espacios libres).

Para resolver la afeccidn provocada por el cauce a las manzanas citadas anteriormente, se realiza
este Estudio de Detalle con el fin de reajustar su limite exterior y liberar el cauce referido.

2. INFORMACION GENERAL:
2.1.CaracteristicAas del terreno establecidas en el Plan Parcial.

Situacién y aspectos formales:

El presente Estudio de Detalle afecta a las manzanas, R-7, R-11 y SIPS 2-SIPS 4-EL 3, del Plan
Parcial del Sector S.U.S. MOT-2 “La Nacla® del P.G.O.U. de Motril.

La manzana R-7 tiene una forma irregular, tres de sus fachadas estan en contacto con viales plblicos
de la urbanizacién y la otra linda con un espacio libre (EL-5).

La manzana R-11 tiene una forma ligeramente rectangular y sus cuatro fachadas estan en contacto
con viales publicos de la Urbanizacion.

La manzana SIPS 2-SIPS 4-EL 3, consta de las siguientes parcelas: La parcela SIPS 2 tiene forma
ligeramente triangular y dos de sus fachadas estdn en contacto con viales piblicos mientras que la
restante da al espacio libre EL 3. La parcela SIPS 4 es ligeramente rectangular; dos de sus fachadas
dan al espacio libre EL 3, otra linda con un vial plblico y la dltima comparte fachada con el espacio
libre EL 3 y con el poligono anexo (barric de San Antonio). Por Ultimo, la parcela destinada a espacios
libres EL 3, esta formada por dos subparcelas; la mayor de ellas tiene forma irregular y linda con las
parcelas SIPS 2y SIPS 4 y con el poligono anexo (barrio de San Antonio) y, en sus dos extremos,
con viario publico. La de menor superficie es de forma irregular y linda con la parcela SIPS 4y con el
poligono anexe (barrio de San Antonio).

Los desniveles de las tres manzanas antes referidas se indican en la decumentacion grafica adjunta.

Superficies:
MANZANA SUPERFICIE TOTAL
R-7 9.568 m?
R-11 5.453 m?
SIPS 2 7.041 m?
SIPS 4 5010 m2 | 19.2563 m2
EL 3 7.202 m?

ARQUITECTA: LAURA GARCIA QUESADA, n.° col. 4440 del COAGR
¢/ Nueva de San Anton, n.° 17, Bajo D. Tfno. 678289222 / 958279643 -1~
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Linderos:

Manzana R-7: Linda al N y al W con un Espacic Libre (EL 5}, al E con el vial 10-1 de la Urbanizacién,
al S con el vial 11-1 de la urbanizacion y al SE con la rotonda, confluencia de los viales 10-1, 10-2 y
11-1.

Manzana R-11: Linda al NE con el vial 15 de la Urbanizaciién, al SE con el vial 10-3 de Ila
Urbanizacion, al SW con el vial 1-2 de la Urbanizacion, al W con el vial 11-2 de la Urbanizacién.

Manzana SIPS 2-SIPS 4-EL 3:

; i
-Parcela SIPS 2: Linda al NE con el via! 1-2 de la Urbanizacién, allE con el via! 16 de la Urbanizacidn,
al SW con el Espacio libre EL 3.

-Parcela SIPS 4: Linda al NE y NW con el Espacio libre EL 3, al E|con el vial 16 de la Urbanizacion, al
SW con el Espacio libre EL 3 y con poligone anexe (Barrio de San Antonio).

-Parcela EL 3, esta constituida en dos subparcelas: La mayor de éllas, linda al W con el vial 7-2 de la
urbanizacién, al NE con el vial 1-2 de la urbanizacién y con la parce|a SIPS 2, al E con el vial 16 de la
Urbanizacién, al SE con la parcela SIPS 4, y al SW con el pollgono anexo (Barrio de San Antonio} y
con la parcela de equipamiento SIPS 4. La de menor superficie, linda al NE con la parcela SIPS 4, y
en el resto de sus lados con el poligono anexo (Barrio de San Antonio).

[

La ubicacion de las tres manzanas afectadas por este Estudio de &)etalle (R-7, R-11 Y SIPS 2-SIPS4-

EL3) est4 expresada en la documentacion grafica adjunta.
|

2.2, Estructura de la Propiedad de! suelo:

Los terrenos abarcados por este Estudio de Detalle, segin Ia operacion compensatona de la
reparcelacién, tiene los siguientes adjudlcatanos ,

Manzana R-7:

- ANIDA OPERACIONES SINGULARES, S.A.

- CAJA RURAL DE GRANADA, Sociedad Cooperativa de Crédito.
- D. Juan José Reyes Bueno y D. Miguel del Pino Palomares
Manzana R-11:

- ANIDA OCPERACIONES SINGULARES, S.A. CIF:
- D. Santiago Pérez Garcia y Dfia. Francisca Martinez Rojas.

Manzana SIPS 2-SIPS 4-EL 3:

Excmo. Ayuntamiento de Motrit.

ARQUITECTA: LAURA GARCIA QUESADA, n.° col. 4440 del COAGR
¢/ Nueva de San Antén, n.° 17, Bajo D. Tfno. 678289222 / 858279643 -2-
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3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

El objetivo fundamental de este Estudio de Detalle es reajustar el limite de la manzana R-11 y de las
parcelas SIPS 2 y SIPS 4 para que el paso del cauce quede fuera de su ambito. Para ello, se
establecen dos maneras de proceder que se desarrollan a continuacion;

- Procedimiento para subsanar la afeccion de la manzana residencial R-11:

Uno de los objetivos de este Estudio de Detalle es redefinir la ordenacion de la manzana R-11 con la
propuesta que se recoge en los planos adjuntos, determinande para ello las nuevas alineaciones de
la manzana, asi como la ubicacién, forma y alineacién de los edificios, con la finalidad de que no
quede afectada por el cauce en ninglin punto de su superficie.

Para mantener los parametros totales de edificabilidad y numero de viviendas que establece ef Plan
Parcial, y como quiera que alguncs de estos parametros van a variar en la manzana R-11 como
consecuencia del reajuste antes mencionado, se compensaran las diferencias en la manzana R-7 a
fin de que los valores totales no se modifiquen.

Se hace constar que el Proyecto de Reparcelacién no esta aprobado definitivamente, por lo que, si
fuera necesario, seria posible realizar los ajustes derivados de las variaciones efectuadas en este
estudio de detalle respecto a las establecidas en el Plan Parcial. No obstante, y como quiera que en
las manzanas R-7 y R-11, el adjudacataric mayoritaric es el mismo, ANIDA OPERACIONES
INMOBILIARIAS, S.A. el transvase de parametros de edificabilidad y nimero de viviendas que va a
llevarse a cabo entre ambas las manzanas no afecta ni perjudica al resto de adjudicatarios, ya que
dichos ajustes los puede asumir perfectamente el adjudicatario mayoritario, antes referido.

- Procedimiento para subsanar la afeccion de las parcelas de equipamiento cultural y
social SIPS 2, SIPS 4:

En el presente Estudio de Detalle se reajusta la ordenacién de las parcelas SIPS 2, SIPS 4 Y EL 3
con la propuesta que se recoge en los planos adjuntos, determinando para ello las nuevas
alineaciones de cada una de ellas, con la finalidad de que las parcelas de equipamiento SIPS 2y
SIPS 4 no queden afectadas por el cauce en ningun punto de su superficie. De esta manera el cauce
quedara, en su paso por la manzana (SIPS 2-SIPS 4-EL 3), contenido en su totalidad en la parcela de
espacios libres EL 3.

La superficie total destinada a equipamiento cultural y social que establece el Plan Parcial, se

mantendré en el presente Estudio de Detalle, aunque ia superficie individual de cada una de las
parcelas, SIPS 2y SIPS 4, va a variar como consecuencia del reajuste antes mencionado,

4. JUSTIFICACION:

Eil presente Estudio de Detalle se redacta para dar cumplimiento a lo estipulado en la Normativa del

"Plan Parcial del Sector $.U.S. MOT-2 “La Nacla” Motril.

Su finalidad es obtener, en base a lo expuesto en el punto anterior, un resultado para la ordenacién
de la manzana R-11y de las parcelas SIPS 2 y SIPS 4 que solvente |a problematica ocasionada por
el cauce y que esté acorde con la Normativa exigible y con las necesidades de la Propiedad.

ARQUITECTA: LAURA GARCIA QUESADA. n.° col. 4440 del COAGR
¢/ Nueva de San Antén, n.° 17, Bajo D. Tfno. 678289222 / 958279643 -3-
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5. SOLUCION ADOPTADA:

5.1. Solucién adoptada en manzanas Residenciales:
La solucién adoptada respeta la ordenacién prevista en el Plan Parcial.

La ordenacion edificatoria de la manzana R-11 establecida en el Plan Parcial consiste en tres bloques
situados a lo largo de la parte estrecha de la manzana. ; ~

El edificio que se veria afectado por el paso del cauce seria el que linda con el vial 10-3, por tanto, la
propuesta es reducir la manzana hasta que el cauce no afecte a la misma de manera que el edificio
que linda a dicho vial sera mas pequefio.

Se toma como base, el plano aportado por la Junta de Compensacion S.U.S. MOT-2 “La Nacla”
Motril, donde se definen las lineas que delimitan el cauce que afecta a la manzana R-11. Se
ajustaran, por tanto, las alineaciones de la manzana R-11, para que el cauce quede fuera de su
ambito.

Al modificar la superficie de la manzana R-11 y ser el coeficiente de edificabilidad 2,80 mz/m2, el
méaximo que permite el PGOU para esta tipologia edificatoria, Ia: edificabilidad de Ia parcela quedara
reducida a 14.860 m?, por tante, y para que la edificabilidad total def Plan Parcial no se modifique, se
aumentara la edificabilidad en la manzana R-7, que admite esej incremento debide a su morfologia,
tipologia edificatoria y ordenacion de volumenes. Asi mismo, el nimero de viviendas otorgado por el
Plan Parcial a la manzana R-11 se reduce con el fin de reajustario a la edificabilidad resultante en
este Estudio de Detalle. Esta diferencia de viviendas se compensa con el adjudicado a la manzana R-
7. De esta manera el nimero maximo total de viviendas establecido en el presente Estudio de Detalle
es el mismo que el asignado en el Plan Parcial. {

En resumen, los parametros que se reducen en la manzana R-11 como consecuencia de la afeccién
de! cauce, se aumentaran en la manzana R-7 para que los valores totales que se establecen en el
Plan Parcial sean los mismos.

A continuacién, se adjuntan dos tablas donde se recogen los |parémetros establecidos en el Plan
Parcial (tabla 1) y los nuevos parametros que se definen en el pr‘ sente Estudio de Detalle (tabla 2):

PARAMETROS DE LA ORDENACION DE LAS MANZANAS R-7 Y R-11 ESTABLECIDA EN EL PP

MANZANA | SUPERFICIE TECHO COEF. EDIF. VIVIENDAS PLANTAS
EDIFICABLE mm2 | | N.° MAXIMO
R-7 9.568 m? 12.580 m? 1,3148 103 B+5
R-11 5.453 m2 15.268 m? 2,80 120 B+5
RED VIARIA 57.570 m? \
TOTAL 72.591 m? 27.848 m? ; 223
Tabla 1
PARAMETROS DE LA ORDENACION DE LAS MANZANAS R-7 Y R-11 ESTABLECIDA EN EL ED
MANZANA SUPERFICIE TECHO COEF. EDIF. VIVIENDAS PLANTAS
EDIFICABLE mm2_| | N.°MAXIMO
R-7 9.568 m? 12.888 m? 1,3574 | 105 B+5
R-11 5.307 m? 14.860 m? 280 | 118 B+5
RED VIARIA 57.716 m? |
TOTAL 72.591 m? 27.848 m? l 223
Nota. Se sehala en color rojo los parametros que han variado respecto al Plan Parcial Tabla 2

Como se observa en las tablas expuestas, en el Estudio de Detalle los valores totales de “techo
edificable” y “N.° maximo de viviendas” no se modifican respecto a los pardmetros del Plan Parcial.

El Unico valor total que ha variado respecto al que establece el Plan Parcial es el de la superficie total
de manzanas de uso residencial como consecuencia de la reduccién de la superficie de la manzana

ARQUITECTA: LAURA GARCIA QUESADA, n.° col. 4440 del COAGR
¢/ Nueva de San Antén, n.® 17, Bajo D. Tfno. 678289222 / 958279643
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R-11 que pasa de los 5.453 m? establecidos en el plan Parcial a los 5.307 m? asignados en este
Estudio de Detalle. Es decir, se produce una reduccion de 146 m2 en el suelo residencial.

Esta reduccion de 146 m? correspondiente, segun el Plan Parcial, a suelo residencial {manzana R-11)
pasa a formar parte, en €l presente Estudio de Detalle, de la estructura de Red Viaria.

SUP. RED VIARIA, CIRCULACION RODADA Y PEATONAL ESTABLECIDA EN EL P.P. = 57,570 m?2
SUPERFICIE RESTADA A LA MANZANA R-11 POR AFECCION DEL CAUCE = 148 m?
(y que pasa a ser Red Viaria)

SUPERFICIE RESULTANTE RED VIARIA ASIGNADA EN EL ESTUDIO DE DETALLE = 57.716 m?

5.2, Solucidon adoptada en la manzana de equipamiento cultural y social y espacio libre:
La solucién adoptada respeta |a ordenacién prevista en el Plan Parcial.

El cauce, en su paso por la manzana donde se ubican las parcelas de equipamiento cultural y social,
transcurre en gran parte de su superficie por el espacio libre EL 3, pero existen algunos puntos del
cauce que invaden las parcelas SIPS y SIPS 4. Para evitar dicha afeccion, la propuesta es reajustar
el limite de cada una de ellas hasta que el cauce no las invada y quede asi, en todo su recorrido,
dentro del &mbito del espacio libre EL 3.

Se toma como base, el planc aportado por la Junta de Compensacion S.U.8. MOT-2 “La Nacla”
Motril, donde se definen las lineas que delimitan el cauce que afecta a las parcelas SIPS 2, SIPS 4y
EL 3. Se ajustaran, por tanto, las alineaciones de las parcelas de equipamiento para que el cauce
quede fuera de su ambito.

La superficie total de las parcelas de equipamiento SIPS 2 y SIPS 4, asi como la superficie total del
espacio libre EL 3, establecidas en el Plan Parcial no se modifican en el presente Estudio de Detalle.

A continuacién, se adjuntan dos tablas donde se recogen los parametros establecidos en el Plan
Parcial (tabla 1) y los nuevos parametros que se definen en el presente Estudio de Detalie (tabla 2):

PARAMETROS DE LA ORDENACION DE LAS MANZANAS SIPS 2 Y SIPS 4 ESTABLECIDA EN EL PP

uso MANZANA SUPERFICIE TECHO COEF. EDIF. PLANTAS
EDIFICABLE m3/m?
Equipamiento SiPS 2 7.041 m? 10.561 m? 1,50 3
cultural y social SIPS 4 5.010 m? 7.515 m? 1,50 3
TOTAL SIPS 2Y SIPS 4 12.051 m? 18.076 m?
Espacio libre | EL3 7.202 m?
TOTAL manzana completa 19.253 m?
Tabla 1
PARAMETROS DE LA ORDENACION DE LAS MANZANAS SIPS 2 Y SIPS 4 ESTABLECIDA EN EL ED
uUso MANZANA SUPERFICIE TECHO COEF. EDIF. PLANTAS
EDIFICABLE m?/m?
Equipamiento SIPS 2 6.483 m? 9.724 m? 1,50 3
cultural y social SIPS 4 5.568 m? 8.352 m? 1,50 3
TOTAL SIPS 2Y SIPS 4 12.051 m? 18.076 m?
Espacio libre | EL3 7.202 m?
TOTAL manzana completa 19.253 m?
Nota. Se sefiala en color rojo los pardmetros que han variado respecto al Plan Parcial Tabla 2

Como se observa en las tablas expuestas, en el Estudio de Detalle los valores totales de “Superficie
de manzanas” y “techo edificable’ no se modifican respecto a los parametros de! Plan Parcial.
Solamente se varian los valores individuales de “superficie” y “techo edificable” de cada manzana, de
manera que su suma sigue siendo el valor total que establece el Plan Parcial.

ARQUITECTA: LAURA GARCIA QUESADA, n.° col. 4440 del COAGR
¢/ Nueva de San Antén, n.° 17, Bajo D. Tfno. 678289222 / 958279643
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8. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE:
ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN'PARCIAL sus MOT-‘IZ “LA NACLA™

- Articulo 4,1,1. “ORDENANZA.- BLOQUE AISLADO.
6.1. Ambito de aplicacion.

La tipologia de bloque aislado ser4 de aplicacién a las manzanas R-7 y R-11 -Residencial- asi
definidas en el Estudio de Detalle.

Se trata de zonas destinadas predominantemente a uso residencial con edificacicnes en bloques .
aislados, separados entre si por espacios libres de edificacién de uso y titularidad privada.
6.2. Condiciones particulares de parcelacion.

1. La parcela minima de actuacién es 5.000 m2.

2. Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacién se proyecte la construccién de
varios bloques aislados, el proyecto debera determinar la supe%rﬁcie de parcela que corresponda
asignar a cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos consuma.

3. Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las
condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultar}tes atenderan, en todo caso, a las

condiciones particulares de calificacion establecidas en esta orden‘anza.
6.3. Alineaciones y separacion a linderos.

Los planos de las fachadas de los edificios, excepcion hecha de los cuerpos salientes, vuelos, aleros
y cornisas, se ajustaran a las alineaciones sefialadas en los planos de la decumentacion grafica del
presente Estudio de Detalle, siendo vinculante la ordenacion de lal edificacion propuesta en el Estudio
de Detalle para cada una de las manzanas, R-7 y R-11, en cuanto a disposicién y nimero de edificios
reflejados en el Plano de Alineaciones.

Las plantas bajas alineadas con el lindero no podréan destinarse asu totalidad a vivienda, debiendo
implantarse usos compatibles permitidos, con un fondo minimo equivalente a la mitad del fondo
edificado de dicha planta baja.

No obstante, y mediante el preceptivo Estudio de Detalle, que |abarcaré manzanas completas, se
podran modificar las alineaciones y separacion a linderos de fa edificacion, asi como la ordenacioén
propuesta en este Estudio de Detalle para cada una de e||as|, pudiendo separar sus lineas de
edificacion de los linderos en cada una de sus plantas una distancia minima equivalente a la mitad de
la altura del volumen de la edificacion vinculada a los mismos con ]un valor siempre superior a tres (3)
metros.

6.4. Separacion entre edificios.

Dentro de la misma parcela, las edificaciones se separaran de las préximas, al menos, una distancia
igual a su altura, y como minimo ocho (8) metros.

Si los edificios son de distinta altura, la separacién correspondiente sera la altura del mayor de los
mismos.

En el caso de edificaciones que construyan volimenes exentos sobre zécalos de plantas inferior de
mayor extension superficial, se cumplird igualmente que Io§ volimenes enfrentados de las
edificaciones quedan en cualquier caso separados una distancia equivalente a la altura del mayor.

ARQUITECTA: LAURA GARCIA QUESADA, n.° col. 4440 del COAGR
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6.5. Ocupacion de la parcela.

La ocupacion maxima en planta sera del cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela
para cada una de las plantas de la edificacion, incluida 1a baja.

6.6. Ocupacion bajo rasante.

Podran construirse sétanos, o semisétanos, destinados exclusivamente a garaje o aparcamiento de
vehiculos y/o servicic de la edificacion (zona de instalaciones y/o anejos no habitables).

La ocupacion maxima bajo rasante se fija en un 70% de la superficie de la parcela.

En el caso de plantas semisotanos, Ia cara superior del forjade de techo de los mismos se situara a
una distancia igual o inferior a ciento cuarenta (140) centimetros respecto de la cota de referencia. En
el caso de que la planta baja se destine a uso complementario dejar4 su forjado a cota de referencia
de tal forma que asegure el acceso libre de barreras arquitectonicas en la mayor parte de sus limites.
Las plantas semisétano habran de cumplir las mismas condiciones de separacion a linderos que el
resto de plantas.

6.7. Altura y nimero de plantas.

La altura y numero maximo de plantas asignadas por el Estudio de Detalle a cada manzana es la
siguiente;

Manzanas R-7 y R-11:

Numero de plantas = Baja + 5. Baja mas cinco.

Altura = 2.040 cm. Dos mil cuarenta centimetros
La cota de referencia para medicion de alturas ser4 la definida para edificios exentos en las Normas
Generales de la Edificacion del P.G.0.U. de Motril.
6.8. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.
Se atenderd a lo sefialade en el apartado del mismo nombre de las Normas Generales de la
Edificacion del PGOU de Motril.

6.9, Edificabilidad maxima y nimero maximo de viviendas,

La edificabilidad y nimero de viviendas asignada por el Estudio de Detalle a cada manzana, es la
siguiente:

Manzana Edificabilidad maxima { Numero maximo de viviendas
R-7 12.888 m2 105
R-11 14 860 m? 118

El aprovechamiento, edificabilidad y densidad total del sector tienen caracter obligatorio. La propuesta
de asignacién de numero de viviendas en cada parcela es indicativo. Podra producirse la variacién
del mismo siempre que no afecte a los parémetros mencionados que son invariables.

En el caso de que se proponga una asignacion de viviendas sobre parcela, distinta a la propuesta por
este Estudio de Detalle, se debera garantizar la viabilidad de dicha propuesta con la comprobacién de
su cabida y acomodo a la tipologia edificatoria determinada, todo elio en el marco del correspondiente
Proyecto de Reparcelacién.

ARQUITECTA: LAURA GARCIA QUESADA, n.® col. 4440 del COAGR
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6.10. Patios.

Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas
para los mismos en el apartado de Normas Generales de la Edificacién del P.G.0.U. de Motril.

El espacio libre de edificacion de caracter privado debera contar con un tratamiento ajardinado y/o
arbolado al menos un cincuenta por ciento (50%) de su superficie total, pudiéndose dedicar el resto a
otros espacios comunes de la edificacién.

6.11. Cuerpos volados.

Se admiten cuerpos volados con las condiciones fijadas para los mismos en el apartado del mismo
nombre de las Normas Generales de la Edificacion del P.G.O.U. de Motril.

6.12. Dimensiones maximas de las edificaciones. i

La dimensién total de cualquier fachada del bloque, medida eh cualguiera de sus direcciones, no
superara los setenta (70) metros lineales.

6.13. Condiciones particulares de la estética.

Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las Normas Generales de la Edificacion del
P.G.0.U. de Motril.

El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion se realizara preferentemente mediante
el empleo de espacios vegetales que aseguren la creacién de zonas de sombra, y con la disposicion
de elementos de mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los
usuarios de dichas edificaciones.

Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las allneaaones a viales o espacios publicos de las
parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que deberén resolverse mediante elementos
transparentes tipo reja o celosia, sobre zécalo macizo de altura mémma un (1) metro no superando la

totalidad del vallado una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

1

6.14. Condiciones particulares de uso. 1

[

Se estara en lo dispuesto en el P.G.O.U.
Manzanas R-7 y R-11

Uso pormencrizado — Residencial.
Residencial Plurifamiliar; Edificacién aislada libre.

Usos compatibles — Los establecidos en el P.G.0.U. para la Edificacién Residencial Plurifamiliar en
todas sus tipologias.

La reserva de, al menos 4.005 m2, para usc comercial establemda en la ficha de planeamiento del
P.G.0.U., se materializara en las siguientes manzanas:

MANZANA | EDIFICABILIDAD MINIMA USO COMERCIAL | |
R-0 2.005 m?
R-3 800 m?
R-6 600 m?
R-11 600 m?2

ARQUITECTA: LAURA GARCIA QUESADA, n.° col. 4440 del COAGR
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- Articulo 4.1.3. “ORDENANZA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

6.1. Ambito de aplicacion.

- Las determinaciones establecidas en la presente normativa seran de aplicacién a las manzanas:
Equipamiento docente (ED) y equipamientc deportivo culturas y social (SIPS), asi definidas en la
documentacion grafica del presente Plan Parcial,

- Se trata de manzanas destinadas a cualquiera de las actividades destinadas a equipamiento
comunitario que se recogen en la regulacion de usos del vigente PGOU de Motril.

Las manzanas SIPS 2 Y SIPS 4, se correspenden con equipamiento cultural y social,
6.2. Condiciones particulares.

- Seran de aplicacién las establecidas en los articulos 64 y 65 del capitulo 7 de las Ordenanzas de
Edificacion del PGOU de Motril.

En Granada & 15 de diciembre de 2020

Arquitecto n.® 4440 del COAGR
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