
 
 
 

  

 

 

ESTUDIO DE DETALLE EN LA 

PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL 

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN 

URBANÍSTICA DE MOTRIL EN EL 

ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4 

------------------------ MOTRIL --------------------------------- 
 
       

 

 
 

 
 
 

 
 

PROMOTOR:  GESMOALI, S.L. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
FEBRERO 2023 

MANUEL J. RAMOS AYLLÓN 

 ARQUITECTO 

COLEGIADO Nº 62 

 


Firma de PDF



ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE 
MOTRIL EN EL ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4- 

 

Febrero de 2023                     1 de 21 
 

 
 
 

Asunto: ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL 
PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE MOTRIL EN 
EL ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4 

 
 
 
1.-  ANTECEDENTES 

 
La Innovación del Plan General de Ordenación Urbanística de Motril en el ámbito del ARI MOT-

4 fue aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Motril reunido en sesión el 
día 19 de mayo de 2020, publicándose en el Boletín Oficial de la Provincia de Granada número 95 de 
20 de mayo de 2021. 

Tras la aprobación definitiva de la Innovación del P.G.O.U. de Motril, el ámbito del ARI MOT-4, 
según el propio documento de la Innovación, pasa a tener la clasificación de SUELO URBANO 
ORDENADO SUO ARI MOT-4. 

 
Por Resolución de la Alcaldía-Presidencia del Ayuntamiento de Motril de fecha 19 de 

noviembre de 2020 fue aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelación del ámbito del SUO ARI 
MOT-4, publicándose en el Boletín Oficial de la Provincia de Granada número 205 de 2 de diciembre 
de 2020. 

 
Por Resolución de la Alcaldía-Presidencia del Ayuntamiento de Motril de fecha 21 de diciembre 

de 2021 fue aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanización del ámbito del SUO ARI MOT-4, 
publicándose en el Boletín Oficial de la Provincia de Granada número 94 de 30 de diciembre de 2021. 

 
 

 
2.-  OBJETO Y JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 

 
En la Innovación del Plan General de Ordenación Urbanística de Motril en el ámbito del ARI 

MOR-4 se establecía la ordenación pormenorizada de ámbito del ARI MOT-4, definiéndose las 
parcelas con aprovechamiento lucrativo previstas en su ámbito, previendo la denominada “PARCELA 
5”, para la que se establece como uso pormenorizado el de TERCIARIO COMERCIAL. 

 
En la referida Innovación del PGOU de Motril, como ANEXO I a la misma se contenía una 

“Propuesta de Ordenación de la Parcela 5 – Terciario Comercial”, estableciendo para la Parcela 5, 
dentro del Uso Pormenorizado TERCIARIO COMERCIAL, la subcategoría de SUPERFICIE MEDIA 
EXCLUSIVA. 

Igualmente se propone dentro de la parcela la ubicación concreta de los volúmenes edificables, 
previendo dos volúmenes, uno con fachada a la Calle Manuel Peña Alta y Calle de unión de la Calle 
Manuel Peña Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Ángel Gijón Díaz y otro con fachada a  la Calle de 
unión de la Calle Manuel Peña Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Ángel Gijón Díaz y al último vial. 

En la Parcela 5 también se incluyen los terrenos ocupados actualmente por Sistema Técnico de 
Electricidad (Centro de Transformación) y espacio suficiente para su ampliación. 

 
El objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL 

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE MOTRIL EN EL ÁMBITO DEL SUO ARI 
MOT-4 es el concentrar el volumen edificable de su ámbito en un solo con fachada a Calle Manuel 
Peña Alta, Calle de unión de la Calle Manuel Peña Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Ángel Gijón 
Díaz y resto de Parcela 5, de tal forma que se facilite la implantación de una instalación comercial 
minorista de superficie media (superficie útil de exposición y venta inferior a 2.500,00 metros 
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cuadrados). 
Igualmente se reubica el espacio de la Parcela 5 destinado a Sistema Técnico de Electricidad 

(Centro de Transformación) previendo una zona de forma rectangular con su lado mayor paralelo a la 
Calle de unión de la Calle Manuel Peña Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Ángel Gijón Díaz y resto 
de Parcela 5, conforme a lo previsto en el Proyecto de Urbanización del ARI MOT-4. 

 
En el ANEXO I de la Innovación del Plan General de Ordenación Urbanística de Motril en el 

ámbito del ARI MOT-4 en su apartado 1 se dice textualmente: 
“A continuación, se detalla la Propuesta de Ordenación de la Parcela 5, la cual podrá ser 

modificada posteriormente mediante ESTUDIO DE DETALLE siempre y cuando la nueva propuesta 
cumpla con lo establecido en PGOU de Motril, norma 159 Uso Terciario Comercial…” 
Por otro lado, en el apartado 2 del ANEXO I tras definir las dos áreas dentro de la Parcela 5 en 

las que se prevé la ubicación de las edificaciones se dice textualmente: 
“Dichas áreas de edificación son orientativas, en ubicación y tamaño pudiendo 

modificarse, agruparse o dividirse el o los edificios cumpliendo las normas establecidas 
anteriormente citadas mediante ESTUDIO DE DETALLE.” 
 
Dado lo pretendido realizar que es el objeto del presente Estudio de Detalle y lo transcrito del 

ANEXO I de la Innovación del Plan General de Ordenación Urbanística de Motril en el ámbito del ARI 
MOT-4, queda plenamente justificada la necesidad y oportunidad de la proposición y tramitación del 
presente ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL PLAN GENERAL 
DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE MOTRIL EN EL ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4. 

 
La totalidad de la Parcela 5 del ámbito del ARI MOT-4 es propiedad de la mercantil 

GESMOALI, S.L., cuyos datos de identificación son: 
 
GESMOALI, S.L. 
CIF. B-87567475 
Domicilio social:  Avda. del Dr. Federica Rubio y Gali, número 9, Local A 
   28039 - MADRID 
 
Las obras de urbanización del ámbito del SUO ARI MOT-4 están siendo ejecutadas en la 

actualidad. La modificación de la ubicación del volumen edificable autorizable en el ámbito de la 
Parcela 5 del SUO ARI MOT-4 no ha de producir incremento en el importe global de las obras de 
urbanización del área. 

 
Las modificaciones que se proponen en el presente Estudio de Detalle no han de suponer 

incidencia en la hacienda municipal ya que la ejecución de las obras de urbanización son de iniciativa 
privada. 

 
 
 
3.-  PLANEAMIENTO VIGENTE 

 
El planeamiento vigente que le es de aplicación al ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 

5 DE LA INNOVACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE MOTRIL EN EL 
ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4 es el siguiente: 

Plan General de Ordenación Urbanística de Municipio de MOTRIL, aprobado 
definitivamente por Resolución de la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y 
Urbanismo de Almería con fecha 19 de diciembre de 2003 (B.O.P.-Granada núm. 020 de 
02/02/2004). 

Modificación Puntual de la Normativa Urbanística del PGOU de Motril, aprobada 
definitivamente por la  Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y Urbanismo de 
Almería con fecha 10 de mayo de 2007 (B.O.P.-Granada núm. 022 de 04/02/2008). 
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Modificación Puntual del PGOU de Motril, aprobada definitivamente por Orden de la 
Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio de fecha 05 de junio de 2017 
(publicación modificación BOJA núm. 235 de 11 de diciembre de 2017). 

Innovación del Plan General de Ordenación Urbanística de Motril en el ámbito del 
ARI MOT-4, aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Motril 
reunido en sesión el día 19 de mayo de 2020 B.O.P.-Granada núm. 95 de 20 de mayo de 
2021). 

 
 

 
4.- INFORMACIÓN URBANÍSTICA 
 
4.1.- TERRENOS AFECTADOS POR EL ESTUDIO DE DETALLE 

La totalidad de la parcela edificable privada denominada PARCELA 5 por la Innovación del 
Plan General de Ordenación Urbanística de Motril en el ámbito del ARI MOT-4 afectada por el presente 
Estudio de Detalle es propiedad de la mercantil GESMOALI, S.L. 

 
GESMOALI, S.L. 
CIF. B-87567475 
Domicilio social:  Avda. del Dr. Federica Rubio y Gali, número 9, Local A 
   28039 - MADRID 
 
La PARCELA 5 de la Innovación del Plan General de Ordenación Urbanística de Motril en el 

ámbito del ARI MOT-4 se corresponde con la referencia catastral 3173034VF5637C0001AJ, siendo su 
propietario catastral la mercantil GESMOALI, S.L.. 

 
Registralmente la PARCELA 5 de la Innovación del Plan General de Ordenación Urbanística de 

Motril en el ámbito del ARI MOT-4 se corresponde con la finca 29345, siendo el propietario registral la 
mercantil GESMOALI, S.L.. 
 
 A continuación se aportan la Nota Simple Registral de la finca 29345 y la Certificación Catastral 
Descriptiva y Gráfica de la referencia 3173034VF5637C0001AJ. 
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4.2.- ORDENACIÓN VIGENTE ÁMBITO ARI MOT-4 
En el siguiente dibujo se contiene la ordenación general del ámbito del ARI MOT-4 en el que la 

Parcela 5 objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra situada al Sur y dibujada en color ROJO. 
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4.3.- PROPUESTA DE ORDENACIÓN VIGENTE ÁMBITO DE LA PARCELA 5 DE LA 
INNOVACIÓN DEL PGOU DE MOTRIL ARI MOT-4 
En el siguiente dibujo se contiene la propuesta de ordenación de la Parcela 5 contenida en la 

Innovación del PGOU de Motril del ARI MOT-4. 
 

 
 
La PARCELA 5 resultante de la Innovación del PGOU de Motril en el ámbito del ARI MOT-4 

posee en la actualidad las siguientes condiciones urbanísticas: 
 
USO:   TERCIARIO COMERCIAL – Superficie Media de Uso exclusivo. 
SUPERFICIE:  5.501,50 metros cuadrados. 
EDIFICABILIDAD: 2.500,00 metros cuadrados de techo (Aprovechamiento: 

3.875,00m2TC). 
ÁREAS EDIFICACIÓN: Dos Áreas: 
 Área Edificación 1: 2.001,85 metros cuadrados. 
 Área Edificación 2:    480,98 metros cuadrados. 
ALINEACIONES: Las alineaciones exteriores serán obligatorias las definidas en planos 

de la presente Innovación, pudiéndose mover las Áreas de Edificación 
1 y 2 dentro del ámbito de las alineaciones de la Parcela y marcadas 
en plano. 

OCUPACIÓN: La Ocupación Máxima en cualquier planta de la edificación será de un 
cincuenta por ciento (50%), salvo condiciones específicas. 

 Se permite la construcción de Sótano o Semisótanos siempre que no 
exceda la superficie de la parcela ocupada por la edificación sobre 
rasante. 

ALTURA-NÚMERO PLANTAS: El número máximo de plantas se limita a UNA (Planta Baja) y 
una altura de 800 centímetros (8,00 metros). 

EDIFICABILIDAD: TECHO MÁXIMO EDIFICABLE: 2.500,00 metros cuadrados. 
 APROVECHAMIENTO MÁXIMO: 3.875,00 m2TC. 
APARCAMIENTOS: Mínimo 4 plazas por cada 100 m2 de techo de uso comercial. 
 
 
 

5.- PROPUESTAS DE ORDENACIÓN DE VOLÚMENES DERIVADAS DEL 
PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE 

 
El objeto del Estudio de Detalle en la Parcela 5 de la Innovación del Plan General de 

Ordenación Urbanística de Motril en el ámbito del SUO ARI MOT-4 es la reordenación de los 
volúmenes edificables permitidos en su ámbito de forma que se concentre la totalidad del mismo en 
una única Área de Edificación. 
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La ordenación que se propone es la que se refleja en la documentación gráfica y que se 
resume en el siguiente dibujo: 

 

 
La totalidad de la PARCELA 5 (finca registral 29345) es de 5.501,50 metros cuadrados. 
 
Como puede observarse, en la esquina Noreste de la Parcela 5 se dibuja una reserva de 

terreno de la parcela destinado a SISTEMA TÉCNICO DE ELECTRICIDAD donde se encuentra 
ubicado un Centro de Transformación de Energía Eléctrica, cuyo uso se cede a la Compañía 
Suministradora del Servicio Eléctrico. La superficie de esta reserva de la Parcela 5 es de 68,71 metros 
cuadrados. 

 
La edificación cerrada y cubierta que se prevé ejecutar en un solo volumen edificatorio ocupa 

una superficie de 2.348,21 metros cuadrados, existiendo un altillo, destinado a instalaciones en planta 
alta (construcción permitida sobre la altura máxima), en la fachada a la calle de nueva ejecución que 
une la Calle Manuel Peña Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Ángel Gijón Díaz y una superficie 
construida de 118,60 metros cuadrados. 

La superficie construida total de edificación cerrada y cubierta es de 2.466,81 metros 
cuadrados. 

 
En la fachada de la edificación cuyo volumen se propone al resto de la parcela (zona de 

aparcamiento) se prevé una marquesina que protegerá parcialmente de las inclemencias del tiempo el 
acceso al volumen edificatorio. La superficie construida al 50% (espacio cubierto y cerrado por un lado) 
es de 29,35 metros cuadrados. 

 
La superficie total construida del volumen edificatorio que se propone es de 2.496,16 metros 

cuadrados, superficie construida que es inferior al máximo de 2.500,00 metros cuadrados asignados a 
la Parcela 5 del ámbito del ARI MOT-4. 

 
La superficie total ocupada por el volumen edificatorio propuesto, computando la ocupación de 

la zona de marquesina al 100% es de 2.406,91 metros cuadrados, lo que referido a los 5.501,50 metros 
cuadrados de la superficie de la parcela equivale a una ocupación del 43,75 % que es inferior al límite 
máximo de ocupación establecido en el 50%. 

 
De la totalidad de la Parcela 5 se destina una superficie de 2.936,61 metros cuadrados a zona 

de aparcamientos con acceso desde el Nuevo Vial paralelo a la Avenida Ángel Gijón Díaz. 
Aunque el Estudio de Detalle no es el documento que ha de definir las plazas de aparcamiento 

vinculadas a la edificación, sino que el documento ha de ser el Proyecto de Obras de Edificación, se ha 
procedido a la ordenación de la zona destinada a aparcamiento vinculado a la edificación que se 
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pretende desarrollar en la Parcela 5. 
Se prevé un total de CIEN plazas de aparcamiento de las que TRES se destinan a usuarios con 

minusvalía. 
La dotación de 100 plazas de aparcamiento representa respecto a la superficie construida 

representan 4,006 plazas por cada 100 metros cuadrados de edificación, luego cumple con el mínimo 
de 4 plazas por cada 100 metros cuadrados de edificación. 

Al objeto de proteger de las inclemencias del tiempo parte de los aparcamientos, se prevé se 
cubrición con parasoles que se ejecutarán con grecada micro perforada con un mínimo del 32,65 % de 
perforaciones. 

Sin presuponer marca la cubrición se propone del tipo siguiente o similar: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Este tipo de cubrición para ejecución de los parasoles no ha de computar ni como superficie 

construida ni como ocupación de la parcela. 
 
Como se ha indicado en el interior de la Parcela 5 se prevé un total de TRES plazas de 

aparcamiento destinadas a usuarios con minusvalías, lo que referido a las 100 plazas de aparcamiento 
totales representa Una plaza reservada por cada 33,33.. plazas cumpliendo con el CTE-DB-SUA y 
Decreto 293/2009, de 7 de julio, Reglamento de Normas para Accesibilidad en las Infraestructuras, 
Urbanismo, Edificación y Transporte en Andalucía. 

 
Por último, aunque el Estudio de Detalle no es el documento apropiado para la definición de 

condiciones estéticas de la edificación o del entorno, dado el estado de conservación de la traseras de 
la edificaciones existentes al Sur de la Parcela 5 (fuera del ámbito del ARI MOT-4) con fachada a la 
Travesía Manuel Peña Alta A, se realiza, ORIENTATIVAMENTE, la siguiente  propuesta de ejecución 
de la zona de medianería no tapada por el volumen edificatorio que se propone: 
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5.1.- CUMPLIMIENTO DE LA INNOVACIÓN DEL PGOU EN EL ARI MOT-4 
 

USO:    
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
TERCIARIO COMERCIAL – Superficie 
Media Uso Exclusivo 

TERCIARIO COMERCIAL – Superficie 
Media de Uso Exclusivo 

CUMPLE 

 
SUPERFICIE:   
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
5.501,50 metros cuadrados 5.501,50 metros cuadrados CUMPLE 

 
EDIFICABILIDAD:  
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
2.500,00 metros cuadrados techo 
(Aprovechamiento: 3.875,00 m2TC) 

2.496,16 metros cuadrados de techo 
(Aprovechamiento: 3.869,05 m2TC) 

CUMPLE 

 
OCUPACIÓN: 
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
50% Superficie Parcela = 2.750,75 m2 43,75 % Sup. Parcela = 2.406,91 CUMPLE 

 
NÚMERO DE PLANTAS – ALTURA: 
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
NÚMERO PLANTAS: UNA – Baja 
 
 

NÚMERO DE PLANTAS: UNA + altillo 
(construcción permitida sobre la altura 
máxima). 

CUMPLE 

ALTURA: 8,00 metros ALTURA: < 8,00 metros + construcción 
permitida sobre la altura máxima 

CUMPLE 

 
APARCAMIENTOS: 
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
Mínimo 4 plazas por 100 m2 techo 
comercial 

4,006 plazas por 100 m2 techo 
comercial 

CUMPLE 

 
ÁREAS DE EDIFICACIÓN: 
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
DOS Áreas (modificable mediante 
Estudio de Detalle) 

UN Área CUMPLE 

 
 
 
6.- ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO 

 
La reordenación del volumen edificable de la Parcela 5 del ámbito del ARI MOT-4, pasando de 

Dos Áreas de Edificación a Un Área de Edificación no ha de producir modificación real del importe de 
las obras de urbanización e infraestructuras del ámbito del ARI MOT-4. 

Por lo indicado, dado que las modificaciones propuestas en el presente ESTUDIO DE 
DETALLE no suponen incremento en la valoración de las Obras de Urbanización del Sector S-RTu6, 
no procede la redacción de Estudio Económico-Financiero para la ejecución de las Obras de 
Urbanización derivadas de las modificaciones que se proponen.  
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7.- RESUMEN EJECUTIVO 
 
Conforme al artículo 94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el 

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del 
territorio de Andalucía, se realiza el presente Resumen Ejecutivo: 

 
OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 
En la Innovación del Plan General de Ordenación Urbanística de Motril en el ámbito del ARI 

MOR-4 aprobado definitivamente con fecha 19 de mayo de 2020 se establecía la ordenación 
pormenorizada de ámbito del ARI MOT-4, definiéndose las parcelas con aprovechamiento lucrativo 
previstas en su ámbito, previendo la denominada “PARCELA 5”, para la que se establece como uso 
pormenorizado el de TERCIARIO COMERCIAL, con la subcategoría de SUPERFICIE MEDIA 
EXCLUSIVA, estableciendo que el aprovechamiento urbanístico de la parcela se desarrollaría en dos 
áreas edificables dentro de la parcela. 

En el documento de la Innovación aprobada, respecto a las áreas edificables referidas se dice 
textualmente: 

 “Dichas áreas de edificación son orientativas, en ubicación y tamaño pudiendo 
modificarse, agruparse o dividirse el o los edificios cumpliendo las normas establecidas 
anteriormente citadas mediante ESTUDIO DE DETALLE.” 
 
El objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL 

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE MOTRIL EN EL ÁMBITO DEL SUO ARI 
MOT-4 es el concentrar el volumen edificable de su ámbito en un solo con fachada a Calle Manuel 
Peña Alta, Calle de unión de la Calle Manuel Peña Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Ángel Gijón 
Díaz y resto de Parcela 5, de tal forma que se facilite la implantación de una instalación comercial 
minorista de superficie media (superficie útil de exposición y venta inferior a 2.500,00 metros 
cuadrados). 

Igualmente se reubica el espacio de la Parcela 5 destinado a Sistema Técnico de Electricidad 
(Centro de Transformación) previendo una zona de forma rectangular con su lado mayor paralelo a la 
Calle de unión de la Calle Manuel Peña Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Ángel Gijón Díaz y resto 
de Parcela 5, conforme a lo previsto en el Proyecto de Urbanización del ARI MOT-4. 

 
ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN:  

PARCELA 5 del ámbito de la Innovación del PGOU de Motril ARI MOT-4 aprobada definitivamente con 
fecha 19 de mayo de 2020. 

La totalidad de la PARCELA 5 es propiedad de la mercantil GESMOALI, S.L., que es la 
promotora del Estudio de Detalle. 
 
PROPUESTA ORDENACIÓN INNOVACIÓN PGOU MOTRIL ARI MOT-4: 
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MODIFICACIÓN PROPUESTA DE LA ORDENACIÓN DE LA PARCELA 5:  
 
 

 
 
CUMPLIMIENTO NORMATIVA DE LA INNOVACIÓN DEL PGOU EN EL ARI MOT-4: 

USO:    
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
TERCIARIO COMERCIAL – Superficie 
Media Uso Exclusivo 

TERCIARIO COMERCIAL – Superficie 
Media de Uso Exclusivo 

CUMPLE 

 
SUPERFICIE:   
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
5.501,50 metros cuadrados 5.501,50 metros cuadrados CUMPLE 

 
EDIFICABILIDAD:  
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
2.500,00 metros cuadrados techo 
(Aprovechamiento: 3.875,00 m2TC) 

2.496,16 metros cuadrados de techo 
(Aprovechamiento: 3.869,05 m2TC) 

CUMPLE 

 
OCUPACIÓN: 
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
50% Superficie Parcela = 2.750,75 m2 43,75 % Sup. Parcela = 2.406,91 CUMPLE 

 
NÚMERO DE PLANTAS – ALTURA: 
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
NÚMERO PLANTAS: UNA – Baja 
 
 

NÚMERO DE PLANTAS: UNA + altillo 
(construcción permitida sobre la altura 
máxima). 

CUMPLE 

ALTURA: 8,00 metros ALTURA: < 8,00 metros + construcción 
permitida sobre la altura máxima 

CUMPLE 

 
APARCAMIENTOS: 
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
Mínimo 4 plazas por 100 m2 techo 
comercial 

4,006 plazas por 100 m2 techo 
comercial 

CUMPLE 

 
ÁREAS DE EDIFICACIÓN: 
INNOVACIÓN PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5  
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DOS Áreas (modificable mediante 
Estudio de Detalle) 

UN Área CUMPLE 

 
 
OTRAS DETERMINACIONES CON CARÁCTER ORIENTATIVO CONTENIDAS EN EL 

ESTUDIO DE DETALLE: 
 
Se prevé la posibilidad de cubrición de las plazas de aparcamientos mediante sistemas de 

parasoles ejecutados con chapa grecada microperforada, que no computaría ni como edificabilidad, ni 
como ocupación. 

 
Se propone la posibilidad de ocultación parcial de la medianería situada al sur de la Parcela 5, 

que no puede ser ocultada por el volumen edificatorio mediante cerramiento de muro de fábrica, 
enfoscado y pintado con una altura de 1,80 metros y sobre él Valla metálica con altura aproximada de 
1,50 metros. 

 
 

 
 
8.- ANÁLISIS DE LA PROPUESTA REALIZADA EN EL ESTUDIO DE DETALLE  

 
ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL PLAN GENERAL DE 

ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE MOTRIL EN EL ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4 que se propone 
para su tramitación y aprobación supone la reordenación de los volúmenes edificables en el ámbito de 
la Parcela 5 del ámbito del ARI MOT-4. 

 
La Innovación del PGOU de Motril en el ámbito del ARI MOT-4 prevé la posibilidad de 

modificación de las determinaciones pormenorizadas que en la misma se contienen para la Parcela 5 
mediante la tramitación de Estudio de Detalle. 

 
La reordenación de volúmenes edificables no produce modificación ni de la edificabilidad ni del 

aprovechamiento asignado por la referida Innovación a la Parcela 5 de su ámbito. 
 
Dado que con la modificación propuesta en el Estudio de Detalle no se pretende efectuar la 

reclasificación del suelo en el que se prevé su implantación, no ha de ser sometida la modificación a los 
procedimientos previstos en la Ley 7/2007 de Gestión de la Calidad Ambiental de Andalucía. 

 
La modificación propuesta en el Estudio de Detalle no supone incremento del número total de 

viviendas y, consecuentemente, no se produce incremento de la población del área, por ello no 
necesita incremento de las dotaciones destinadas a sistemas Generales, ni supone modificación de las 
dotaciones destinadas a Sistemas Generales. 

 
Las modificaciones propuestas en el Estudio de Detalle no producen incremento en la 

demanda de recursos hídricos y, en todo caso, no siendo necesaria la ampliación de las 
infraestructuras de aducción y no supone incremento en las necesidades de depuración. 

 
Dado que las modificaciones propuestas en el Estudio de Detalle no afectan a las obras de 

urbanización y dotación de infraestructuras ya ejecutadas y a las que se están ejecutando en la 
actualidad, no modificando ni la sección, ni las rasantes de los viales con los que limita la Parcela 5, no 
procede la aplicación del Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que 
regula las normas para la accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el 
transporte en Andalucía, decreto que ha de ser justificado y cumplido en la redacción del proyecto que 
sea objeto de la preceptiva Licencia Urbanística Municipal. 

  
El contenido documental del ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA 
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INNOVACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE MOTRIL EN EL ÁMBITO 
DEL SUO ARI MOT-4 que se propone es el adecuado e idóneo para el desarrollo de las 
determinaciones afectadas. 

 
Por lo indicado, las modificaciones propuestas mediante el presente ESTUDIO DE DETALLE 

EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
DE MOTRIL EN EL ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4 no produce incidencia territorial y es de carácter no 
estructural. 

 
En consecuencia con lo indicado, consideramos que el presente ESTUDIO DE DETALLE EN 

LA PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE 
MOTRIL EN EL ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4 puede ser admitida a trámite por el Excmo. 
Ayuntamiento de Motril y aprobable. 

 
Por aplicación del artículo 75 de la  Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 

sostenibilidad del territorio de Andalucía, la Aprobación Definitiva del ESTUDIO DE DETALLE EN LA 
PARCELA 5 DE LA INNOVACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE 
MOTRIL EN EL ÁMBITO DEL SUO ARI MOT-4 promovido por la mercantil GESMOALI, S.L., que se 
propone, corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Motril. 

 
Almería a FEBRERO DE 2023 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Fdo. Manuel J. Ramos Ayllón 

Arquitecto 
Colegiado número 62 en el C.O. de Arquitectos de Almería 
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