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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNQVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

Asunto: ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL EN
EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4

1.- ANTECEDENTES

La Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril en el ambito del ARl MOT-
4 fue aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Motril reunido en sesion el
dia 19 de mayo de 2020, publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada numero 95 de
20 de mayo de 2021.

Tras la aprobacién definitiva de la Innovacion del P.G.O.U. de Motril, el ambito del ARI MOT-4,
segun el propio documento de la Innovacién, pasa a tener la clasificacion de SUELO URBANO
ORDENADO SUO ARI MOT+4.

Por Resolucién de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Motril de fecha 19 de
noviembre de 2020 fue aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del ambito del SUO ARI
MOT-4, publicAndose en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada numero 205 de 2 de diciembre
de 2020.

Por Resolucién de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Motril de fecha 21 de diciembre
de 2021 fue aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del ambito del SUO ARI MOT-4,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada numero 94 de 30 de diciembre de 2021.

2.- OBJETO Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

En la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril en el ambito del ARI
MOR-4 se establecia la ordenacion pormenorizada de ambito del ARl MOT-4, definiéndose las
parcelas con aprovechamiento lucrativo previstas en su ambito, previendo la denominada “PARCELA
5”, para la que se establece como uso pormenorizado el de TERCIARIO COMERCIAL.

En la referida Innovacion del PGOU de Motril, como ANEXO | a la misma se contenia una
“Propuesta de Ordenacion de la Parcela 5 — Terciario Comercial”, estableciendo para la Parcela 5,
dentro del Uso Pormenorizado TERCIARIO COMERCIAL, la subcategoria de SUPERFICIE MEDIA
EXCLUSIVA.

Igualmente se propone dentro de la parcela la ubicacion concreta de los volumenes edificables,
previendo dos volumenes, uno con fachada a la Calle Manuel Pefia Alta y Calle de unién de la Calle
Manuel Pefia Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Angel Gijén Diaz y otro con fachada a la Calle de
unién de la Calle Manuel Pefia Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Angel Gijén Diaz y al ultimo vial.

En la Parcela 5 también se incluyen los terrenos ocupados actualmente por Sistema Técnico de
Electricidad (Centro de Transformacion) y espacio suficiente para su ampliacion.

El objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI
MOT-4 es el concentrar el volumen edificable de su ambito en un solo con fachada a Calle Manuel
Pefia Alta, Calle de unién de la Calle Manuel Pefia Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Angel Gijon
Diaz y resto de Parcela 5, de tal forma que se facilite la implantacion de una instalacién comercial
minorista de superficie media (superficie util de exposicion y venta inferior a 2.500,00 metros
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cuadrados).

Igualmente se reubica el espacio de la Parcela 5 destinado a Sistema Técnico de Electricidad
(Centro de Transformacion) previendo una zona de forma rectangular con su lado mayor paralelo a la
Calle de unién de la Calle Manuel Pefia Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Angel Gijon Diaz y resto
de Parcela 5, conforme a lo previsto en el Proyecto de Urbanizacién del ARl MOT-4.

En el ANEXO | de la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril en el
ambito del ARI MOT-4 en su apartado 1 se dice textualmente:

“A continuacion, se detalla la Propuesta de Ordenacion de la Parcela 5, la cual podra ser
modificada posteriormente mediante ESTUDIO DE DETALLE siempre y cuando la nueva propuesta
cumpla con lo establecido en PGOU de Motril, norma 159 Uso Terciario Comercial...”

Por otro lado, en el apartado 2 del ANEXO | tras definir las dos areas dentro de la Parcela 5 en
las que se prevé la ubicacién de las edificaciones se dice textualmente:

“Dichas dreas de edificacion son orientativas, en ubicacion y tamano pudiendo
modificarse, agruparse o dividirse el o los edificios cumpliendo las normas establecidas
anteriormente citadas mediante ESTUDIO DE DETALLE.”

Dado lo pretendido realizar que es el objeto del presente Estudio de Detalle y lo transcrito del
ANEXO | de la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril en el ambito del ARI
MOT-4, queda plenamente justificada la necesidad y oportunidad de la proposicion y tramitacién del
presente ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4.

La totalidad de la Parcela 5 del ambito del ARl MOT-4 es propiedad de la mercantil
GESMOALLI, S.L., cuyos datos de identificaciéon son:

GESMOALI, S.L.

CIF. B-87567475

Domicilio social: Avda. del Dr. Federica Rubio y Gali, numero 9, Local A
28039 - MADRID

Las obras de urbanizacién del ambito del SUO ARI MOT-4 estan siendo ejecutadas en la
actualidad. La modificacion de la ubicacion del volumen edificable autorizable en el ambito de la
Parcela 5 del SUO ARI MOT-4 no ha de producir incremento en el importe global de las obras de
urbanizacion del area.

Las modificaciones que se proponen en el presente Estudio de Detalle no han de suponer
incidencia en la hacienda municipal ya que la ejecucién de las obras de urbanizacion son de iniciativa
privada.

3.- PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente que le es de aplicaciéon al ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA
5 DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL EN EL
AMBITO DEL SUO ARI MOT-4 es el siguiente:

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Municipio de MOTRIL, aprobado
definitivamente por Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Almeria con fecha 19 de diciembre de 2003 (B.O.P.-Granada num. 020 de
02/02/2004).

Modificacion Puntual de la Normativa Urbanistica del PGOU de Motril, aprobada
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Almeria con fecha 10 de mayo de 2007 (B.O.P.-Granada num. 022 de 04/02/2008).
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Modificacion Puntual del PGOU de Motril, aprobada definitivamente por Orden de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 05 de junio de 2017
(publicacion modificacion BOJA num. 235 de 11 de diciembre de 2017).

Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril en el ambito del
ARl MOT-4, aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Motril
reunido en sesion el dia 19 de mayo de 2020 B.O.P.-Granada num. 95 de 20 de mayo de
2021).

4.- INFORMACION URBANISTICA

41.- TERRENOS AFECTADOS POR EL ESTUDIO DE DETALLE

La totalidad de la parcela edificable privada denominada PARCELA 5 por la Innovacién del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril en el ambito del ARI MOT-4 afectada por el presente
Estudio de Detalle es propiedad de la mercantil GESMOALI, S.L.

GESMOALL, S.L.

CIF. B-87567475

Domicilio social: Avda. del Dr. Federica Rubio y Gali, niumero 9, Local A
28039 - MADRID

La PARCELA 5 de la Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril en el
ambito del ARI MOT-4 se corresponde con la referencia catastral 3173034VF5637C0001AdJ, siendo su
propietario catastral la mercantil GESMOALI, S.L..

Registralmente la PARCELA 5 de la Innovacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Motril en el ambito del ARI MOT-4 se corresponde con la finca 29345, siendo el propietario registral la
mercantil GESMOALLI, S.L..

A continuacién se aportan la Nota Simple Registral de la finca 29345 y la Certificacién Catastral
Descriptiva y Grafica de la referencia 3173034VF5637C0001AJ.

Febrero de 2023 3 de 21




ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNQVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
PABLO DE ANGULO RODRIGUEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOTRIL W™ 1

EDIFICIO RONDA SUR W
18600 - MOTRIL (GR AN A0 A)
Teléfono: 958-600101
Fac 955-606243
Corren electrdnico: moatril1 @registrodelapropiedad oy

correspondiente a la solicitud formulada por;
GDH RESIDENCIAL

con DMECIF: BR0413451

INTERES LEGITIMO ALEGAD O:
Investigacidn juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDEMTIFIC ADOR DE LA SOLICITUD: ZIFUP34

(CRar edle Mentificador para cuakuer clestin
relgcionads con ésta pota simpie)
S referencia;

I TR JOeRC R VW REGISTRADORES ORG Pég.1de7
C.5.0r. : 21802428186¢E2002
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

@,

B L R & 1 0
Sl REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOTRIL N° 1
[t

5
Ty
=
[ ]

HOTA STHMPLE IHFORMATIVA
CODIGD BEGISTRAL UHICOD DE FIHCA (CRUF): 18024000698226

DATOS DE LA FIHCA
Segin anterior numeracidn finca nimero 29345 de Motril

TIPOD FIHCA: TERCIARICQ COMERCIAL

Datos ultima inscripcion de dominio:
Tomo: 2121 Libro: 610 Folio: 88 Inscripeoidn: 2 Fecha: 17/01/2023

DESCRIPCION

URBAHA : FParcela 5 Terciario Comercial, con una  superficie de ocinco mil
quinientos un metros v cincuenta decimetros cuadrados, procedente del Frovecto
de EReparcelacion de la A.R.I. MNOT-4, con uso exclusivo comercial, tiene un
aprovechamiento urbanistico de tres mwil ochocientos setenta ¥ cihco metros
cuadrados de techo caracteristico ¥ una edificabilidad de dos mil dquinientos
metros cuadrados de techo, gue linda: Norte, WVWial n® 3, de nuesva apertura,
adijudicado al Excmo. Ayvuntamiento de Motril; Este, Calle Manuel Fefia Alta;
Oeste, Wial junta a Fonda de nuewva apertura, adjudicado al Excomo. Ayuntamiento
de Motril; v Sur, Viviendss Unifamiliares Existentes.

CALIFICACION URBAWISTICA: Terciario Comercial.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro.

REFEREHCIA CATASTRAL: 3173034¥VF5637CO001AT.

PUBLICIDAD IHFORMATIVA

Conforme & lo dispuesto en el articulo 2 h) de la Ley Hipotecaria, =e ha
inscrito la representacion grafica georreferenciada de esta finca, con la lista
de coordenadas  de 3us vértices. LISTA DE COORDEHADAS DE LA PARCELA:
SRID=25530; MULTIPOLYGON (453071.15 4067103.63, 453071.7 40670959.35, 4553073.01
4067059.87, 453074.44 4067079.1, 453076.46 4067063.53, 453063.12 4067062.96,
453029.8 4067063.41, 453014.65 4067063.99, 453014.64 4067063.79, 452995.55
4067064 .4, 452994.64 4067055.11, 452935.51 4067057.851, 452938.51 4067057.81,
452945 4067103.63, 453071.13 4067103.63) .

PUBLICIDAD THFORMATIVA

En cumplimiento del articulo 98 de la Ley 7/202ZZ, =se ha hecho constar por nota
al margen de la inscripoidn 23, gque en el titulo gque motiva el asiento el
propietario declara odque NO se ha realizado en la finca transwitida alguna
actividad potencialmente contaminante del suelo.

TITULARIDAD

I.- TITULAR:

SOCIEDAD: GESMOALI, S.L.
C.I.F. namero: BE7567475

LR WWW REGISTRADORES ORG Rageaies
C.5. V. : 21802428186B2009
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

II.- DERECHOD

CARALCTER: PARL 51

CLASE: FLENC DOMINIO
FARTICIPACICN: 100,000000%
TITULC: COMPRAVENTA

AUTORIZANTE: DON EMILIO COBOQ BALLEZTEROE, MOTRIL
N°FROTOCOLOD: 1.565 DE FECHA: ZZ/1z2/z2:2
INSCRIPCION: Z* TOMO: 2.121 LIBRO: 810 FOLIO: 88 FECHA: 17/01/23

CARGAS
- AFECCION: HO SUJETA A TRANSMISIOHES.

AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la liquidacidn o liguidaciones gque por el Impuessto
en sSu caso proceds, habiéndose alegado la NO  SUJECION del impuesto en
autolicgquidacidon. En Motril.

FOR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 9619 de MOTRIL, Asiento de Nota sl margen de la
Inscripeidn 12 con Fecha 15/01/2z020, TOMO: 1968, LIERQ: 525, FOLIO: 186, Titulo
AFECCICH Asiento 107 vy Diasarioc 107, del Juzgado JUZGADO DE  1® INSTANCIL E
INSTRUCCION H* 4, N* de Juicio 22972012, Fecha de Documento 0471272019

- AFECCION: HO SUJETA A TRANSMISIOHES.

AFECTA por 5 AﬁDS; al pago de la liguidacion o liguidaciones gue por el Impussto
en =2u caso  proceda, hahiéndose alegado la NO SUJIECION del impuesto en
autoligquidacidon. En Motril.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCAL N®: 9619 de MOTRIL, Asiento de Nota al margen de la
Inscripoion 12 con Fecha 15/01/2020, TOMO: 1963, LIBRQ: 525, FOLIO: 186, Titulo
AFECCION Asgiento 107 w Diario 107, del Juzgado JUZGADO DE 11 TWITAWCIA E
INSTRUCCION N° 4, N° de Juicio 229/2019, Fecha de Documento 04/12/2019

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRAHNSMISIOHES.

AFECTA por CIHCO AﬁDS; al pago de la liguidacion o liguidaciones gue por el
Impuesto en su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliguidacidon la
cantidad de VEINTE MIL TREICIENTOS CUALRENTL EUECS.

O GnIL LR WWW REGISTRADORES ORG Pag. 3 de 7
: 21802428186B2009
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Regisf[ngfeg INFORMACION REGISTRAL

FPOR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 33270 de MOTRIL, Asiento de Nota al wmargen de la
Inscripoidon & con Fecha 08/02/2018, TOMO: 1854, LIERD: 471, FoOLIo: 34, Titulo
AFECCICN Asiento 1056 v Diario 100, del Notario DON JAVIEE OYARZUN LANDERAS, IN°
de Protocolo 160472017, Fecha de Documento 2971272017

- AFECCION: OTRAS.

AFECTA por CIHCOD ANDE =l pago del impuesto sobre Transwisiones Patrimoniales v
Aetos Juridicos Documentales, a que se halla sujeta la Cancelacion de Hipoteca,
no habiéndose acreditado la presentacion del titulo ni su autoliguidacion al
amparo del articulo 42 his del Decreto Legislatiwvo C.A. L. 172009, de 1 de
Sdeptiembre, sSegun redaccion del Decreto Ley C.A.A. 4/2010, de 6 de Julio.

POR PROCEDEMNCTIA DE LA FINCA N°: 260629 de MOTRIL, Asiento de Nota al margehn de la
Cancelacion 4 con Fecha 18/01/2013, TOMO: 1847, LIERO: 467, FOLIO: 193, Titulo
AFECCION Rziento 1053 v Diario 100, del Notario DON JAWIEERE OVARZTN LANDERALS, II®
de Protocolo 160172017, Fecha de Documento Z9/1Z/7Z017

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIOHES.

AFECTA por CIHCOD AﬁDS, al pago de la liguidacién o liguidaciones cue por el
Impuesto en Su caso proceda, habiéndose ingresado por  autoliguidacidn  la
cantidad de VEINTE MIL TREZCIENTOZ CUARENTL EUROS.

FOR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 26069 de MOTRIL, Asiento de Nota al wargen de la
Inscripcidon 5 con Fecha 08/0272018, ToOMO: 1347, LIEBRO: 467, FOLIO: 194, Titulo
AFECCICH Asiento 1056 ¥ Diario 100, del MNotario DON JAVIER OYARZUN LAWNDERAS, N*
de Protocolo 1604/2017, Fecha de Documento 2971272017

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIOHES.

AFECTA por CIHCOD nﬁns, al pago de la ligquidacidn o liguidaciones gue por el
Impuesto en =u caso proceda, habiéndose ingresado por autoliguidacion la
cantidad de VEINTE MIL TRESCIENTOS CULREENTL EOROS.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 26193 de MOTRIL, Asiento de Nota al margen de la
Inscripcion 4 con Fecha 08/02/2013, ToOMO: 1881, LIEBRO: 485, FOLIO: 174, Titulo
AFECCICHN Asiento 1056 ¥ Disrio 100, del Notario DON JAVIER OVARZUN LAWNDERAZ, N°
de Protocolo 160472017, Fecha de Documento 2971272017

T T VWY REGISTRADORES. ORG Pag. el
C.5 V.: 2183024281 86E2002
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRAMSMISIOHES.

AFECTA por 5 Aﬁﬂs, al pago de la liguidacion o liguidaciones gque por el Impuesto

en su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliquidacion la cantidad de
3.807,67 EURDS. En Motril.

POR FROCEDENCIA DE LA FINCL N°2: 35754 de MOTEIL, Asiento de Nota al wargen de la
Inscripeidn 3 con Fecha 16/12/2019, TOMO: 2087, LIBRO: 590, FOLIO: 131, Titulo
AFECCICN Asiento 1086 ¥ Diario 106, del MNotario DCWN JOSE CHAFER BRUDILLA, N® de
Protocolo 97471987, Fecha de Docuwmento 0570971987

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRAHNSMISIOHES.

AFECTA por 5 Aﬁﬂs, al pago de la liguidacion o liguidaciones cque por el Impuesto

en su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliquidacion la cantidad de
10.800 EURDS.

POER FROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 35754 de MOTEIL, Asiento de Nota al wargen de la
Inscripeidn 4 con Fecha 1870872020, TOMO: 2087, LIBEO: 590, FOLIO: 131, Titulo

AFECCICH Asziento 168 v Diaric 108, del Notario DON FERNANDO VWICENTE GOME Z- MOREND
CALERL, MN*® de Protocolo 56172020, Fecha de Documento 1970672020

- AFECCION: EXFHNTA DE TRANSMISIOHES.

AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la licuidacion o ligquidaciones cue por el Impussto

En sSu Caso procedsa, habiéndose alegado la EXENCICHN del impussto En
autoliguidacidon. En Motril.

NCOTA WUMERD: 1 MARGEN: 1 TCMCO: 2.121 LIBRO: 610 FCOLIO: 53 FECHA: 15/04/21

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRAHSMISIOHES.

AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la liguidacion o liguidaciones cque por el Impussto
en Su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliguidacion la cantidad de
15.600 EURDS. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 2 TOMO: 2.121 LIBRO: 610 FOLIO: 58 FECHA: 17/01/23

LT LR WWW REGISTRADORES ORG Pag.5 de 7
C.5.V¥.: 21802428186B2009
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, haciéndose
constar gque la precedente informacion esta referida a la situacion registral
antes de la apertura del Diario del dia de la fecha:

O hay documentos pendientes de despacho

ADVERTEHCIA

La presente hota sSimple tiene walor puramente informativo (articulo 222.5
de la Ley Hipotecaria), careciendo de garantia (articulo 332 del Eeglamento
Hipotecario) . La libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, sdlo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro (articulo ZZ5
de la Ley Hipotecaria).

oueda prohibida la incorporacion de los datos gue constan en la presente
nota simple a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
perzonas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de la informacidni
Instruccidn de la D.G.R.MN. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1993) .

L los efectos del EReglamento General de Proteccidon de Datos Z016/679 del
Parlamento Europeo v del Conseljo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamwiento de datos
personales v a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPDY), gqueda
inforwado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la wisma han sido ¥ seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros v archivos del Registro, ocuyo responsabhle ez el
Fegistrador, siendo el uso v fin del tratamiento los recogidos v prewvistos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidon General de los Registros
v del Notariado, hoy denominada Direccion General de 3eguridad Juridica y Fe
Piblica -en adelante DG3IFP- de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
cueda informado cque los mismos seran cedidos con el ohjeto de satisfacer el
derecho del titular de lafs fincals o derechofs inscritosz en el Registro a ser
informado, a =u instancia, del nombre o de la denominacion vy domicilio de las
personas fisicas o juridicas cque han recsbado informacidén respecto a sSU persona
0 hbienes.

— El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los
criteriozs establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la DGIJFFE e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidn de servicios, dichos
periodoz de conservacion se determinaran de scuerdo a la normativa f£iscal v
tributaria aplicakble en cada womento. En todo caso, el Registro podrd conservar
lozg datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en agquellos sSupuestos eh que Sea hnecesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.

- La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo v tiene
caracter intransferible v confidencial v unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la cque 3 solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision
o0 cesidn de la informacidn por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
wanera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidn de la DGIIFP de 17 de febrero de 1998 gueda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral
a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizads de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

LRI WWW REGISTRADORES ORG Pig.6de?
C.5.V.: 21802428186B2002
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

En cuanto resulte compatibhle con la normativa especifica v aplicable al
FRegistro, sSe reconoce a loz interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresidn, oposSicion, limitacidn ¥ portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del ERegistro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos (AEPD) : wyw.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de protecocidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpoficorpme.es

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
BREGLSTRO PEOPTEDAD DE MOTEIL 1 a dia dos de febrero del dos mil weintitrés.

SV o 21802428186E2009

{(*» C L1}
Servicio Wb de Verificacion: htips: faar registradores orgfosv

(*) Este docoumento tieme el caracter de copia de un dooumento electrondico. El Codigo Sequro de
Yerificacion permmite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a log archivos
electronicos del drgann u organismo piublico emizor. Las ocopias realiradas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electronicos ¥ firmados electrondicanente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre gue inclyan la impresion de un codige generado
electronicamente u otros sistemas de werificarion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a log archivos electromicos del drgans u Organdisme piblico emizor. (Art. 27.3 de la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comm de las Rdmindistraciones Pablicas. ).

LT R R VIWIY REGISTRADORES ORG Rig. T2
C.5. V. : 21802428186B2009
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MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

SR CERTIFICACION CATASTRAL
iﬁi [ .......... DESCRIPTIVA Y GRAFICA

(DL CATASTRO

Referencia catastral: 3173034VF5637C0001AJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL MANUEL PENAALTA 3 Suelo MOTRIL [GRANADA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 309.216,66 €

Uso principal: Suelo sin edif Valor catastral suelo: WG IBHEEE
Valor catastral construccion: o00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE  Derecho Domicilio fiscal

GESMOALL BB7SET4TS 100,00% de Ay DE PABLO IGLES|AS 48 PIB PLA OFICINA 220

propiedad 28039 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL
Superficie grifica: 5 502 m2

Hidragratia
Limite sona vl de

4 067150

W olilean s y aceray

— Lamite de parcela

CoRRtIuETIOne

« Limide de mariana

— Lumite de

}_ CALLE
4 .n;?'ﬁﬂu /
£
L ¥ 452800 L/_“'
L "

Esfe cedificado reflefa ks datos incorporados a ie Base de Dalos def Catasiro, Solo podra ufiizarse a los efecfos del uso dectarado en fa sofickud.
Solicitante: 537567475 GESMOALL SL

Finalidad: PRESENTACION SOLICITUD LICENCIA URBANISTICA

Fecha de emisién: 01/02/2023

Eute doxursenta elec rorico contiene anewod Don las coordenadan de los vermtes UTM de ls parcela v lo datos e la e

E‘ 453 900 Coardenadas ULTM. Huzo 30 ETRSES
o

1150

Illllllllll]'"lm“lllll Docurmento firrmada con C5W y sello de 1a Direccién General del Catastro
CSv: G1JRHZDVHN29ZBSS (venficable en hitps: e sedecatastro gob es) | Fecha de firma: 01/02/2023

Haoja 112
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

%aﬂmm

DE HACIEN
Y mu%uca

sk e 5700 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3173034VF5637C0001AJ

DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTROY

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 2173035VFER37CO001E]

Localizacién: &v ANGEL GIJON DIAZ 28
MOTRIL [GRANADA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DEMOTRIL P1814200J PZ ESPARA
18600 MOTRIL [GRANADA]

Referencia catastral: 2072605F5637B0001LI

Localizacion: CL CORTIJO LAERA 10
MOTRIL [GRANADA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal
ESTEBAN GONZALEZ JUAN 23786748 CL CORTIJO LAERA 10
GABRIEL 18600 MOTRIL [GRANADA]

Referencia catastral: 207 2608VF5637E0001TI

Localizacion: CL CORTIJO LAERA 12
MOTRIL [GRANADA]

Titularidad principal

Apellidos Mombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
MOLING MORILLAS JOSE 24302813 CL CORTIJO LAERA 12
AMTOMIO 18600 MOTRIL [GRANADA]

Referencia catastral: 2072607FS627BO001F]

Localizacién: CL CORTIJIO LAERA 14
MOTRIL [GRANADA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal
LUPION MORENG JOSE MANUEL 23763B80K. CL CORTIJO LAERA 14

18600 MOTRIL [GRANADA]

ado con TSV y sello de |a Direccion General del Catastro
VHN29ZBSS (verificable en hitps M sedecatastro gob es) | Fecha de firma: 01/0272023

T
D

(1D e
C5V. G1JRH2

Haoia 272

Febrero de 2023
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNQVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

4.2.- ORDENACION VIGENTE AMBITO ARI MOT-4
En el siguiente dibujo se contiene la ordenacién general del ambito del ARl MOT-4 en el que la
Parcela 5 objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra situada al Sur y dibujada en color ROJO.

SUPERFICIE SUELO PRIVADO: 17.000,08 m?  SUPERFICIES PUBLICAS: 523,19 m?

TOTAL SUP. BRUTA: 17.523.2T m@ === ==c=a= LIMITE ARl MOT-4
[ vines
- Resid. RARMC:
Residencial Area de Reforma
Manzana Cerrada m ESPACIOS LIBRES
EEE ierciamio comercial [ ] espaciospieucos

USOS PORMENORIZADOS:

USO: RESIDEMCIAL  TIPO: RARMC SUP: 442556 r® E: 18992 m2T: 18992

US0: COMERCIAL SUP: 5.501,50 @ E: 2.500 m2T: 3.875
TOTAL: S0P 292706 m®  E: 21493 m2T: 22 848
CESIONES:

ESPACIOS LIBRES, JUNTO A ROMNDA (1Y II): 1.508.33 m®
VIALES: 501133 m®

ESPACIO PUBLICO (1 y Il): 1.023,30 me
TOTAL: 7.596,21 m? ESPACIOS LIBRES ¥ VIARIO
PLAZAS APARCAMIENTO EM ARI (ZONA RESIDENCIAL) 74 PLAZAS

Febrero de 2023 13 de 21




ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

43.-

PROPUESTA DE ORDENACION VIGENTE AMBITO DE LA PARCELA 5 DE LA

INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL ARI MOT-4
En el siguiente dibujo se contiene la propuesta de ordenacién de la Parcela 5 contenida en la

Innovacién del PGOU de Motril del ARI MOT-4.

z _I'=_!'?:‘.:_T"!'"!' T ITEEezEs T T '!"T"!"%"!“Tﬁ? Bazs 1T

— I THOLOTIIT

—— e ——
1 Il

1mm

~—

AREA EDIFICACION 2
5: 480,98 m?

]

, SERVICIOS |

| PARCELA 5 (Terciario Comercial) 3

| | Altura: B Superficie Media de Uso Exclusivo
. | Superficie suelo: 5.501,50 m?

Edificabilidad: 2.500 m?

| Aprovechamiento: 3.875 m2IC

AREA EDIFICACION 1

5:2.001.85 m?

REERRRERE T
i | || |

T |
| 100 plazas

I I B B B B
O VO O Y O T A
1 1| 2iplazas) | | |

La PARCELA 5 resultante de la Innovacién del PGOU de Motril en el &mbito del ARI MOT-4
posee en la actualidad las siguientes condiciones urbanisticas:

USO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

AREAS EDIFICACION:

ALINEACIONES:

OCUPACION:

TERCIARIO COMERCIAL — Superficie Media de Uso exclusivo.
5.501,50 metros cuadrados.

2.500,00 metros cuadrados de techo (Aprovechamiento:
3.875,00m2TC).

Dos Areas:

Area Edificacién 1: 2.001,85 metros cuadrados.

Area Edificacion 2: 480,98 metros cuadrados.

Las alineaciones exteriores seran obligatorias las definidas en planos
de la presente Innovacién, pudiéndose mover las Areas de Edificacion
1y 2 dentro del ambito de las alineaciones de la Parcela y marcadas
en plano.

La Ocupacion Maxima en cualquier planta de la edificacion sera de un
cincuenta por ciento (50%), salvo condiciones especificas.

Se permite la construccion de Sétano o Semisétanos siempre que no
exceda la superficie de la parcela ocupada por la edificacion sobre
rasante.

ALTURA-NUMERO PLANTAS: El nimero méaximo de plantas se limita a UNA (Planta Baja) y

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

una altura de 800 centimetros (8,00 metros).

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.500,00 metros cuadrados.
APROVECHAMIENTO MAXIMO: 3.875,00 m2TC.

Minimo 4 plazas por cada 100 m2 de techo de uso comercial.

PROPUESTAS DE ORDENACION DE VOLUMENES DERIVADAS DEL

PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio

de Detalle en la Parcela 5 de la Innovacion del Plan General de

Ordenacion Urbanistica de Motril en el ambito del SUO ARI MOT-4 es la reordenacion de los
volumenes edificables permitidos en su ambito de forma que se concentre la totalidad del mismo en

una Unica Area de Edificacion.

Febrero de 2023
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNQVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

La ordenacion que se propone es la que se refleja en la documentaciéon grafica y que se
resume en el siguiente dibujo:

= — — = ||
[ e e sl e e el | — e s el \

EARLSD

i

= -

o
100 PLAZAS

1 1 PARASCL | T PARASOL

ZONA DE

MaNIZERY

PRRASOL

L -

La totalidad de la PARCELA 5 (finca registral 29345) es de 5.501,50 metros cuadrados.

Como puede observarse, en la esquina Noreste de la Parcela 5 se dibuja una reserva de
terreno de la parcela destinado a SISTEMA TECNICO DE ELECTRICIDAD donde se encuentra
ubicado un Centro de Transformacion de Energia Eléctrica, cuyo uso se cede a la Compafiia
Suministradora del Servicio Eléctrico. La superficie de esta reserva de la Parcela 5 es de 68,71 metros
cuadrados.

La edificacion cerrada y cubierta que se prevé ejecutar en un solo volumen edificatorio ocupa
una superficie de 2.348,21 metros cuadrados, existiendo un altillo, destinado a instalaciones en planta
alta (construccion permitida sobre la altura maxima), en la fachada a la calle de nueva ejecucion que
une la Calle Manuel Pefia Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Angel Gijén Diaz y una superficie
construida de 118,60 metros cuadrados.

La superficie construida total de edificacion cerrada y cubierta es de 2.466,81 metros
cuadrados.

En la fachada de la edificacion cuyo volumen se propone al resto de la parcela (zona de
aparcamiento) se prevé una marquesina que protegera parcialmente de las inclemencias del tiempo el
acceso al volumen edificatorio. La superficie construida al 50% (espacio cubierto y cerrado por un lado)
es de 29,35 metros cuadrados.

La superficie total construida del volumen edificatorio que se propone es de 2.496,16 metros
cuadrados, superficie construida que es inferior al maximo de 2.500,00 metros cuadrados asignados a
la Parcela 5 del ambito del ARl MOT-4.

La superficie total ocupada por el volumen edificatorio propuesto, computando la ocupacién de
la zona de marquesina al 100% es de 2.406,91 metros cuadrados, lo que referido a los 5.501,50 metros
cuadrados de la superficie de la parcela equivale a una ocupacion del 43,75 % que es inferior al limite
maximo de ocupacion establecido en el 50%.

De la totalidad de la Parcela 5 se destina una superficie de 2.936,61 metros cuadrados a zona
de aparcamientos con acceso desde el Nuevo Vial paralelo a la Avenida Angel Gijon Diaz.

Aunque el Estudio de Detalle no es el documento que ha de definir las plazas de aparcamiento
vinculadas a la edificacion, sino que el documento ha de ser el Proyecto de Obras de Edificacion, se ha
procedido a la ordenacion de la zona destinada a aparcamiento vinculado a la edificacion que se
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pretende desarrollar en la Parcela 5.

Se prevé un total de CIEN plazas de aparcamiento de las que TRES se destinan a usuarios con
minusvalia.

La dotaciéon de 100 plazas de aparcamiento representa respecto a la superficie construida
representan 4,006 plazas por cada 100 metros cuadrados de edificacién, luego cumple con el minimo
de 4 plazas por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Al objeto de proteger de las inclemencias del tiempo parte de los aparcamientos, se prevé se
cubricién con parasoles que se ejecutaran con grecada micro perforada con un minimo del 32,65 % de
perforaciones.

Sin presuponer marca la cubricion se propone del tipo siguiente o similar:

-

N 3‘\. = ‘:-'l':;:\_ -
NN 3 \\‘\ -
& N NS
\ \\

Este tipo de cubricidon para ejecucion de los parasoles no ha de computar ni como superficie
construida ni como ocupacion de la parcela.

Como se ha indicado en el interior de la Parcela 5 se prevé un total de TRES plazas de
aparcamiento destinadas a usuarios con minusvalias, lo que referido a las 100 plazas de aparcamiento
totales representa Una plaza reservada por cada 33,33.. plazas cumpliendo con el CTE-DB-SUA y
Decreto 293/2009, de 7 de julio, Reglamento de Normas para Accesibilidad en las Infraestructuras,
Urbanismo, Edificacion y Transporte en Andalucia.

Por ultimo, aunque el Estudio de Detalle no es el documento apropiado para la definicién de
condiciones estéticas de la edificacion o del entorno, dado el estado de conservacion de la traseras de
la edificaciones existentes al Sur de la Parcela 5 (fuera del ambito del ARl MOT-4) con fachada a la
Travesia Manuel Pefia Alta A, se realiza, ORIENTATIVAMENTE, la siguiente propuesta de ejecucion
de la zona de medianeria no tapada por el volumen edificatorio que se propone:

Limite parcela registral

_

=
B

IVIENDA EXISTENTE

Valla metalica
Altura variable < 1,50

Muro existente

Pavimento parking
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5.1.- CUMPLIMIENTO DE LA INNOVACION DEL PGOU EN EL ARI MOT-4
USO:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
TERCIARIO COMERCIAL - Superficie | TERCIARIO COMERCIAL - Superficie CUMPLE
Media Uso Exclusivo Media de Uso Exclusivo
SUPERFICIE:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
5.501,50 metros cuadrados 5.501,50 metros cuadrados CUMPLE
EDIFICABILIDAD:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
2.500,00 metros cuadrados techo 2.496,16 metros cuadrados de techo CUMPLE
(Aprovechamiento: 3.875,00 m2TC) (Aprovechamiento: 3.869,05 m2TC)
OCUPACION:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
50% Superficie Parcela = 2.750,75 m2 | 43,75 % Sup. Parcela = 2.406,91 CUMPLE
NUMERO DE PLANTAS - ALTURA:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
NUMERO PLANTAS: UNA — Baja NUMERO DE PLANTAS: UNA + altillo CUMPLE
(construccién permitida sobre la altura
maxima).
ALTURA: 8,00 metros ALTURA: < 8,00 metros + construccion CUMPLE
permitida sobre la altura maxima
APARCAMIENTOS:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
Minimo 4 plazas por 100 m2 techo 4,006 plazas por 100 m2 techo CUMPLE
comercial comercial
AREAS DE EDIFICACION:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
DOS Areas (modificable mediante UN Area CUMPLE
Estudio de Detalle)

6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

La reordenacion del volumen edificable de la Parcela 5 del ambito del ARI MOT-4, pasando de
Dos Areas de Edificacién a Un Area de Edificacién no ha de producir modificacion real del importe de
las obras de urbanizacion e infraestructuras del ambito del ARl MOT-4.

Por lo indicado, dado que las modificaciones propuestas en el presente ESTUDIO DE
DETALLE no suponen incremento en la valoracion de las Obras de Urbanizaciéon del Sector S-RTu6,
no procede la redaccion de Estudio Econdmico-Financiero para la ejecucion de las Obras de
Urbanizacion derivadas de las modificaciones que se proponen.
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7.- RESUMEN EJECUTIVO

Conforme al articulo 94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, se realiza el presente Resumen Ejecutivo:

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

En la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril en el ambito del ARI
MOR-4 aprobado definitivamente con fecha 19 de mayo de 2020 se establecia la ordenacion
pormenorizada de ambito del ARl MOT-4, definiéndose las parcelas con aprovechamiento lucrativo
previstas en su ambito, previendo la denominada “PARCELA 5”, para la que se establece como uso
pormenorizado el de TERCIARIO COMERCIAL, con la subcategoria de SUPERFICIE MEDIA
EXCLUSIVA, estableciendo que el aprovechamiento urbanistico de la parcela se desarrollaria en dos
areas edificables dentro de la parcela.

En el documento de la Innovacién aprobada, respecto a las areas edificables referidas se dice
textualmente:

“Dichas areas de edificacion son orientativas, en ubicacion y tamaro pudiendo
modificarse, agruparse o dividirse el o los edificios cumpliendo las normas establecidas
anteriormente citadas mediante ESTUDIO DE DETALLE.”

El objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI
MOT-4 es el concentrar el volumen edificable de su ambito en un solo con fachada a Calle Manuel
Pefia Alta, Calle de unién de la Calle Manuel Pefia Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Angel Gijén
Diaz y resto de Parcela 5, de tal forma que se facilite la implantacion de una instalacion comercial
minorista de superficie media (superficie Util de exposicion y venta inferior a 2.500,00 metros
cuadrados).

Igualmente se reubica el espacio de la Parcela 5 destinado a Sistema Técnico de Electricidad
(Centro de Transformacion) previendo una zona de forma rectangular con su lado mayor paralelo a la
Calle de unién de la Calle Manuel Pefia Alta y nuevo Vial paralelo a la Avenida Angel Gijon Diaz y resto
de Parcela 5, conforme a lo previsto en el Proyecto de Urbanizacién del ARl MOT-4.

AMBITO DE LA MODIFICACION:
PARCELA 5 del ambito de la Innovacion del PGOU de Motril ARI MOT-4 aprobada definitivamente con
fecha 19 de mayo de 2020.
La totalidad de la PARCELA 5 es propiedad de la mercanti GESMOALI, S.L., que es la
promotora del Estudio de Detalle.

PROPUESTA ORDENACION INNOVACION PGOU MOTRIL ARI MOT-4:

I— _ — S 1HRLOTIIC o e — 3 I- L]
‘ L "!“T"!'"!"TTTQTG'Z&S"T"F"E"T"!"TF'_T"!"'I'@BEEES".’"T"E"T" ]
L]
T 1k
AREA EDIFICACION 2 5ERV'&'§§
S: 480,98 m? PARCELA 5 (Terciario Comercial) ar
J Altura: B Superficie Media de Uso Exclusivo
f’” Superficie suelo: 5.501,50 m?
— ™ T i . Edificabilidad: 2.500 m?
/ I | 1FL)Fr|aZE$ I | I | Aprovechamiento: 3.875 m2IC {
o | | | |
56.33!L‘$‘_"§E|
/ a1 AREA EDIFICACION 1 %
$:2.001.85 m2
‘ Lil 111 |22pazas | I 5 oy
\/ I Y =
= - 100 plazas | =1
L | -
/I'['Tl":l!"l'[']]l :"!II:" 67.58 £ J
Il || | | | | | ]
f [ | || 2iplazas| | | | | |
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MODIFICACION PROPUESTA DE LA ORDENACION DE LA PARCELA 5:

1T T 1 T T T |

i
5]

o
100 PLAZAS

| T PARASOL

PRRASOL

CUMPLIMIENTO NORMATIVA DE LA INNOVACION DEL PGOU EN EL ARI MOT-4:

USO:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
TERCIARIO COMERCIAL - Superficie | TERCIARIO COMERCIAL - Superficie CUMPLE
Media Uso Exclusivo Media de Uso Exclusivo
SUPERFICIE:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
5.501,50 metros cuadrados 5.501,50 metros cuadrados CUMPLE
EDIFICABILIDAD:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
2.500,00 metros cuadrados techo 2.496,16 metros cuadrados de techo CUMPLE
(Aprovechamiento: 3.875,00 m2TC) (Aprovechamiento: 3.869,05 m2TC)
OCUPACION:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
50% Superficie Parcela = 2.750,75 m2 | 43,75 % Sup. Parcela = 2.406,91 CUMPLE
NUMERO DE PLANTAS - ALTURA:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
NUMERO PLANTAS: UNA — Baja NUMERO DE PLANTAS: UNA + altillo CUMPLE
(construccion permitida sobre la altura
maxima).
ALTURA: 8,00 metros ALTURA: < 8,00 metros + construccion | CUMPLE
permitida sobre la altura maxima
APARCAMIENTOS:
INNOVACION PGOU ARI MOT 4 ESTUDIO DETALLE PARCELA 5
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comercial comercial
AREAS DE EDIFICACION:
| INNOVACION PGOU ARI MOT 4 | ESTUDIO DETALLE PARCELA 5 |
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ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNQVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

DOS Areas (modificable mediante UN Area CUMPLE
Estudio de Detalle)

OTRAS DETERMINACIONES CON CARACTER ORIENTATIVO CONTENIDAS EN EL
ESTUDIO DE DETALLE:

Se prevé la posibilidad de cubricion de las plazas de aparcamientos mediante sistemas de
parasoles ejecutados con chapa grecada microperforada, que no computaria ni como edificabilidad, ni
como ocupacion.

Se propone la posibilidad de ocultacion parcial de la medianeria situada al sur de la Parcela 5,
que no puede ser ocultada por el volumen edificatorio mediante cerramiento de muro de fabrica,
enfoscado y pintado con una altura de 1,80 metros y sobre él Valla metalica con altura aproximada de
1,50 metros.

8.- ANALISIS DE LA PROPUESTA REALIZADA EN EL ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4 que se propone
para su tramitacion y aprobacién supone la reordenacion de los volumenes edificables en el ambito de
la Parcela 5 del ambito del ARI MOT-4.

La Innovacién del PGOU de Motril en el ambito del ARI MOT-4 prevé la posibilidad de
modificacién de las determinaciones pormenorizadas que en la misma se contienen para la Parcela 5
mediante la tramitacién de Estudio de Detalle.

La reordenacion de volumenes edificables no produce modificacion ni de la edificabilidad ni del
aprovechamiento asignado por la referida Innovacion a la Parcela 5 de su ambito.

Dado que con la modificacion propuesta en el Estudio de Detalle no se pretende efectuar la
reclasificacion del suelo en el que se prevé su implantacién, no ha de ser sometida la modificacion a los
procedimientos previstos en la Ley 7/2007 de Gestion de la Calidad Ambiental de Andalucia.

La modificacion propuesta en el Estudio de Detalle no supone incremento del nimero total de
viviendas y, consecuentemente, no se produce incremento de la poblacion del area, por ello no
necesita incremento de las dotaciones destinadas a sistemas Generales, ni supone modificaciéon de las
dotaciones destinadas a Sistemas Generales.

Las modificaciones propuestas en el Estudio de Detalle no producen incremento en la
demanda de recursos hidricos y, en todo caso, no siendo necesaria la ampliaciéon de las
infraestructuras de aduccion y no supone incremento en las necesidades de depuracion.

Dado que las modificaciones propuestas en el Estudio de Detalle no afectan a las obras de
urbanizacién y dotacién de infraestructuras ya ejecutadas y a las que se estan ejecutando en la
actualidad, no modificando ni la seccidn, ni las rasantes de los viales con los que limita la Parcela 5, no
procede la aplicacion del Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, decreto que ha de ser justificado y cumplido en la redaccién del proyecto que
sea objeto de la preceptiva Licencia Urbanistica Municipal.

El contenido documental del ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA

Febrero de 2023 20 de 21




ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA 5 DE LA INNQVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4-

INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL EN EL AMBITO
DEL SUO ARI MOT-4 que se propone es el adecuado e idoneo para el desarrollo de las
determinaciones afectadas.

Por lo indicado, las modificaciones propuestas mediante el presente ESTUDIO DE DETALLE
EN LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4 no produce incidencia territorial y es de caracter no
estructural.

En consecuencia con lo indicado, consideramos que el presente ESTUDIO DE DETALLE EN
LA PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4 puede ser admitida a tramite por el Excmo.
Ayuntamiento de Motril y aprobable.

Por aplicacion del articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, la Aprobacién Definitiva del ESTUDIO DE DETALLE EN LA
PARCELA 5 DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MOTRIL EN EL AMBITO DEL SUO ARI MOT-4 promovido por la mercantii GESMOALI, S.L., que se
propone, corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Motril.

Almeria a FEBRERO DE 2023

Firmado digitalmente por
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